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Felo.2 E| Secratarlo de la Comisldn Territonial Uu Urbnisii.

A. MEMORIA IN

1. ANTECEDENTES.

A escala de Término rige en la actualidad el Plan General de Ordenacién Urbana de
Villajoyosa aprobado definitivamente por la Comision de Urbanismo celebrada el 7 de Abril de
1.999.

En el Plan General el Sector PP-8 “GASPAROT 1" esta clasificado como Suelo
Urbanizable con Ordenacion Pormenorizada, susceptible por lo tanto de desarrollo mediante
el correspondiente Programa de Actuacién Integrada segun el Art. 14 del Plan General (Art.29
L.R.AU). La calificacion del suelo definida para el Sector es Uso Reequilibrio del Medio
Urbano.

alit

Con fecha Diciembre de 2002 se presenta ante el Excmo. Ayto. de Villajoyosa
Propuesta de Programa para el desarrollo de del Sector PP-8, en dicha alternativa técnica se
propone documento de Modificacion Puntual del Plan General, que el ayuntamiento aprueba
provisionalmente, para su posterior exposicién al Publico, concurriendo con ésta otras
Alternativas.

Con Fecha 23 de Julio de 2.004 el Excelentisimo Ayuntamiento de Villajoyosa
acuerda la Programacion por Gestién Indirecta del Sector PP-8 “Gasparot 1 “ adjudicando
provisionalmente la condicion de Urbanizador a la Mercantil PROMOCIONES GONPENA SL,
con la Alternativa Técnica que el mismo presentd. Debiéndose modificar esta de acuerdo con

los criterios Municipales a la luz del Plan General.

coLEGI0 DE INGENERCRIcAcuande:de Programacion se propone la redaccion de un nuevo documento de
C‘*'!:’:g'. CANALES ¥ PUERTOS.

Modifttsiéin Puntual del Plan General para remitirlo a:la'Comision Territorial de Urbanismo,

anunclando an dlc'h'? ﬁ'guerdo el alcance dela Mud{icaciﬂn.
9378 ? 27104/2007 i
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Una vez remitido el exp. a la Comision Territorial de Urbanismo,, se h]da cnmpmbar
que la ficha original del seclor estaba equivocada, porque se lncluya\.lé--dﬁﬂeua-.—nn

poniéndose la dltimamente aprobada y que fue publicada su aprobacion en el B.O.P. de 16
de febrero de 2004.

Este documento que se presenta incluye la ficha que debi

;,k ,{(P.[f.ﬂ'ri.lf\ *; :w
‘ia "I‘ﬁnmm\ o a*
Lo S

El presente documento denominado "Modificacion Puntual del Plan General de
Villajoyosa Sector PP-8 Gasparot 1" tiene como?wprincipal objetivo modificar las
Determinaciones expuestas en el Acuerdo de programac'lﬁ'n para el desarrollo del Sector PP-
8 y que a continuacion se detallan.

ésta la legaimente vigente.

2. OBJETO.

- 1. Aclarar las discrepancias existentes entre la documentacion Grafica y Estadistica
del Plan General con respecto a la clasificacién del suelo situado en el interior de la
rotonda Noroeste del Sector PP-8,a la |uz de lo expuesto en el Art. 1 de la Normativa
del Plan General en lo que se refiere a interpretacién del mismo, y proponiendo una
reduccion de la superficie de dicha parcela.

- 2.-Redelimitar el Sector de acuerdo con los criterios enunciados en el Art.6. Precisidn
de limites, de la Normativa del P.G.0.U. acomodando el limite del sector a la realidad
urbanistica existente, excluyendo del ambito del sector los terrenos incluidos en la
Urbanizacion Gasparot, que ascienden a 300 m2s, clasificado como suélo Urbano,

de incluir una superficie de 142 m2s’ de viario que completa la Rotonda

. '?? COLEGIO DE 1NBENIER03 [?EaCAHINQS.
& i
Cﬁif

CANALES NS no incluida en ningln otro sector.
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ﬂm% fERgy rmf"%r’ﬁlajurar la Ordenacion Pormenorizada propuesta, acomodando Iagparcela Inclulda
” A u'm : n
con una superficie de 690 m2s de forma que se mejore la geometria y posicion de la
misma, de forma que sea apta para construir, lo que ademas permite mejorar la
geometria de la parcela incluida en al Sector destinada a zona verde, incluida en la

manzana N° 3 de forma que resulta mas adecuada el uso que se destina, paliando en
gran medida aspecto residual que actualmente le confiere el P.G.O.U.

- 4.-Modificar las Parametros correspondientes a la Volumetria Edificatoria, de acuerdo

con la Ordenacion Pormenorizada propuesta, aumentando la Altura méaxima a VI
plantas (B+5)

- 5. Acomodar la Ficha de Planeamiento del Sector PP-8 "Gasparot 1" a las

modificaciones anteriormente propuestas, asi como los cuadros de superficies y
astadisticos del mismo,

Todas las modificaciones y ajustes propuestos se realizan sin aumento de
aprovechamiento del Sector, y sin disminucién de los suelos con destino Dotacional Pdblico.

En la documentacion grafica que acompafia a esta memoria se aprecia con toda claridad las
modificaciones propuestas.

3. AMBITO.

El Ambito de actuacién propuesto coincide con el Sector PP-8 “Gasparat 1", y los
terrenos incluidos en la Manzana N° 3 clasificadqg. como suelo Urbano, objeto de

dentro de la manzana N° 3 y exterior al Sector PP-8, clasificada corrl_'\iuﬂq_LJLbano i

=1 &

reordenacion.
. COLEGIODE IHGEN%.ﬁI;QMMEQ{TAGiON DE LA MODIFICACION.
%‘ CANALES Y PUERTOS,
MURCIA
Expadiente Se| proponea documento de Modificacion cIuntual como parte integrante para
desarrollo de la JWBfiativa Técnica en concordandia con el acue '
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supeditando la viabilidad de la misma &apmhaﬁlgmde este documenlo $por parte da Ia '

Comisién Territorial,
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La presente Modificacion Puntual m‘é eta peticién del Excmo, Ayuntamiento de
Villajoyosa (Alicante), situado en la Calle Mayor n®14 CP03570.

5. INICIATIVA.

6. CONDICIONES DE LA ORDENACION VIGENTE.

,.:|:'
En el plano MP-02 de la documentacion g‘réﬁca se puede apreciar la actual
delimitacion del sector, asi como la ordenacién pormenorizada prevista en el mismo por el
Plan General, a continuacién pasamos a describir literalmente la ficha de caracteristicas del

Sector PP-8 "Gasparot 1" del Plan General:

SECTOR PP-8 “GASPAROT 1"

MAGNITUDES ESTADISTICAS

Clasificacion del suelo: Suelo Urbanizable Pormenorizado
Calificacion del suelo: Uso Reequilibrio del Medio Urbano
Superficie bruta: 39.828m’

Sistemas estructurales adscritos: 0 m?

Sistemas estructurales externos: 6.983 m?

Superficie computable del sector (SCS); 39.828 m’

Indice de edificabilidad bruta (IEB); 060¢/m?

Aprovechamiento fotal: 23897 m’ ¢

Aprovechamiento tipo; 0.5105 m® ¢ / m?

Densidad: 50 viv /ha

COLEGIO DE INGENIEROS DE CADETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

9378
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MEMORIA

X 7 . A
.ﬂ:l__;;-;s,-..“%g' Hipstificacion de estandares. |

g AATRLESE P 1

puBe

CION TERRITORIAL:
-Acometer las medidas necesarias que aumenten la calidad ambiental y funcional
del medio urbano, equilibrando el territorio con nuevos desarrollos.

-Plena integracion de las areas edificadas al sur del cauce del Amadorio, que
presentan una notable degradacion. Atencion prioritaria a la insercion de la
edificacion en el tejido urbano, en funcion de déficits de la trama, suturandose el
ferrocarril, integrandolo en un bulevar, y estructurando v jerarquizando el viario, en
especial con la Via Parque liberando de esta funcion a la actual N-332.

-Correccion en lo posible de las carencia$’ rotacionales en espacios libres
equipamientos y plazas de aparcamiento.

-Nuevo tejido urbano en ensanche regular, geométricamente potente.

USOS GLOBALES: Residencial / Terciario.
USOS INCOMPATIBLES: Industrial en Grado 3/4/5

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS: Edificacion Abierta.
Usos dotacionales en Edificacion Abierta.

INDICES DE EDIFICABILIDAD:
Residencial: 0.50 m%c / m?
Terciario: 0.10 m’c / m’

CRITERIOS PARA LA IMPLANTACION DE DOTACIONES:
-Agrupacioén en manzanas completas.
-Dar servicio al suelo urbano colindante.

OBJETIVOS SOCIALES O MEDIO AMBIENTALES A CONSEGUIR POR LA ORDENACION
PORMENORIZADA:

-Creacion de una trama urbana ordenada facilmente reconocible como ciudad.
-Red viaria de generosas dimensiones,

-Dotacion de aparcamientos anejos a |a red viaria que descongestione los sectores
colindantes.

-Media densidad del suelo urbanizable, que sirva de gradiente hacia los suelos
periféricos,
-Creacion del necesario tejido terciario-comercial que posibilite la vida y calidad de

@'3 COLEGIO DE ING ENIE.JS&E&CEMN%QEEHEL

CANALES ¥ PUERTOS.
DIRE@TRIGES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA:
Expediente -Las manaanas de borde albergaran los usgs dotacionales, mas compatibles con la
gercaniavdekferrocarri, regpetando las preexistencias.
9378 La tipoldi§®foyectadares fa de Edificacion Abierta.
L
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UNIDADES DE EJECUCION: Funeanis 10}

-Secuencia temporal: Debe iniciarse por las manzanas junto a la N-332,
-Unidades conexas o condicionadas: Deber4 gestionarse conjuntamente con la UE-
3, para su conexion viaria, o alternativamente la conexién por la Via Parque.
-Condiciones de conexién e integracién: Deberd ejecutarse la red estructural
conjuntamente con la pormenarizada., debiendo ejecutarse el paso inferior al FGY,
para su integracion, asi como la parte proporcional de los depésitos de Pilletes,

A

CRITERIOS DE LA DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION:

-Las unidades de ejecucion se delimitaran por manzanas, englobando viarios
completos,

-Antes de proceder a desarrollar mas del 50% del aprovechamiento lucrativo,
deben haber sido gestionados todos los suelos dotacionales.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DOTACIONES:

-Equipamiento secundario espacios libres: SJL=3999 m’
-Equipamianto sacundario deportivo: SRD = 4.418 m*

RED VIARIA:
-Red pormenorizada: Tipos Il Ill. El esquema viario deberd respetar el orden
ortogonal.

DISENO DE LA ORDENACION: b

-Implantacion de la edificacion con las mejores vistas y orientacién mediante la
determinacion de la volumetria de los bloques lineales abiertos.

-Reflejar la ordenacion del PP-16, para dignificar simétricamente el acceso Sur,

PARAMETROS DE LA EDIFICACION:
-GRADO: Edificacion abierta, EA grado 9.

-PARCELA MINIMA: La propuesta por |a reparcelacién,mayor que 2000 m’,
-INDICE EDIF, NETORES:  El adjudicado por la reparcelacion,

Promedio 1.07 m’ / m’,

S INGENIE&L@DDIEGCE rﬁr?é;: NETO TER: El adjudicado por la reparcelacion,

CANALES Y PUERTOS, Promedio 0.79 mc / m?,
MUREPOCUPACGION PLANTA PISOS: La propuesta por I reparcelacion,
Expadients | Fecha Fondo edificable indicativo 1 hado valsiﬁﬁﬂlmente
9378 -DCUP&%&E&ELANTA BAJA: La propuesta por |areparcelacion.

( F“thln edificable indicativo 15 m.

| 1 il .
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n

-ALTURA MAXIMA/MINIMA:  Obligatoria V plantas (incluidala baja). [ h;J

] N"'.’E"'"f"" :‘-l'I
-RETRANQUEOS: Obligatorias las alineaciones exteriorese interiore&-Rettangueos’ = -
a viales, espacios libres, y linderos obligatories mediante dsﬂnicib{z réfica’'de la ~"_\
edificacién. EA 9 refranqueo minimo de 7 M en las alineaciones y linderos: o A 112 1O |
-US0s: Nivel b Residencial en planta pisos.
Terciario en planta baja y primer piso. Plantas bajas destinadas a uso
terciario.
Aparcamientos e instalaciones técnicas en planta sotano con el
setenta por cien de ocupacién, garantizando el ajardinamiento
superficial de los espacios libres privados como minimo del treinta
por ciento restante de la parcela.

CANALES Y PUERTOS,

w COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOGS,
MURCIA
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MAN |SUPERF. |SUP. |S.E.L. |S.EQUI |S.NETA
N° | MANZANA | VIARIO
PP-8
1 12.198 4418 |7.780
2 9.164 1.260 7.804
COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS, e e e
CANALES ¥ PUERTOS,
MURCIA A
o | 139,528 27.056  |12.772 a.sPa 4418 1a.asi Visionalmente
TMURCIA . J Y
9378 2710412007 atn i
. e "W 93 JuL. 2004
1 . Y
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SECTOR PP:d "GASPAROT 1°
}H T.M. DE VILLAJOYOSA (ALICANTE)
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7. JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS.

Como ya hemos enumerado las modiﬂcacloneﬁ que se pretende introducir y que
tienen como (nico objetivo el adecuado desarrollo de la Unidad de Ejecucion del Sector PP-8
“Gasparot 1" son las siguientes, que a continuacién pasamos a describir y justificar;

7.1. Discrepancias existentes entre la documentacion Gréfica y Estadistica del
Plan General.

En la documentacion grafica que acompafia el documento se presenta plano de la
ordenacién vigente en el Plan General para el Sector PP-8. En ella se aprecia el uso
residencial con la tipologia EA/Sa que da a la manzana circular situada en el vértice Noroeste
del Sector, dicho uso fue previsto por los redactores del Plan General con |a finalidad de
permitir la continuidad a la edificacién alli existente.

Sin embargo si observamos los Cuadros Estadisticos, que se acompafian como
81 §

anexo a este documento, da la documentacién escrita del Plan General dicha manzana
residencial no se encuentra recogida, y su superficie fue computada como viario.

A continuacién se transcribe un resumen de las superficies del Sector PP-8 segln los
cuadros de la Memoria Justificativa del Plan General Vigente.
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A TIIMTAMENT p‘*t‘
Sin embargo y en concordancia con la documentacion grafica del propio F‘lanGt‘gg\aral , 5 !.'

L]

l L
las cantidades que deberian salir son: ; (U n: TSMO. |
..rm? ¢
MAN | SUPERF. |SUP, [S.E.L. |S.EQUI |S.NETA
N | MANZANA | VIARIO
PP-8
0 1.963 1.963
1 12.198 4418 |7.780
2 [9164 1.260 7.904
3 |5694 2739 2,955
39.828 29,019 10.809 |3.999 (4418 |20.602

El Art. 1 de la Normativa del Plan General de Villajoyosa dice literalmente:

“En caso de discrapancia entre las determinaciones contenidas en los distintos documentos
del Plan General se resolveran teniendo en cuenta el cumplimiento de los objetivos perseguides por
éste plasmados en la Memoria justificativa, y las Fichas de Planeamiento. Las posibles conltradicciones
Internas que existan se substanciaran de acuerdo con el eriterio expueste y con el principie general de
prevalencia del texto escrito sobre los documentos gréficos.(....)

5i pesa a los criterios indicados subsistieran Imprecisionas o contradicciones en las
determinaciones del Plan General, prevaleceré aquella interpretacién mas favorable al interés
publico, adoptada por acuerdo o resolucién del érgano competente del Ayuntamiento, que
podré recabar, con caracler previo, cuantos informes estime oportunos.”

Dicho lo anterior y de acuerdo con este articulo, finalmente as &l Excmo.
Ayuntamiento de Villajoyosa cuando en el Acuerdo de Programacion para el Sector PP-8
arroja luz sobre esta cuestion otorgando definitivamente a esta manzana el uso residencial
lucrativo que ya aparecia en la documentacion grafica del Plan General,

w Cmﬁﬂlﬂcimigﬂﬁlﬁ%gwmﬁy también en concordancia con el Acuerdo de Programacion para el
SeotoFLFF‘ﬂB se prevé reducir la superficie de dicha parcela circular por las causas que a
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¥ 2, ,,#I;WHO‘"““;@- ‘tualmente la rotonda en el interior de la cual s@ sitla dicha m&nzana mrcular tlaqe\‘
Ay,
r-drmetro extarior de 70 metros e Interior de 50 metros, la corona culmﬂaﬁrane Bues un

ancho de 10 metros.

Las aceras del vial que conectaria nuestra rotonda con la actual CN-332 tienen 3
metros de amplitud, dimension que, para mantener la seccién del viario, deberia al menos
mantenerse en |a rotonda. Asimismo el nimero minimo de carriles de circulacién en una
rotonda de estas dimensiones debe ser de dos.

De ofro lado, tambien debemos tener en cuenta que la acera en |a parte interior de Ia
rotonda debe servir de acceso a vehiculos a la parcela circular edificable situada en su
interior por lo que debe tener un ancho suficiente tanto para que un vehiculo que acceda
espere y no moleste al resto del trafico mientras se abre la puerta de entrada, asi como
posibilitar la maniobra de incorporacion desde dicha parcela.

1l

Dicho lo anterior y siguiendo los criterios de los servicios técnicos del Excmo. Ayto.
de Villajoyosa se ha establecido un ancho necesario para la corona circular de la rotonda de
17 metros con lo que el didmetro interior de |a rotonda pasaria de 50 a 36 metros. Dicha
modificacion el en ancho interior de |a rotonda no afecta en cambio al limite del Sector como
se aprecia en la documentacion grafica, ya que el limite que se propone sigue ajustandose al
anterior ancho de 50 metros. Reduciéndose la superficie de la manzana circular que pasara
de los 1.963 m2s iniciales a 1,018 m2s,

7.2. Redelimitacién del Sector.

El ambito de la actuacion que se pretende esta basicamente formado por el sector

ccu.Emn o mEmgﬂggﬁgu’mggl Plan General de Villajoyosa, en el cual concurren una serie de

Eﬁﬂﬁ‘lﬁﬁgﬁlﬁ?ﬂm obligan a su|redelimitacion, tales pam ulandadas son;
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:fu' ‘9\“ En la rotonda situada al noroeste y queiconstituye el vértice del sector se

3{« % ‘Z‘ deja sin incluir en el mismo una pequefia porcion de suelo ediﬁcablwma.-- '

2‘5 “:‘\:l' '"mm\ ﬁ d;;f que aun formando parte del suelo urbano (ARE 3) debera agregarse al
ﬁ-

a2

"Hrm»‘\‘" s,

\'1'.

Sector. Ademas en este punto es donde se encuentra |a union entre la zona
ya urbanizada del suelo urbano (ARE 3) y el sector PP-8 quedando en la
actual delimitacién una zona que no termina de empalmar ambas zonas.

AABE, Y

B

Asi que por una mera cuestion de simplificar la gestion de la Unidad y de
facilitar la correcta ejecucién de las obras de urbanizacion parece ldgico
modificar la delimitacion del Sector en este punto, ajustandola lo necesario
para que se incluya completa la parcela edificable y se produzca correclo
enlace con la calle ya urbanizada y la rotonda.
'li'lélﬁ

- En el vertice Noreste del Sector, la delimitacion prevista en el Plan General
deja por el exterior una parcela de 690 m2 de suelo urbano adyacente al
limite del sector y colindante con un solar ya edificado ( Edificio Gasparot ).
Segin el Art. 22 de la Normativa del Plan General para Edificacion Abierta
dicha parcela cumple con las superficies minimas, pero en atencion a su
geometria y orientacion, y teniendo en cuenta que su frente a fachada no
alcanza los 16 metros la edificacion en el solar se dificulta en extremo, ya que
en atencion a los retranqueos fijados en el citado art. 22 se producirian
construcciones cuya orientacion seria contraria a la aconsejada en el Plan
General, con escaso espacio libre en la parcela y con una ancho maximo de

crujia de 8 metros.

Finalmente en la delimitacion prevista en el Plan General para el sector al
éste discurre escasamente a un matro de distancia del borde de la

cﬁl COLEGIO DE INGENIEROS DE C.‘ﬁjﬂﬂ
{. .

G"““Lfﬁl;;f“““puscina propiedad de la Comunidad de Propietarios del Edificio Gasparat, ya
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un lado, se reconfigure la parcela edificable vacia y de otro no se causen
perjuicios a la parcela ya consolidada de la Comunidad de Propietarios del
Edificio Gasparot.

En conclusién y fras los ajustes descritos en los puntos anteriores el ambito de
actuacion y que constituye el nuevo limite del sector PP-8 se encuentra claramente grafiado
en el plano MP-03. El Sector pasa de una superficie de 39.828 m2s a una superficie de
39.671 m2.

7.3. Mejorar la Ordenacién Pormenorizada prapuesta.

El ajuste de la redelimitacion del sector propuesto da lugar también a una
raconfiguracion del espacio libre de la manzana 3, sin modificar practicamente para ello la
superficie destinada a tal uso (pasa de 2.739 m2 a 2.740 m2), y no alterando las reservas
dotacionales de Espacios Libres que ya preveia la ordenacion pormenorizada del Plan
General para este Sector.

La nueva configuracion mejora la actual eliminando las estrecheces e irregularidades
que la parcela tenia en su parte norte.

lgualmente y en vista de mejorar la geometria de la parcela de suelo urbano
adyacente al Sector PP-8, y sin disminuir su superficie de 690 m2 se ha redelimitado su
perimetro tal y como aparece en la documentacion grafica. Como ya hemos explicado en el
punto anterior (7.2.) y segln los criterios del Plan t’f"éneral en cuanto a retranqueos y

Gt @EL",HE%?}.QE Sunuevo gerlmetm mejora ampliamente las posibilidades de edificacion.

AMINOS,
CANALES Y PUERTOS.
MURCIA
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En la nueva ordenacion pormenorizada propuesta se incluye una modificacién de la

Volumetria prevista por el Plan General, no por aumento de aprovechamiento, sino
simplemente por redistribucion entre las manzanas lucrativas.

La primera modificacion atiende a un cambio en la altura maxima de la edificacion de
las parcelas clasificadas como EA/Sb de V plantas (B+4) a VI plantas (B+5). Esta altura es
mas adecuada a la inicialmente prevista en el Plan General al ser la misma que la que se
permite segln el Plan Parcial de Mejora presentado parwaﬁel sector PP-16, Sector situado al
otro lado de la CN-332. Ademas Ia altura permitida en el Plan General para esta calificacion
(y segln se puede apreciar en el art. 22 de la Normativa del Plan General que se incluye
como anexo en este documento) es de 5 a 7 plantas, por lo que la nueva altura permitida se
ancuantra dentro de los margenes establecidos en la ordenacién estructural del Plan General,

De otro lado se ha optado por la redistribucion en planta de los edificios como puede
apreciarse en la ordenacion pormenorizada propuesta, atendiendo a los criterios que sobre
vualos y retranqueos se fijan en el Acuerdo de Programacion del Sector PP-8 donde dice
literalmente: ‘“fljar los retranqueos de las plantas bajas, en la fachada al bulevar, obligatorios a 8
metros del vial, y el vuelo de las plantas piso, también obligatorio, a 1 metro respecto a la planta baja”:
ademas de permitir ésta distribucién una mayor holgura a la hora de proyectar y desarrollar
las futuras edificaciones.

ITH
Como ya hemos descrito anteriormente existe en el interior de la rotonda noroeste del

sector una edificacion cuya continuidad fue prevista por los redactores del Plan General, Lo
ue si se %uiare constatar, y segin Acuerdo de Programacion del PP-8, es que en dichos

"'.- COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINDS,
w W%gﬁﬁ%allzarén mas construcciones de las ya existentes para lo cual se recalifica la

Expedientp@rcela de la tipolagla EA/Sa a'la EA/12a, dicha modificagién Unicamente afecta al hecho de

g378no permitir, ampllaﬁﬂﬁﬂﬂﬁn la ed1f|CElc:|d>n ya que la parcela minima paé"e{ﬁg'i!gé?cﬂﬂ‘ﬂémﬂlmeﬂ
= A T2
VISADO |/

C/ Di. SAPENA N°.83 Bajo, Alicante, EN SWENAEIA

C.P. 03013 Tell, 965 16 00 88
CONBULTIHNG, B,i

.'“'l"-"l ‘\-r.".-L..*- CLYes B tl.: T tu, 11.5'..

Lien = k,_ .'_L_- pl\'kc' ;f_‘_' Jl-.l.'t if, ‘)n_l._ c"



EXCMO, AYUNTAMIENTO DE VILLAJOYOSA : MEMORIA

MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN GENERAL c-
SECTOR PP-8 "GASPAROT 1° 1
T.M. DE VILLAJOYOSA (ALICANTE) :

] wAinamsle

el Art. 22 de la Normativa del Plan General es de 1.000 m2s siendo la supefficie total qé'la '
parcela de 1.018 m2s y permitiendole un maximo de edificabilidad para esha parcela.de-450

metros construidos, lo que no afectara a la construccion ya existente.

7.5. Ficha de Caracteristicas Propuesta.

En adaptacion a las modificaciones descritas asi como a las establecidas en el
Acuerdo de Programacion del Sector PP-8 |a Ficha de Gestion y F’Igpaa;{mamo d,al sector

quedaria como sigue: 4} {fi
A
bl
qECRETAIIA & &'
SECTOR PP-8 “GASPAROT 1” 2, e S

o AMBIENT, 1552
MAGNITUDES ESTADISTICAS o

CLASIFICACION DEL SUELO: Suelo Urbanizable Pormenorizado
CALIFICACION DEL SUELO: Uso Reequilibrio del Medio Urbano
SUPERFICIE BRUTA: 39.671 m?

SISTEMAS ESTRUCTURALES ADSCRITOS: 0 m:

SISTEMAS ESTRUCTURALES EXTERNOS: 6,983 m?

SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (SCS): 39.671 m?

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB): 0,6002 m2¢/ m2
APROVECHAMIENTO TOTAL: 23.812 me

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,5105 mig/ me

DENSIDAD: 50 viv/Ha

T 28

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

RED VIARIA
Red estructural: Tipos |1, 11, VI,

La red viaria estructural incluida en el ambito del sector es computable a efectos de
justificacion de estandares.

C -&P COLEGIO DE INGENIERQS DE CAMINGS,

FUNCIBRTERRroRIAL:

Expadionte -Acomatgr, las medidas necesarias que aymenten la calidad ambiental y funcional
del medig uehano, equilibrando el territoriofcon nuevos desarrollos.
9378 -Plena integeacion de las’ ér]eas edificadas al sur demcﬂﬁb Artiadtirio) dueenio
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presentan una notable degradacion. Atencién prioritaria a ﬁg insercion dﬂe la’
edificacion en el tejido urbano, en funcién de déficits de la trama, Huwami%é al
ferracarril, integrandolo en un bulevar, y estructurando y ierarquxziandﬁ e}\"a;i_ari:‘:&',.._ap_

especial con la Via Parque liberando de esta funcion a la actual Re——
-Correccion en lo posible de las carencias rotacionales en espacios libres
equipamientos y plazas de aparcamiento.

-Nuevo tejido urbano en ensanche regular, geométricamente potente.

USOS GLOBALES: Residencial / Terciario,

USOS INCOMPATIBLES: Industrial en Grado 3/4/5 it VAL
3" g
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS: Edificacion Abierta, 42 sl

Usos dotacionales en Edificacion Abierta,

INDICES DE EDIFICABILIDAD:
Residencial: 0.50 m’c / m?
Terciario: 0.10 m’e / m?

Ty
""u"‘-'q,
%géﬂ} 2R JF\P«“;} ¢

NG ;-_-.agtm\glﬁ‘*
W-fn‘ﬁ[nll‘.u, L

CRITERIOS PARA LA IMPLANTACION DE DOTACIONES:
-Agrupacion en manzanas completas,
-Dar servicio al suelo urbano colindante,

OBJETIVOS SOCIALES O MEDIO AMBIENTALES A CONSEGUIR POR LA ORDENACION
PORMENORIZADA:

-Creacién de una trama urbana ordenada facilmente reconocible como cludad,
-Red viaria de generosas dimensiones.

-Dotacion de aparcamientos anejos a la red viaria que descongestione los sectores
colindantes.

-Media densidad del suelo urbanizable, que sirva de gradiente hacia los suelos
periféricos.

-Creacion del necesario tejido terciario-comercial que posibilite la vida y calidad de
la escena urbana.

DIRECTRICES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA:
-Las manzanas de borde albergaran los usos dotacionales, mas compatibles con la
cercania del ferrocarril, respetando las preexistencias.
-La tipologia proyectada es la de Edificacion Abierta.

i COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,
w CANALES ¥ PUERTOS,

MURCIA
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UNIDADES DE EJECUCION: E - 1

-NUmero de unidades: Se delimitaran en cada PAI.

-Secuencia temporal: Debe iniciarse por las manzanas junto a la N-332,

-Unidades conexas o condicionadas: Debera gestionarse conjuntamente con la UE-
3, para su conexion viaria, o alternativamente la conexion por la Via Pargue.
-Condiciones de conexion e integracion: Debera ejecutarse la red estructural
conjuntamente con la pormenorizada., debiendo ejecutarse el paso inferior al FGV,
para su infegracion, asi como la parte proporcional de los depositos de Pilletes,

CRITERIOS DE LA DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION:

-Las unidades de ejecucion se delimitaran por manzanas, englobando viarios
completos,

-Antes de proceder a desarrollar mas del 50% del aprovechamiento lucrativo,
deben haber sido gestionados todos los suelos dotacionales.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DOTACIONES:

-Equipamiento secundario espacios libres: SJL = 4.000 m*
-Equipamiento secundario deportivo: SRD = 4.418 m"*

RED VIARIA:
-Red pormenorizada: Tipos Il, Ill. El esquema viario debera respetar el orden
ortogonal.

DISENO DE LA ORDENACION:

-Implantacion de la edificacion con las mejores vistas y orientacién mediante la
determinacion de la volumetria de los bloques lineales abiertos.

-Reflejar la ordenacion del PP-16, para dignificar simétricamente el acceso Sur.

PARAMETROS DE LA EDIFICACION:
-GRADQ: Edificacion abierta, EA grado 9.

-PARGELA MINIMA: La propuesta por Ia reparcelacién,mayor que 2000 m’,
-INDICE EDIF. NETORES:  El adjudicado por la reparcelacion,

Promedio 1.07 mc / m’.
INDICE ENDAE. NETO TER: El adjudicado por la reparcelacion,

" COLEGIO DE INGENIERDS DE CAMINOS, :
% CANALES Y PUERTOS, Promedio 0.79 m’c / m*.

MIRCADCUPACION PLANTA PISOS: La propuesta por la reparcelacion,
Expedionte i Fecha Fondo edificable indicativo 15 m
-OCUP, LANTA BAJA: La propuesta por lareparcelagi )
9378 gL ~*~Fondo ediflcable ccatverRiado Provisionaimene

v i PﬁTC&TlRL, o ; £ W
EN SESIONS®BENAR/A

C/.Dr. SAPENA N® 83 Bajo, Alicante,
C.P, 03013 Tell; 965 16 00 88
AT .;4,., o a0  Owe L,‘ AL h"‘a f'}'.:-'
b ek ol = - eke

it
i

r 20T . TaTE



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VILLAJOYOSA MEMORIA

MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN GEMERAL
SECTOR PP-8 "GAGPAROT 1"
T.M. DE VILLAJOYOSA (ALICANTE}) C_,-"_i-«- ot

.

W |

,;' I

-ALTURA MAXIMA/MINIMA:  Obligatoria VI plantas (mcluld?\ Ip baJa) " ’1 "
-RETRANQUEOQS: Obligatorias las alineaciones exteriores e ln?wtores Retranqueos
a viales, espacios libres, y linderos obligatorios mediante ga[mlclﬂn gréfica‘de la
edificacion, EA 9 retranqueo minimo de 7M. en las alineationes y linderos, En
fachadas a Bulevar 8M; y vuelo en plantas piso.abligatorio de Tm.

Nivel b Residencial en planta pisos.

Terciario en planta baja y primer piso. Plantas bajas destinadas a uso
terciario.

Aparcamientos e instalaciones técnicas en planta sétano con el
setenta por cien de ocupacion, garantizando el ajardinamiento
superficial de los espacios libres privados como minimo del treinta
por ciento restante de |a parcela.

REFERENCIAS ALTIMETRICAS: Nivel de implantacién de la urbanizacién interna de parcela.

Es el parametro que sirve para determinar la cota o nivel de la implantacién de la
urbanizacién interna de parcela y en funcién de ella la de la edificacion, Solo es de aplicacion
a suelos clasificados como urbanos o urbanizables; en el caso de suelos no urbanizables ese
nivel sera el terreno natural de la parcela.

El nivel de implantacién de la urbanizacion interna de la parcela (nivel de terreno acabado)
podra conseguirse con movimientos de tierras tales que los aterrazamientos resultantes no
sobrepasen la superficie limite de implantacién que se concreta como la paralela, y situada a
1,50 metros por encima, de la alabeada definida por las rasantes oficiales de los espacios
publicos que delimitan la manzana.
No existira mas de 2,50 metros de desnivel entre aterrazamientos contiguos ni méas de 1,50
metros respecto al espacio plblico colindante, y en cualquier parte de todos ellos debera ser
inscribible un circulo de 3 metros de didmetro. El terreno en contacto con la edificacion sera
siempre €l del borde de alguno/s de estos aterrazamientos.
Las obras de movimientos de tierras para definir la urbanizacion interna de parcela son
obligatorias en el caso de que el terreno natural de las parcelas sobrepase la superficie limite
de implantacion.
En el proyecto de edificacion deberan incorporarse lo planos de implantacion de la
urbanizacion interna (con las cotas de los distintos aterrazamientos) y de la edificacién (cotas
de los diferentes niveles de las plantas baja y sotano), y el de topografia actual de parcela y
cotas de |as rasantes en los espacios plblicos colindantes a la manzana; todos ellos referidos
a un mismo origen y levantados por medio topograficos.
En el caso de imposibilidad manifiesta de cumplir las referencias altimétricas, se debera
COLEGI%%W [E"4BPGbacion de un estudio de implantacion en el que justificando aquella
@@ permitiria un mayor desnivel entre aterrazamientos interiores,
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N DE LOS ESPACIOS BAJO CUBIERTA EN LAS EDIFICACIONES: ﬁ-- , SN \
ificios de vivienda colectiva, espacios adicionales para uso de las Jiviéndas' del edificio.
Estos espacios quedaran emplazados bajo la cubierta de la edificacion, es decir, no podran
sobresalir de la envolvente configurada por pendientes maximas del 35%, y seran accesibles
exclusivamente desde espacios comunas de circulacion. La superficie de estos espacios bajo
cubierta, en la parte cuya altura supere los 1.50 metros'y en los casos de edificacion abierta y
volumetria especifica, sera considerada espacio privativo y en consecuencia computada a
efectos de edificabilidad. De existir huecos de iluminacién y/o ventilacion no superaran en

superficie el 3% de la de cada espacio adicional (excluida la de la altura inferior a 1.50
metros).

ESTUDIOS DE DETALLE:

Se podran hacer estudios de detalle para reorganizar volimenes segun lo establecido en el
art. 7 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Villajoyosa, que literalmente dice:

“En el amblto del P.G.O.U. de La Vila Jolosa podran promoverse Estudios de Delalle (art, 26 de la LRAU), con la
finalidad de sefialar alineacionas y rasantes y/o ordenar los volimenes, en todas las zonas de ordenacion

pormanorizada. La unidad urbana que constituye el ambito territorial minimo dal Estudio de Detalle es la
manzana.

Los Estudios de Delalle no podran allerar el destino del suelo, ni aumentar el aprovachamiento urbanistico, ni
Incumpllr las normas que el Plan Establece en cada caso para su redacclon, pero sl podran crear los nueves
suelos dotacionales publicos que precise la remodelacion tipolégica y morfolégica del volumen ordenada, sin
raducir o suprimir los pravistos por el Plan. Asimismo , podran variar las alturas de la edificacibn sin aumantar al
aprovachamiento, si bien, esta variacion de las alfuras no podré superar dos plantas mas de las permitidas.”

Como se ha podido apreciar no se han producido variaciones sustanciosas an la ficha
de caracteristicas del sector y estas son |as relativas a la Superficie del Sector y Alturas en la
Edificacién. En cuanto al Aprovechamiento Tipo no se ha modificado manteniendo los 0,5105
méc/ m#s repartiendolo de manera uniforme entre todas las manzanas lucrativas teniendo en
cuenta los 450 m2c de techo Residencial que se reservan para la manzana lucrativa interior a
la rotonda.

Asimismo se ha incluido, de acuerdo con el Acuerdo de Programacion del Sector PP-

8 Referencias Altimétricas, para la regulacién de la implantacién de las edificaciones sobre el
terreno.
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8. RESUMEN DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES DE LA ORDENACION
PROPUESTA.

MAN[SUPERF. [SUP. [S.EL. |S.EQUL[S.NETA|APROV. |APROV.|APROV.

N° | MANZANA | VIARIO RESIDEN. | TERCIA. | TOTAL
PP-8

0 [1.018 1018|450 0 450

1 |12.198 4418 (7780 |[8.227  [1684 [9.911

2 |9.164 1.260 7004 |8.358  |1.710 |10.068

3 |5.395 2.740 2655 |2808 |575  |3.383
39.671 21.775  [11.896 (4000 |4.418 |19.357 |19.843 |3.969 |23.812

9. CONCLUSIONES DE LA MEMORIA JUSTIFICATIVA,

De la memoria justificativa se desprende que las modificaciones propuestas atienden
a una serie de pequefias particularidades que no se tuvieron en cuenta en su momento en la
redaccion del Vigente Plan General, y en particular en el desarrollo del Sector PP-8 "Gasparot
1" asi como en terrenos adyacentes al mismo, y que en el momento material de su desarrollo
podrian, sino perjudicar, si ralentizar y obstaculizar su adecuada y agil gestion.

Como resumen debemos tener que en cuenta que en estas modificaciones
propuestas:

coLEGIo DE INGENIEROS pE AARIS8s varian las Directrices definitorias de la estrategia de evolucién urbana
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VILLAJOYOSA MEMORIA,

MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN GENERAL ato
SECTOR PP-§ ‘GASPAROT 1 e
TM. DE VILLAJOYOSA (ALIGANTE) Loy at
% ¥ T 1"
. =~ 33na Ul
i — -l I\ ' .
A P"\-'\‘t": i Ii{"l:-:l-‘rx ':‘ .l R Dl \.-1, ; I'{' <1 *
gt > - Se consigue no perjudicar a los vecinos de la comunidad de propietarios del.
& ‘.f'.;'; W hed 2 "--\
i L\ edificio Gasparot L AL
i : Gash:
I'h-;i ey

- Se mejora la calidad para su edificacién de una parcela de suelo Grbano de
690 m2s
hﬁ"-ff_,_ M;.— - Se redistribuye la volumetria de los edificios lo que aumentaré la calidad de
las construcciones y de los espacios libres de las mismas

10. CONCLUSION.

Con la documentacion escrita presentada y la documentacion grafica que la
acompafia siendo las modificaciones propuestas claras y concisas se concluye el presente
documento de Modificacion Puntual del Plan General de Villajoyosa Sector PP-8"Gasparot 1",

Alicante, Abril de 2.007
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ANEXO 1. ART. 22 DE LA NORMATIVA DEL PLAN GENERAL Y CUADRO
PARAMETROS DE LA EDIFICACION ABIERTA
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ﬁﬁ/Tlpulogia de edificacién abierta. \

.r ﬁ i
Arﬂcﬂ'f/ 22 - Tipologla de edificacion abierta. Es aquella en la que la edificacion se ¢ pnﬂgura O )
por los siguientes valores de los parametros basicos: IS
Parcela: El Plan define, para cada zona de ordenacién pormenorizada de tipologia de
edificacion abierta, la dimensién minima de la parcela edificable.

Disposicién de la edificacion en la parcela: La edificacién se separara de los linderos u otras

edificaciones, la distancia minima que el Plan define para cada zona de ordenacién

pormenorizada de tipologia de edificacién abierta. La totalidad de las plantas de la edificacién

verificara la distancia de separacion a los linderos. Dicha separacion se medird desde los

elementos de la edificacion que se encuentren mas préximos al lindero (incluidos los todos

los elementos ornamentales y funcionales: aleros, balcones, pérgolas, efc.).

Los vuelos son libres dentro del volumen circunscrito definido por los retranqueos, el

aprovechamiento objetivo, y en su caso las alineaciones y alturas determinadas gréficamente.

No obstante el Plan ordena pormenorizadamente algunos sectores de suelo urbanizable,

fijando la posicidn de la edificacion de manera ubhgatorla &N cuyo caso operaria el

retranqueo nulo entre dos propiedades cuando la pan::ala hdjudlcada no sea capaz de

albergar el bloque de edificacion entero.

Asimismo, el Plan fija en determinadas zonas de ordenacién pormenorizada de tipologia de

edificacion abierta, el porcentaje maximo permitido de ocupacion de la edificacién respecto de

la superficie de la parcela, que no podra exceder del setenta por ciento de la misma en suelo

urbano.

La longitud maxima de fachada no superara en ningln caso 120 metros.

La proyeccion de la edificacion en planta sobre una linea imaginaria paralela a la costa no

podra superar una longitud de 50 metros.

El treinta por ciento de la parcela debera estar ajardinada.

Aprovechamiento objetivo: El Plan define, para cada zona de ordenacion pormenorizada de

tipologia de edificacion abierta, el aprovechamiento objetive unitario maximo permitido,

expresado en metros cuadrados de techo edificable por metro cuadrado de suelo de parcela.

En el suelo urbanizable cuando se determine |a posicion y altura de la edificacion, la

ocupacion (la profundidad edificable), sera indicativa, y se concretara en la reparcelacion

al adjudicarse los aprovechamientos, de manera conjunta para cada manzana.

Se computara como superficie construida el cien por cien de los espacios privativos, el

cincuenta por ciento de |as terrazas cubiertas o plantas bajas diafanas, y no lo haran las

partes da la edificacién situadas bajo la planta baja o sobre |a planta de cubierta, ni los

elementos comunes de circulacién hasta un maximo del diez por ciento del total.

En los suelos turisticos se incentiva el aprovechamiento con un coeficiente suplementario,

que solo es aplicable cuando toda |a edificabilidad de la parcela se dedica a establecimientos

turisticos destinados a hotel o apartotel, en las condiciones que dispone el articulo 100.

Este coeficiente serd, en el suelo urbano, de un 30% para establecimientos de fres estrellas y
coLEcideeumdQRaparaestablecimientos con categoria igual o superior a cuatro estrellas, debiendo

w BStblcere*Edidas compensatorias por el Ayuntamiento por este suplemento de acuerdo

i 1 0-pF8Yeto-en gL artioulo-A 08
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% SEGREL = FALY !
b o ,«;ﬁf" fﬁl'éiﬁft, e la edificacion: El pavimento de la planta baja se situaré a una distancia vertical | CA
Fi AN 1,50 metros respecto de |a rasante del espacio publico y/o al plano eqlﬂ_qi,stgpt;e
m..1.§50 etros del terreno natural en un ochenta por ciento de su superficie. —_——
Altura de la edificacion: El Plan define, para cada zona de ordenacién pormenorizada de
tipologia de edificacion abierta, el nimero maximo, obligatorio o minimo de plantas permitido.
Podra autorizarse una planta tecnica por encima de la baja.
Caso de ser aplicado el coeficiente de uso turistico se podra elevar una planta mas o
aumentar la ocupacion.
Condiciones estéticas de las edificaciones: Los elementos verticales ciegos de cerramiento
de la parcela sobre los linderos con el espacio pliblico o con otras parcelas se podran
disponer hasta una altura maxima de 1,50 metros respecto de la rasante de la acera o del
terreno natural, respectivamente y 2,00 metros en un diez por ciento de cada lindero. A partir
de esa altura no podran ser ciegos, hasta un limite total maximo de 3,00 metros.
Toda unidad residencial dispondra de un local especifico para lavar y tender la ropa de al
menos 2,00 metros cuadrados, protegido de las vistas desde los espacios publicos,
libres de parcela o comunitarios.
Grados: Mediante la especificacién del grado de la edificacion abierta EA se resumen y
combinan los parametros mas importantes:

CUADRO PARAMETROS DE LA EDIFICACION ABIERTA I
G rado Coef, Neto Ceupacién Parce.min I Altura Max R;Irlnqunal: 'H
Res | Terc.ind [E= Calla | Lindes | Edificios
m2eim2 g % mz | Num.planta l 14 e ] T
Suelo.URBANO: ‘ _ |
1 1,31 33 | 48 600 vi_ | 4 | 4 8
I 1,00 35 50 800 V. | & | @& 8
3 0,70 30 a5 600 v 4 ' e
4 0,68 30 30 | 1000 [ P [ T
e 0,40 25 25 | 400 ] ‘ 4 2 4
8 0,30 26 | 25 | so0 [ 5 10
7 0,80 6 | 70 | 1000 1l | & ]
Suslo URBANIZABLE PORMENORIZADO: e = ! '
a Reparcelacién 2000 S < S o O+ O T £
8 Reparcelacion 2000 R O O 0114
10 Reparcalacién 1000 T T 0/14
11 __Reparcelacion | 1000 AT 5 0/6 0/10
g 12 Reparcelacién S A | I & | o/ | one
13 Reparcalacién 3000 | I 0 D
14 Reparcelacion 1500 | Il S {3 [ 5
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ANEXO 2. CUADROS DE LA MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL VIGENTE PLAN GENERAL:

- CUADRO 3
- CUADRO 5
- CUADRO7
- CUADRO 11
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HEVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LA VELA JOROSA

MEMORIA

JUSTIFICATIVA

— )
L
]
ﬁCI
7
==
28
o< =
> EEE
I
T8
U ]
o
n =
i =
% E_ﬁdﬂ:ﬂmgils SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO
T’
‘%; SUP.BR. RED VIARIA L ESPACIOS LIBRES EQUIPANSENTO | SCS |COEFICIENTE BRUT. DIFICABILIDAD N*VIV | DENSL| HAB.
Mz PRIMARLA, SECUNDARLA PRIMARLA, SECUNDARIA PRIMARLA,  [SECUNDARLIA M2 RESID|TERCL| TURES.| RESID. | TERCL TURIS.| TOTAL Vvl Ha
EXIST. |ADQUL |EXIST. JADQUL |EXIST. |ADQUL |EXIST. [ADQUL |BEXIST|ADQUL |EXIST. JADGUI IER | IET | IETU | SCSxIER| SCSx|  SCSx| W@c
IET ETU
URBANIZA
EMEJECU[TI
PP /Cales y A 1.046.520] 37.200 12458 4E8652 26.532 1196560 1.046.920/04534] 0 0 474.704] Compa. | Compa. 474.704]  4747] 40 10,681
PORMEN. |ARH
PP2 Barberes Nord.1 136,772 15700 33,335 0 15501 5.050 75580 138.772] 075 [ 015 [1] 102.579]  20.5186] o] 12309s] 10e6] 7S 2308
PP3 /L Almassera Tonda B4 224] 14310 13.947 0 12123 5.240 11.085] #4.224] 075 | 0.15 1] 63.168] 12.634] 0 T5.502 63| 75 1.421
PP4 [Xovaes 1 22418 19,709 0 19.751 5.920 17.334] 129.188| 075 | 0,15 1] 062 1937 o]  116.270 953] ™9 2.180
PP5 /[Barberes Nord.2 411 4.060 2.774 0 7.456 ] B.752 41.145| 075 | 0,15 0 J0.e58] 6172 0 37051 308 75 [
PP6 [Barberes Sud 1 31.831] 7.542 Ba4 [ 4 506 ] 3534 31.831] 050 | 015 [1] 15.916] 4775 ] 20590 158] &0 35E
PPT [Barberes Sud 2 112.937] 19.007 11,467 1] 12,041 4578 14073] 117465 040 | 0,15 0 46986 17620 0 54.606] am| 42 1.057
[ARE
IPPB Gasparct 1 39,823 0 12772 0 3.999 of 4 418 39.528] 050 | 040 1] 18.914] 3983 [0} 23,897 199] =0 A48
PP Plans 130.903 15.758] 29,644 [T 17647 15.057| 8603  145.840] 065 | 015 ] o4 861] 21891 0] 116752 gqal 72 2.134)
|PP10 iCalvari-Plans 247766 a1.093] 45 338 26.365 10.518] aszs|  250592] 025 | 0,005 ] 64898 1298 [ 65.196 6429 25 1.450)
T
[PP11 IMellerola 1 125512 1] 9.557 55.344 [1] o] 1o.118]  125512] 060 | 090 | 020 75.307] 12551 25.102] 112961 753] 60 1.694]
[PP12 Mellerola ? 210.455 24 941 29,341 [ 25.510] 2.000] 28.146] 212455] 060 | 0,10 | 020 127473 21.246] 474m| 191210] 1275 61
|PP13 Aimadmaba 136.769 13.600 21 802 o} 14.767| 7.500] 13.080] 144.268] 060 [ 010 | 020 56.561] 14427 28854 129.842 &66] B3 1.948/
|PP14 /PlatjaPort 90.210 7.923 5. 145 | 12.279] | 13.334 s0210] 060 | 010 | o 54.426] 9021  18.042 &1.189 s41] 80 1.218]
Fﬂsmm 41.168 T.878 4 674 16.286 [T} 0] 4.312 41.169] 030 | o0 | oo 12,351 4117 5234 24701 124 30 278
PP16 Mallacta 108.539 15.406 10.535) 41,523 o ]| 13.513] 150062 035 | 010 | o2 52522] 15.008] 30012 97 540 525] 48 1.182
|
lec
PP17 Bulewar 1 227 43339 B 50,000 b [ 22378 277654] O 0,40 1] 0] 111.062 o  111.062 o 0 ]
Al
PP18 industrial 1 1 3,260 0,653 [ 15.236 8,000 4144] 151040 O 040 1] 0] 60416 0 650.416 ol o ]
TOTAL 3.078.943| 37.200] 280265 72458 267.208] 469.652] 194.153] 26.532] 150.21 0] s4.093] 119.660] 197.210] 3225277 1.419.116] 356.111] 152.735] 1927962 1449 31.930

SCS = Superficie computable del sechor en M2 | IER = Indice de edificabilidad residencial en M2c [/ |ET = Indice de edificablidad ferciana

TOMO II. DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA

MAGNITUDES ESTADISTICAS

en M2c ! IETU = Indice de edificabilfidad turistica en M2c
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£ - REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LA VILA JOIDSA

MEMORIA JUSTIFICATIVA

s.wnnﬂ nzisr,ﬂﬂmﬁs SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO T e o, : Ll --:-,“"!
|—2 L___,___..__-— p————
jo SECTOR E RED VIARLA ESPACIOS EQUIPAMIENTOS EsTRUC| SCS | IEB | IER | EET IETUIDE] E.UBRES % ELBRES |[EQUIPAMIEN. |EDIFICA[P.URBANIZ | REPER
A LIBRES NS B. C.
| ZBe [PRIMARIA | SECUNDAR |[PRIMAR.| SECUNDARIA PRIMARLY, M2 | M2 (Wiv] MIN | DIF | MIN | DIF | MEN | DIF | SCSX | MILES |PTASM
So SECUNDARLA | IEB PTAS 2C
- a2 i
e Z |PRv [Pav| sRv [sav | PaL [siL SJU [PED [PRD [PT [PID [PAD [SED | SRD |STD
e = = D
@' 4
Mord1 | 15700 33.335 16.475] 2.026 5.050|23.579| 7599 50050 | 136.772] 0,90 [o.7sfo15]000]75] 18454 37| 13677| 4824] 24.619/11.609] 123095 420.350]  3.984
TOTAL PP| 33,008/ RED VIARIA | 490035 ESPACIOS LIE [ 18501 EQUIFPAMIENTOS 36228
PP3 LU Almassera 14.310 13947 tz1zaf 5.240 2E17| 8269 5240 | 84224| 090 [075i015[000|75] 11370] 753] s8.4z2| 3704 15460 1.166| 75802 IE2.5T0| 3728
Tonda
TOTAL PP| 27.518{RED VIARIA | 28.257 ESPACIOS LIB  [12.123 EQUIPAMIENTOS 16.326
PP4 Xovaes 22 418 19.709 | t6625] 3.126 | 5.500 | I 1 | 14.448 2556) 5900 | 120.189] 0,90 J0.75]015[000]75] 17441] Z310] 12.919] 6.832] 23054 o] 116.270 421270 3623
TOTAL PP RED VIARIA | 42,127 ESPACIOS LIB 19.751 EQUIPAMIENTOS 23.254 _l | |
PPS /Barberes Nord 2 4.060] 2774 | &592] 804 | I 1T 1 8752 41.145) 090 (075015 [000(75) 4999 2497 41150 3.382] 6.665] 2.087] 37051 68.340| 1.846
TOTAL PP| 18.063RED VIARIA | 6.834 ESPACIOS LIB TAS EQUIPAMIENTOS B.752 | |
|Reducc. |PPS /Barbares Sud 1 7542 884 4506 1338 | 2195 31.831| 0,65 [o50|os[o00 50| z7e3] 1713] 3483 1333 3724] -190] 200690 Ba.260| 4072
esh
TOTAL PP|  15.365|/RED VIARIA | 8.42% ESPACIOS LIB 4,508 EQUIPAMIENTOS 2534
Reducc. [PPT MBarberes Sud2 | 19,007 11.467 122041 4.528] 5.545] 4.000 4528 | 117.465| 0,55 [020|0.15}0,00 (40| as91| 2350 11747] 295 12821 1.152] 64606 304.740] 4717
esl
TOTAL PP| S0.87T|RED VIARIA | 30.474 ESPACIOS LIB 12041 EQUIPAMIENTOS 14.073
ARE
PPE /Gasparot 1 12772 3.899 4.418 39.528| 0,60 (050 0 10f000[50] 3226] 7r3| 3983 16] 430 117] 23897 127.720] 5345
TOTAL PP| 18.638|RED VIARIA | 12.772 |ESPACIOS LB 3999 EQUIPAMEENTOS 4.418 |
PP8 /Plans | 19.788] 20.544 | | 17647 1oErl4410] | | 3.604] 4.909 15.057 | 145.940| 0,80 | 065 (01500065 17.5643] 134] 14504] 3053 23350] 290] 116752 4943200 4234
TOTAL PP| 55.221|RED VIARIA | 49.432 [ESPACIOS LIB 17647 EQUIPAMIENTOS 23,540 |
Redwcc.  [PP10 ICalvari-Pins 31,003 45,338 30.000] 21.665| 4700 | 7522 3296 3.825] 30.000 | 259.592| 026 [0.25|0,0010.00]|25| 8.935[17.429] 25958 405 11915 -244] E5.196 453.380] 6,840
est. 5
TOTAL PP| 142.153|RED VIARIA | 76.431 [ESPACIOS LIB 26,365 EQUIPAMIENTOS 11671
Tl
PP11 Tellenia.1 0 9557 56.344 15119 135.512) 070 (0,60 {010 {020 [60| 13.179]43.165] 12551|43793] 17572] 1.547] &7.858] 40e.500] 4627
TOTAL PP]  40.492/RED VIARMA | 9557 ESPACIOS LIB 55344 EQUIPAMIENTOS 12118 [ |
PP12 Mellenda? 24,541 20,341 1 [ 12715] 12795 | i~ 1 | 2.000]14.073] 14.073 2.000 | 212455) 070 [0,60}0,10]0.20 60| 22.308] 3.2020] 21.246] 4.265] 2o744] 407] 148719 542.820] 3650
TOTAL PP| 102.435/RED VIARLIA | 54.282 |ESPACHOS LIB 25,510 EQUIPAMIENTOS 30,146 | | |
PP13 iAlmadrava 13.600] 21,802 | | 14787 ===s] | 7.500]13.080 TS500 | 144.259) 070 |060[0,10|020 (60| 15148] -381] 14427 320] 20.198] #85] 100.988] 3s4020] 2508
TOTAL PP{  73.07|RED VIARIA | 35.402 ESPACIOS LIB 14.767 EQUIPAMIENTOS 21083 | |
Reducc. |PP14 PlafiaPort 1.9::3[ 5.146 12.279] 7.809] 4334 | 1191 s0210) 0,70 (0600 10|o20f60] &525] 3.754] 9021 3258] 11.366| 1.968] 63.147 130690 2.070
esl.
TOTAL PP]|  51.52B[RED VIARIA | 13.069 ESPACIOS LIB  |12.279 EQUIPAMIENTOS 13.334
Reduce.  [PP15 Poble Nou r.a?a| 4574 16286 4312 41.169) 0,40 [020j0.10|020 30| Z2Zz3l14.063] 4S117[12.16%] 2964 1.348] 16.468 125520 7.622
est.
TOTAL PP  BXM9 RED VIARLIA | 12.552 ESPACIOS LIB | 16.285 EQUIPAMIENTOS 4.312
[PPi6 Mallaeta 15.406] 10.535 | #1523 | | I 1 | 13513 41.523 | 150.062] 045 [o3s5{o10]0.20035] 1o120]31304] 15.006|26517] 13.506 7| 67.528 259410  3.842
| TOTAL PP] 65.085/RED VIARIA | 25.941 ESPACIOS LIB | 41.523 EQUIPAMIENTOS 13.513
iBC |
PP17 /Bulevar 1 43.339] 6.720 50,000 11.528] 10.500 50,000 | 277.554] 0,40 |0.00 J0.40|000] 0 | 16650]33341| Z7oe5|22235] Z22iz]  116] 111.062 500.590]  4.507
TOTAL PP| 155267 RED VIARIA | 50.059 ESPACIOS LIB | 50.000 EQUIPAMIENTOS 22.328
Al |
PP18 /industrial 1 33,2600 9653 15236 8.000 1.736 | 2408| 8000 | 151.040] 040 [o00{040|000] 0 9.062] B.174] 15.104] 132] 12083 61] 60.416] 429430 7.103
TOTAL PF| 80.T47/RED VIARIA | 42.913 ESPACIOS LIB  [15.238 EQUIPAMIENTOS 12.144
| |
TOTAL SUP | 995551 31?,4:1 0| 250,070/ 1.985] 648.274] 185,581 31 mtm ula.sas 19.078 as.sul 111.28( 12.506| 174.798] 3.225.27| 258801 A22528 :-ls_u-sar E.BTB.STO
i i
S5 = Superficie computable del secior en M2 [ IER, = Indiice de edificabiidad residencial en M2c | IET = Indice de edificabilidad tenciaria en M2c /| IETU = Indice de edificabfidad turistica en M2c / ESTRUC = Elemenios de la Ried Estruchural adscritos a cada
IEB = Indice de edficabiidad bruta {IER+IET) en M2 sector en M2 [
PRV = Red viaria primaria 0 estruchsral en M2 | PAV = Aparcamienfos primarios | SRV = Red viarka secundaria / PQL = Pangues Red Primasgia en M2 [ SJL = Jt=dines red secsndaria /! SJU = MMMMM! | 1 2
SAV = Aparcamienios secundarnos PED = Equipamientos cullurales y doozntes red primaria ﬂprﬂﬂﬂ-ﬂﬂ |"TLI'|.];=-JGJ'IH|}‘|"-E
PRD = Equipamicnios recrealives y deporfives red primarnia / PID = Eguipamientos infraestruciuras red peimaria / PAD =Equipamientes administrafivos red primaria | STD = Equipamienios sociales red Fteamust. Heﬁn:ﬁna}??ﬂ.ﬂﬁ.ﬂ
SRD = Equipamienios deporiives red secundaria secundaria

i |

! il
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S —.:_ REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACTON URBANA DE LA VILA JOIOSA M

MEMORIA JUSTIFICATIVA

D00

NIZABLE PORMENORIZADO POR SECTORES ARE
U.EJE.

SECTOR == MANZ. | SMANZ. | SVIA | SEL [SEQUL | SNETA [APROVECHAMIENTO RESIDENCIAL | APROVECHAMIENTO TERCIARIO i A LR
=om N* N® M2 M2 MZ M2 M2z [COEF. |OCUP. [OCUP. [PLANT [EDSFIC. |[COEF. |OCUP. |OCUP. |PLANT |EDIFIC. I o]
E Sxh MZoMZ| M2 % e MZ | M2oWZ | M2 % N MZ -
ARE "ER
mﬂaﬂ:ti i 1 121 2418 7.780] 2022 4,00 E0e8
o v 39538 7] &% 1.2601 7.904) 2022 4,00 B.068
_g FHEES z 3 5.694] 2739 2.955| 1005] 400 4.020
=2 = B2
TOTAL = 39828 27.056) 12772] 3598  4418] 18538 107 20 53 | 19914 | o.79 5045 €0 0.99 3.883
PORCENTAJE | S.BRU. 100,00 2407 10,04 11,09 45.80]
PPY Plans 1 4171 4171
145.940] 2 3.785] % 1222}
3 3 1226}
q 3 T174|
5 3. 3605 1178
6 18.385] 13.476] 4909
7 5.073] B 153_5!
] s.ﬁji 5.099{ 1540{
= 3 3694
10 5.075] anﬁl 1571
1 5119 54 1526}
12 5.495/ i 1575{
13 4. 4 1281
14 4.:;! 4056] 1288]
15 6.450| 6.450] 1424
PED-1 10.627 10,627
PRD-1 4.416:! 4410
TOTAL 145,940 96.508) 49432 17647 23640] 65221 172 16.541] 29 552 | 04881 | 040 40 0,59 | 21891
PORCENTAJE | S.BRU. 100,00 3347 1204 18,20 3784
PP10 /Calvar-Plans 1 85,448 4.700 73.226) TIZH 23 2,00 33.664
259.582] 2 11.887 11.987 -I J
3 17.287 17287 17.281] 23 2,00 7862
4 13.437| 13437 13.457] 23 2,00 6.181
S PID 26.569] 324 26545 24555] 23 2,00 11291 2000 65 1,00 1.300
6 12.053] 88| 3825
7 PID 16.050] 1450 2972 11658 11658 23 2,00 5.363
PED-2 7.522 7922 428
TOTAL 256.620 183.161] TE.431] 26.385] 11671 w2153 048 20 2,28 | 4898 | 0000 25 0,04 1.288
[PORCENTAJE | SBRU. 100,00 | 2878 1027 455 55,39]

UW.EJE. = Unidad de Ejecucion / SMANZ. = Superficie de Manzana / S.VIA. = Superficie de Viaria / SIEL = Superficie de Espacios Libres! $EQUI. =
Suwperficie de Equipamientos

S.NETA = Superficie susceptble de aprovechamiento lucrativo en M2

COEF. = Coeficierte de aprovechamiento en M2c / M2 para cada uso /M OCUP.= Ccupadion de la edificaciin en M2 para cada uso [ OCUP.= Ocupacidn de bz edificaciin

en porceniaje
PLANT. = N°* de planias para cada uso / EDNFIC. = Edificabilidad brute en M2c para cada
s
23 2004
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REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION UREANA DE LA VILA JOIOSA

MEMORIA

JUSTIFICATIVA

w O
o
w3 2
ZR
|1.@Lcuw A%AM]ENTDS TIPO (1)
E 7 SCS IEB APROVE. C.HOMO, AHOMO. % ATIPO L AEXTERM. [ATIPO ATIPO
i—_ﬁ_ ;E:né W TR T Udas UdasM? M2 M2
l_l:l'lﬂ'l il Ll v ]
c.baaimu 135772 090 123085] 04199 79518] 388 0581 3645010, 2684 07105
.2 ‘Almasséra Tonda 84224 0,90 T5802] 04199 48068 245 0,581 zszum 07106
Movaes 129,189 0,90 116270 04199 75110 376 0581 31429?&2954 07106
]E"I'SBarheresHmd..? 41.145] 090 ITo31] 04199 23922 1.20 0581 10. 2084 07106
|PPS Barberes Sud 1 31,831 0,55 20890] 05653 |  1G.707| 054 0,525 7.6580,2962 10,5233
PPT MBarberes Sud 2 117465 0,55 64.506] 0.6545 54915 275 0,468 25.17210,2964 10,4529
ARE
PP# MZasparot 1 39528 060 2Z3897| 05738 15234 076 0,383 6.883 10,2929 10,5105
|I‘H.'Fh1s 145.540 0,80 116.752] 04542 To.T08] 354 0,485 32.411)0,2973 11,6548
[PP10 ICalvari-Flans 25050 026 65.196] 05413 42448 0,00 0,164 0|0, 1635 10,2550
m
PP11 Tebercla 1 1255121 0,70 57858 05490 T9.073] 395 10,620 36.246)0,29E52 10,5431
|I”P12 [Telleria ? 212455]  0.70 148.719] 05387 127.154] 6,36 10,529 5§.285(0,2950 10,5493
Jm: IAlmadrava f-l-!-..'-_'ﬁﬂ-l 0,70 100.988] 0,54%0 mﬁ&l 4 55 0,630 41.662)0,2982 0,5431
|PP14. Plaia-Port %0210{ 0,70 63.147[ 05490 56.632] 284 0,630 26.0510.2952 05431
PP15 /Poble Mou 41.168] 040 15468 08550 14.080] 070 0,342 6.454|0 2957 0,3458
PP16 Mlaliasta 150062] 045 67528 07695 57.736) 289 0,355 2646502944 10,3825
BC
|PPAT Bulevar 1 27T654] 040 111.062] 0,8550 105509] 528 0,380 42 363|0.2913 10,3407
[PP18 Andustrial 1 151.040] 040 60.416] 10,8160 41.083] 205 0,272 1853202902 03557
[NC PORM, (ARH
|PP19 ntarquet 87519 D035 30632] 09436 23458 1,18 0,768 10,771 |0.2041 03116
PP20 /Sacanet 1 181476 035 63458] 09436 43712 244 0,258 22.329|0,2941 03116
PP [Secanet 2 130673 035 48886] 09435 37501 1,88 0,768 17.190[0.2941 03116
PPZ2/Sacanst 3 113640, 035 30774] 09436 a0512] 153 0,268 13.986(0.2041 03116
ARE
PP23 Gasparol 2 109.417] 0560 05738 41852 208 0383 1918402929 05105
PP24 /Parats Nord 133654 050 80.192] 05738 51.123] 256 0383 23 434|0.2929 05105
i
PP25 Punkes del Moo 745850 045 33606 07550 30.326| 152 0,405 12.901[0,2003 03755
"E
|PP26 /Casino 1013562 035 354747 09589 272.135| 1361 0268 124.742|0, 2988 03116
|P‘P‘I||' ITomres 264.126 0,35 o2 444] 09583 TO.916] 3,55 0,268 32.507|0,29688 03116

GESTION
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EXCMO, AYUNTAMIENTO DE VILLAJOYOSA

MEMORIA
MODIFICAGION PUNTUAL DE PLAN GENERAL )
SECTOR PP-A "GASPARDT 1" e
T.M. DE VILLAJOYOSA (ALICANTE) l,_'.::' . ,]
‘_[;ul' T BT
p \ _". il
1 A
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ANEXO 3. FICHAS DE CARACTERISRICAS QRIGINAL Y MODIFICADA

CANALES Y PUERTOS.

MURCIA i Aprobado PfOWSfOn(]]meme
Expodients : Focha 1 . J,v_’
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VILLAJOYOSA 3 MEMORIA
MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN GENERAL =

SECTOR PP-8 "GASPAROT 1" |* ‘

T.M. DE VILLAJOYOSA {ALICANTE) ! y

il
i
b 13

1
UL

FICHA ORIGINAL DEL SECTOR SEGUN PLAN GENERAL

SECTOR PP-8 “GASPAROT 1"
MAGNITUDES ESTADISTICAS

Clasificacion del suelo: Suelo Urbanizable Pormenorizado
Calificacion del suelo: Usa Reequilibrio del Medio Urbano
Superficie bruta: 39.828m’
Sistemas estructurales adscritos: 0 m?
Sistemas estructurales externos: 6.983 m’
Superficie computable del sector (SCS): 39.828 m*
Indice de edificabilidad bruta (IEB): 0.60¢/m’
Aprovechamiento total: 23.897 mz G
Aprovechamiento tipo: 0.5105 ru c/ mz
Densidad: 50 viv /ha

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

RED VIARIA
Red estructural: Tipos II, III, VI.

La red viaria estructural incluida en el ambito del sector es computable a efectos de
justificacién de estandares.

FUNCION TERRITORIAL:

-Acometer las medidas necesarias que aumenten |a calidad ambiental y funcional
del medio urbano, equilibrando el territorio con nuevos desarrollos,

-Plena integracion de las areas edificadas al sur del cauce del Amadorio, que
presentan una notable degradacion, Atencion prioritaria a la insercién de la
adificacion en el tejido urbano, en funcién de déficits de la trama, suturandose el
ferrocarril, integrandolo en un bulevar, y estructurando y jerarquizando el viario, en
especial con la Via Parque liberando de esta funcion a la actual N-332.

-Correccion en lo posible de las carencias rotacionales an espacios libres

coLEsio e inaenE@AUIPARIRRLDS Y plazas de aparcamiento, :
@ CANM%;&NM tejido urbano en ensancha regular, geométricamente potente.

Exeedentyysos GLOBALES! Résidencial / Terclario. [
9378 r Todan D )7 obacy Provisionalments
il o

2710412007 I

2004

VISADO

C/ Dr. SAPENA N° B3 Bajo, Alicanta.
C.P.03013 Telf; 965 16 00 88
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VILLAJOYOSA (_ 1 5 MEMORIA
MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN GENERAL ‘ Ty j
SECTOR PPl "GASPAROT 1" )
T.M. DE VILLAJOYOSA (ALICANTE) = P T
Iw A ,' '
USOS INCOMPATIBLES: Industrial en Grado 3/4/5 t{_l‘ : o
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS: Edificacion Abierta.
Usos dotacionales en Edificacion Abierta. c#‘*m' 2 Q\
o i
INDICES DE EDIFICABILIDAD: ‘r%
Residencial: 0.50 mc / m? g 'ﬁ &
Terclario: 0.10 m’c / m’ rcﬂtk\
1.?, §
CRITERIOS PARA LA IMPLANTACION DE DOTACIONES: ?qw. o ""‘?'
-Agrupacion en manzanas complatas.

-Dar servicio al suelo urbano colindante.

Jf’: Up. i ndi

OBJETIVOS SOCIALES O MEDIO AMBIENTALES A CONSEGUIR POR LA ORDENACION

PORMENORIZADA:

-Creacion de una trama urbana ordenada facilmame reconocible como ciudad.

-Red viaria de generosas dimensiones.

-Dotacién de aparcamientos anejos a la red viaria que descongestione los sectores

colindantes.

-Media densidad del suelo urbanizable, que sirva de gradiente hacia los suelos

periféricos.

-Creacion del necesario tejido terclario-comercial que posibilite la vida y calidad de

la escena urbana.

DIRECTRICES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA:

-Las manzanas de borde albergaran los usos dotacionales, mas compatibles con la
cercania del ferrocarril, respetando las preexistencias.

-La tipologla proyectada es la de Edificacién Abierta.

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,

Expedients ! Focha

9378

VisADO

CANALES ¥ PUERTOS,
MURCIA

g

i MURCIA
| 2710412007

Aprobudo Provisionaimey
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3 ATUNIAMIENTO DE VILLAIOYOSA : MEMORIA

) % MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN GENERAL at™
I SECTOR PP-8 "GASPAROT 1° S
LI % T.M. DE VILLAJOYOSA (ALICANTE) | @ \

LN \

: %4 i M;ﬁu UNIDADES DE EJECUCION: . ‘ kA 16140 a
-Nimero de unidades: Se delimitaran en cada PAI.

-Secuencia temporal: Debe iniciarse por las manzanas junto a la N-332.

-Unidades conexas o condicionadas: Debera gestionarse conjuntamente con la UE-

3, para su conexion viaria, o alternativamente la conexion por la Via Parque.
-Condiclones de conexién e integracion: Debera ejecutarse la red estructural
conjuntamente con la pormenorizada., debiendo ejecutarse el paso inferior al FGV,
para su Integracion, asi como la parte proporcional de los depositos de Pilletes.

CRITERIOS DE LA DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION:
-Las unidades de ejecucion se delimitaran por manzanas, englobando viarios
completos.
-Antes de proceder a desarrollar mas del’ 50% del aprovechamiento lucrativo,
deben haber sido gestionados todos los suelos dotacionales,

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DOTACIONES:

-Equipamiento secundario espacios libres; SJL=3.999 m?
-Equipamiento secundario deportivo: SRD = 4.418 m’

RED VIARIA:
-Red pormenorizada: Tipos Il, lll. El esquema viario debera respetar el orden
ortogonal.

DISENO DE LA ORDENACION:

-Implantacién de la edificacién con las mejores vistas y orientacién mediante la
determinacién de la volumetria de los bloques lineales abiertos.
-Reflejar |a ordenacion del PP-16, para dignificar simétricamente el acceso Sur.

PARAMETROS DE LA EDIFICACION: .
-GRADO; Edificacion abierta, EAgrado 9. "
-PARCELA MINIMA: La propuesta por la reparcelacion, mayor que 2000 m’.
-INDICE EDIF. NETORES:  El adjudicado por la reparcelacion,

Promedio 1.07 mc / m’.
-INDICE EDIF. NETO TER:  El adjudicado por la reparcelacion,

e COLEGIO DE INGENIERDS DE CAMINOGS, h 3 4
(%‘lj CANALES ¥ PUERTOS. Promedio 0.79 m“c [ m",
MURCAGUPACION PLANTA PISOS: La propuesta por |a reparcelacién,
Expadiente I Fecha Fondo edificable indicativo 15 m
-OCUP PLANTA BAJA: La propuesta por lareparcelacign.
9378 glos ) Fondo aduﬂchle indicativo 135(0135700 PfDVfSiUJ?UIf'rga'~" ”
i q i =1g
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EXCMO, AYUNTAMIENTO DE VILLAJOYOSA

i MEMORIA
a

MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN GENERAL [ “"."
|

SECTOR PP "GASPAROT 1°
T.M. DE VILLAJOYOSA (ALICANTE)

i I‘| |’I
-ALTURA MAXIMA/MINIMA:  Obligatoria V plantas (incluidala bajii). L

i

; v
‘Al “FalL Ll 1% |
e

-RETRANQUEOS: Qbligatorias las alineaciones exteriorese interiores. Retranqueos
a viales, espacios libres, y linderos obligatorios mediante definicion grafica de la
edificacion. EA 9 retranqueo minimo de 7 M en las alineaciones y linderos,

-USQS; Nivel b Residencial en planta pisos,
Terciario en planta baja y primer piso. Plantas bajas destinadas a uso

terciario.

Aparcamientos e instalaciones técnicas en planta sotano con el
setenta por cien de ocupacion, garantizando el ajardinamiento
superficial de los espacios libres privados como minimo del treinta
por ciento restante de la parcela.

A
COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,
CANALES Y PUERTOS.
MURCIA .
Expadienta F;ilhr:cm a ApmbUdO mesmnglmeme
9378 2710412007 D

VisARO

C/ Dr. SAPENA N° B3 Bajo, Alicanta.
C.P. 03013 Tall; 865 16 00 88

J \ lrr— 23 JUL, 2004

N SESW\JARIA

COMBLLTIMNDG. §.0
—ohencdks - (e -c-lw
—SonEncosh rtioa el 5

: l})u,! (g o reks L Plous do o8 2



EXCMO, AYUNTAMIENTO DE VILLAJOYOSA - " MEMORIA

MODIFICAGION PUNTUAL DE PLAN GENERAL
SECTOR PP-§ “CASPAROT 1° Uit}
T.M. DE VILLAJOYOGA (ALICANTE)

FICHA MODIFICADA DEL SECTOR l‘_ 71

SECTOR PP-8 “GASPAROT 1"

MAGNITUDES ESTADISTICAS
CLASIFICACION DEL SUELO: Suelo Urbanizable Pormenorizado
CALIFICACION DEL SUELO: Uso Reequilibrio del Medio Urbano
SUPERFICIE BRUTA: 39.671 m?
SISTEMAS ESTRUCTURALES ADSCRITOS: 0 me
SISTEMAS ESTRUCTURALES EXTERNQOS: 6.983 m2
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (SCS): 39.671 mz
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB): 0,6002 mec/ m?
APROVECHAMIENTO TOTAL: 23812 m%c
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,5105 mec/ m?
DENSIDAD: 50 viv/Ha

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

RED VIARIA
Red estructural: Tipos I, I, VI.
La red viaria estructural incluida en el ambito del sector es computable a efectos de
justificacién de estandares.

FUNCION TERRITORIAL:

-Acometer las medidas necesarias que aumenten |a calidad ambiental y funcional
del medio urbano, equilibrando el territorio con nuevos desarrollos.
-Plena integracion de las areas edificadas al sur del cauce del Amadorio, que
presentan una notable degradacion. Atencidn prioritaria a la insercion de la
edificacion en el tejido urbano, en funcion de déficits de la trama, suturandose el
ferrocarril, integrandolo en un bulevar, y estructurando y jerarquizando el viario, en
especial con la Via Parque liberando de esta funcidn a la actual N-332.
-Correccion en lo posible de las carencias rotacionales en espacios libres
equipamientos y plazas de aparcamiento,
-Nuevo tejido urbano en ensanche regular, geométricamente potente.

COLEGIO DE INGENIERDS DE CAMINOGS,

M%Egyhﬂs: Residencial / Terciario.
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TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS: Edificacion Abierta, [uRE.HISNS.]

Usos dotacionales en Edificacion Abierta,

INDICES DE EDIFICABILIDAD:
Residencial: 0.50 mc / m?
Terclario: 0.10 m?c / m?

CRITERIOS PARA LA IMPLANTACION DE DOTACIONES: -
-Agrupacion en manzanas completas.
-Dar servicio al suelo urbano colindante,

OBJETIVOS SOCIALES O MEDIO AMBIENTALES A CONSEGUIR POR LA ORDENACION
PORMENOQRIZADA:

-Creacién de una trama urbana ordenada facilmenta reconocible como ciudad.

-Red viaria de generosas dimensiones,

-Dotacion de aparcamientos anejos a la red viaria que descongestiona los sectores
colindantes.

-Media densidad del suelo urbanizable, que sirva de gradiente hacia los suelos
periféricos.

-Creacién del necesario tejido terciario-comercial que posibilite la vida y calidad de
la @scena urbana.

DIRECTRICES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA:
-Las manzanas de borde albergaran los usos dotacionales, mas compatibles con la
cercania del ferrocarril, respetando las preexistencias.
-La tipologia proyectada es la de Edificacion Abierta.

SECRPTA R4

% COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,

CANALES ¥ PUERTOS,
MURCIA
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UNIDADES DE EJECUCION: LA

Uil
-Numero de unidades: Se delimitaran en cada PA. Ll
-Secuencia temporal: Debe iniciarse por las manzanas junto a la N-332,
-Unidades conexas o condicionadas: Debera gestionarse conjuntamente con la UE-
3, para su conexion viaria, o alternativamente [aiconexion por la Via Parque.,
-Condiciones de conexion e integracion: Debera ejecutarse la red estructural
conjuntamente con la pormenorizada., debiendo ejecutarse el paso inferior al FGV,
para su integracion, asi como |a parte proporcional de los depdsitos de Pilletes.,

CRITERIOS DE LA DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION:

-Las unidades de ejecucion se delimitaran por manzanas, englobando viarios
complatos.

-Antes de proceder a desarrollar mas del 50% del aprovechamiento lucrativo,
deben haber sido gestionados todos los suelos dotacionales,

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DOTACIONES:

-Equipamiento secundario espacios libres: SJL=4.000 m?
-Equipamiento secundario deportivo: SRD = 4,418 m’

RED VIARIA:
-Red pormenorizada: Tipos I, Ill. El esquema viario debera respetar el orden
ortogonal,

DISENO DE LA ORDENACION:

-Implantacion de la edificacion con las mejores vistas y orientacion mediante la
determinacion de la volumetria de los blogues lineales abiertos.

-Reflejar la ordenacion del PP-16, para dignificar simétricamente el acceso Sur,

PARAMETROS DE LA EDIFICACION:
-GRADO: Edificacion abierta, EA grado 8.

-PARCELA MINIMA: La propuesta por la reparcelacién, mayor que 2000 m’.
-INDICE EDIF. NETO RES: El adjudicado por la reparcelacion,
Promedio 1.07 m’c / m’.
-INDICE EDIF NETQ TER: El adjudicado por la reparcelacion,
2 ™ COLEGIO DE INGENIERDS DE CAMING 8 4 3 ;]
@ CANALES Y PUERTOS. Promedio 0.79 m°c / m",
WURCYOCUPACION PLANTA PISOS: La propuesta por la reparcelacion,
Expedients | Facha Fondo edificable indicativo 15 m
9378 DDUP%@I?F{PLANTA BAJA: La propuesta por la reparcelacion.

Fopdo edificable indicativo 15 m. Aprobado Provisionalmente
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Y
-ALTURA MAXIMA/MINIMA:  Obligatoria VI plantas (incluida la baja).

La
-RETRANQUEOS: Obligatorias las alineaciones exteriores e interiofes; Refranqueos

a viales, espacios libres, y linderos obligatorios mediante definiclén grafica de la

edificacion. EA 9 retranqueo minimo de 7M‘én las alineaciones y linderos, En
fachadas a Bulevar 8M; y vuelo en plantas pisé obligatorio de 1m.

“NERALTLS, -USOS:! Nivel b Residencial en planta pisos.

Terciario en planta baja y primer piso. Plantas bajas destinadas a uso
terciario.

Aparcamientos e instalaciones técnicas en planta sétano con el
setenta por cien de ocupacion, garantizando el ajardinamiento
superficial de los espacios libres privados como minimo del treinta
por ciento restante de la parcela.

o ‘*‘I&""
mN'

REFERENCIAS ALTIMETRICAS: Nivel de Implantacién de la urbanizaclén Interna de parcela.

Es el parametro que sirve para determinar la cota o nivel de la implantacion de la
urbanizacion interna de parcela y en funcion de ella la de |a edificacion. Sélo es de aplicacion
a suelos clasificados como urbanos o urbanizables; en el caso de suelos no urbanizables ese
nivel sera el terreno natural de la parcela.

El nivel de implantacién de la urbanizacion interna de la parcela (nivel de terreno acabado)
podra conseguirse con movimientos de tierras tales que los aterrazamientos resultantes no
sobrepasen la superficie limite de implantacién que se concreta como la paralela, y situada a
1,50 metros por encima, de la alabeada definida por |as rasantes oficiales de los espacios
publicos que delimitan la manzana,

No existira mas de 2,50 metros de desnivel entre aterrazamientos contiguos ni mas de 1,50
metros respecto al espacio plblico colindante, y en cualquier parte de todos ellos debera ser
inscribible un circulo de 3 metros de didmetro, El terreno en contacto con la edificacién sera
siempre el del borde de alguno/s de estos aterrazamientos.

Las obras de movimientos de tierras para definir la urbanizacion interna de parcela son
obligatorias en el caso de que el terreno natural de las parcelas sobrepase la superficie limite
de implantacion,

En el proyecto de edificacién deberan incorporarse lo planos de implantacién de Ia
urbanizacién interna (con las cotas de los distintos aterrazamientos) y de la edificacién (cotas
de los diferentes niveles de las plantas baja y sétano), y el de topografia actual de parcela y
cotas de las rasantes en los espacios publicos colindantes a la manzana; todos ellos referidos
a un mismo origen y levantados por medio topograficos.

@ coLeaidElk @hGasH e impesibilidad manifiesta de cumplir las referencias altimetricas, se debera

SQHGI@H% prévia aprobac:!dm de un estudio de implantacion en el que justificando aquella

dificu % DErmltlria un mayor desnivel entre aterrazamlanlns interiores.
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UTILIZACION DE LOS ESPACIOS BAJO CUBIERTA EN LAS EDIFICACIONES: | l
En edificios de vivienda colectiva, espacios adicionales para uso de Ids Viviendas del edificio.
Estos espacios quedaran emplazados bajo la cubierta da la edificacién, es decir, no podrén
sobresalir de la envolvente configurada por pendientes maximas del 35%, y seran accesibles
exclusivamente desde espacios comunes de circulacion. La superficie de estos espacios bajo
cubierta, en la parte cuya altura supere los 1.50 metros y en los casos de edificacién abierta y
volumetria especifica, sera considerada espacio privativo y en consecuencia computada a
efectos de edificabilidad. De existir huecos de iluminacién y/o ventilacién no superaran en
superficie el 3% de la de cada espacio adicional (excluida la de la altura inferior a 1.50
metros).

ESTUDIOS DE DETALLE:
Se podran hacer estudios de detalle para reorganizar volimenes segln lo establecido en el

art. 7 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Villajoyosa, que literalmente dice:
“En el &mbito dal P.G.O.U. de La Vila Joiosa podran promoverse Estudios de Detalle (art. 26 de la LRAU), con la
finalidad de sefialar alineaciones y rasantes y/o ordenar los volumenes, en lodas las zonas de ordenacion

pormenorizada, La unidad urbana que constituye el ambito territorial minimo del Estudio de Detalle es la
manzana.

Los Esiudios de Detalle no podrén alferar el dastino del suslo, ni aumentar el aprovechamiento urbanistico, ni
incumplir las normas que el Plan Establece en cada caso para su radaccion, pero sl podrén crear los nuevos
suelos dotacionales publicos que precise la remodelacién tipoldgica y morfolégica del volumen ordenada, sin
reducir o suprimir los pravistos por el Plan, Asimismo , podran variar las alturas de la edificacién sin aumentar ol
aprovechamiento, i bien, esta variacién de las alfuras no padra superar dos plantas mas de las permitidas.”

Como se ha podido apreciar no se han producido variaciones sustanciosas en la ficha
de caracteristicas del sector y estas son las relativas a la Superficie del Sector y Alturas en |a
Edificacién, En cuanto al Aprovechamiento Tipo no se ha modificado manteniendo los 0,5105
mic/ mes repartiendolo de manara uniforme entre todas las manzanas |ucrativas teniendo en
cuenta los 450 m2c de techo Residencial que se reservan para la manzana lucrativa interior a
la rotonda.

Asimismo se ha incluido, de acuerdo cop,e| Acuerdo de Progjgmgﬁfﬁrﬁ&i Segtor PP-
8 Referencias Altimétricas, para la rﬁmﬁmmwlﬁ dg'las edificaé‘!ﬁjﬁﬁ‘%
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vzmas(y) | (B)SUPERFICIE QUE EXCLUYE LOS TERRENOS DELREGIRTO
281 m2s (C) DE LA URBAMIZACION "GASPAROT I 5 5
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