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EXPROPIACION de los terrenos necesarios para la ampliacion del Hospital
Comarcal de la Marina Baixa

|. DESCRIPCION DEL EXPEDIENTE Y DEL AMBITO

1. Antecedentes y objeto del expediente

El Ayuntamiento de Villajoyosa, tal y como se pone de manifiesto en las Providencias de Alcaldia
de fechas 12 de noviembre de 2014 y 17 de septiembre de 2015, tiene prevista la ampliacion del
actual Hospital Comarcal de la Marina Baixa sito en la Partida del Aljub de nuestra ciudad, para lo
cual resulta necesario que el Ayuntamiento de Villajoyosa adquiera, para su posterior cesion a la
Conselleria de Sanitat Universal i Salut Puablica, los terrenos pendientes de gestion segun el
PGOU para completar la parcela calificada como PTD-1.

Y el presente expediente de expropiacién se redacta con el objeto de la obtencién de los terrenos
necesarios para dar cumplimiento a dicha finalidad.

2. Situacion actual. Descripcion del &mbito. Clasif  icacidn y calificacion del suelo

El Plan General de Ordenacion Urbana vigente prevé una dotacion publica de la red primaria de
uso asistencial (PTD) en SUELO NO URBANIZABLE en la que se ubica el actual Hospital
Comarcal de la Marina Baixa.

Dicha dotacion, tal y como esté prevista en el PGOU cuenta con una superficie de 51.754'70
metros cuadrados de suelo, de los cuales 30.264'00 m2s ya se encuentran gestionados y en
servicio y 21.491'00 m2s serian los que quedarian pendientes de adquirir para proceder a la
ampliacion del actual Hospital y que corresponden con los identificados en el PGOU como PTD-1.

La parcela dotacional PTD-1, objeto de este expediente se encuentra afectada por servidumbres
de proteccion de otras Administraciones Publicas. En concreto:

- La parcela queda afectada por el Sur, por la linea de afeccién de carreteras prevista en el
articulo 23 de la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras y en el articulo 82 del Real Decreto
1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras, que
consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la carretera, delimitadas interiormente por la
zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion a una distancia de 100 metros medidas desde las citadas aristas.

Cabe afiadir la previsidn de los articulos 25 y 84 de los citados textos legales en los que se prevé
una linea limite de edificacion situada a 50 metros desde la arista exterior de la calzada mas
proxima medidas horizontalmente a partir de la mencionada arista. Se entiende que la arista
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exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la circulacion de
vehiculos en general.

- La parcela se encuentra afectada por el Norte, de un lado por la zona de proteccion
prevista en el articulo 14 de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, delimitada
interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas situadas a
70 metros de las aristas exteriores de la explanacion. De otro, por la linea limite de edificacién
prevista en el articulo 16 del mismo texto legal, y que se cifra en 50 metros de la arista exterior
mas proxima a la plataforma medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista.

No obstante dichas afecciones no limitan las facultades de esta Administracién a la hora de
proceder a la expropiacién de los suelos necesarios para la gestién de las dotaciones publicas,
sino simplemente han de tenerse en cuenta, una vez adquiridas, para su ejecucion y posterior
edificacion.

La parcela dotacional PTD-1 se clasifica por el PGOU vigente como suelo NO URBANIZABLE v,
de conformidad con el cuadro nimero 10 de la memoria justificativa del PGOU vigente su gestion
se encuentra a cargo de la superficie de sistemas estructurales externos que tienen la obligacion
de gestionar los Sectores de suelo urbanizable en su desarrollo urbanistico.

Por su parte, el parrafo segundo del anexo al articulo 97 de las normas urbanisticas del PGOU
vigente, determina que el aprovechamiento de dotaciones no adscritas a sector o sectores serd el
90% del aprovechamiento tipo promedio de estos suelos especificado en el cuadro de gestion del
Aprovechamiento Tipo (el 90% de 0,3853 m2c/m2s).

La ordenacion de estos suelos se plasma en el plano nimero 2 del presente expediente.

En Villajoyosa a 26 de octubre de 2015

Fdo.: Alberto Aguilera Zamora Fdo.: Maria Teresa Lloret Congost
Jefe de Servicio de Urbanismo e Infraestructuras Técnico de Gestidn Urbanistica Municipal
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Il. PROPIEDADES

3. Estructura de la propiedad del suelo

UNO. CATASTRO

Del examen del plano catastral obtenido a través de la Oficina Virtual del Catastro de Alicante se
desprende que son tres las parcelas objeto de expropiacion y que se identifican con los numeros
95, 97 y 98 del poligono 6 que se plasma en el plano numero 4, anexo a este documento, y a
continuacion se adelanta:
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La titularidad catastral de la parcela objeto de expropiacion le corresponde a los siguientes

titulares:

Parcela 1 Referencia catastral:
Titular:

Parcela 2: Referencia catastral:
Titular:

Parcela 3: Referencia catastral:
Titular:

DOS. REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

Poligono 6 Parcela 95
Herederos de Juan Lloret Tonda

Poligono 6 Parcela 97
Vicenta Lloret Tonda

Poligono 6 Parcela 98
Jaime Lloret Lloret
Maria Angeles Lloret Lloret

Segun las notas simples informativas expedidas por el Registro de la Propiedad nimero 2 de
Villajoyosa de fechas 1 y 8 de octubre de 2015, la finca registral afectada tiene los siguientes

datos:
Parcela 1 Finca registral nimero:  14.843
Propietario: Angela Lloret Sebastian
Jaime Lloret Sebastian
Nicolasa Sebastian Lloret
Superficie: 23.484 m2s
Parcela 2 Finca registral nimero: 14.845
Propietario: Vicenta Lloret Tonda
Superficie: 23.752'5 m2s
Parcela 3 Finca registal nUmero:  14.847 )
Propietario: Maria de los Angeles Lloret Lloret

Jaime Lloret Lloret

Superficie: 19.181 m2s
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4. Documentacion REGISTRAL y CATASTRAL

4.1. Documentacion REGISTRAL y CATASTRAL de la
PARCELA 1

Titular registral: Angela Lloret Sebastian
Jaime Lloret Sebastian

Nicolasa Sebastian Lloret

Finca nimero:14.843

Superficie registral: 23.484 m2

Titular Catastral: Herederos de Juan Lloret Tonda
Referencia Catastral: Poligono 6 Parcela 95
Superficie Catastral: 10.526
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% ‘ M. MEGISTRADORES DE ESPARIA INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO OE LA PROPIEDAD DE LA VILA JOIOSA NUMERD 2
JOSE MANRESA GARCIA. NIF 74.156,230-F

MG
Fecha: ocho de octubre del afe des mil quince

Salicitante: AYUNTAMIENTO DE VILLAJOYOSA OMIMIF: FO343900C
Interés legitimo alegado: Investigacién Juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

DATOS DE INSCRIPCION

Tomo: 1275 Libra: 687 Follo: 71 Inscripcldn: 2 Fecha: 02/06/2004, finca de La Vila Jolosa n™ 14843,
IDUFIR: 03016000351070,

DESCRIPCION

RUSTICA.- Campo regadio en La Vila Jolosa, partida Plan del Alchup, que formd parte de la Heredad
Hoya de Calsas.- Esta atravesado por el ferrocarril de Alicante a Denla y por el camino de Polop,
dividiéndols an tras partes, de [as cuales |la central que es la comprandida antre el camino y el
ferrocarril, forma un estrecho Iriangulo.- Tiens una noria con balsa.- Ocupa un SUPERIFICIE de
vaintitrés mil cuatrocientos ochenta y cuatro metros cuadrados, teniendo a Ia parte ceste y bordeando
¢l lindero an la porcidn unida al resto de 1a fnca matriz sin discontinuidad un eamine gue integra su
superficie.- LINDA: Norte, Gaspar Sala Lledd y porcidn axproplada; Sur, parcela que se adjudica a
Vicenta Lloret Tonda y porcior expropiada; Este, Gerti Mozank, Francizco Ferrer Montiel y Vicenta
Lloret, y Deste, Alvare Lllnares Llinares y Manuel Sanchis.-

TITULARIDAD

DOAA ANGELA LLORET SEBASTIAN, con N.LF. ndmero 52.780.4988-Y, en euanto a UNA TERCERA
PARTE INDIVISA DEL PLEND DOMINIO con caricter privative.

= &dguirida por Herencla, en eseritura otorgada en La Vila Jolosa, el 2710202004, ante su Notario Don
JUAN GUILLERMO GIMENEZ GIMENEZ.

- Inscripcidn 2%, En la fecha dos de Junio del afio dos mil cuatro.

DOAA ANGELA LLORET SEBASTIAN, con N.LF. nimero 52.780.498-Y, en cuanto a UNA SEXTA PARTE
INDIVISA DE LA NUDA PROPIEDAD eon cardeter privative,

= Adquirida por Herencia, en escritura otorgada en La Vila Jolosa, el 27022004, ante su Motario Don
JUAN GUILLERMO GIMEMEZ GIMENEZ.

- Inscripcién 2" En Ia fecha dos de Junlo del afio dos mil cuatro.

DON JAIME LLORET SEBASTIAM, con N.LF. ndmaro 21.390,932-N, an cuante a UNA SEXTA PARTE
INDIVISA DE LA NUDA PROPIEDAD con cardcter privativa,

= Adguirida por Herencia, en escritura olorgada an La Yila Jolosa, el 27/02/2004, ante au Notaro Don
JUAN GUILLERMO GIMENEZ GIMENEZ,

= Inscripcidn 2* En la fecha dos de Junio del ano dos mil cuatro.

DOM JAIME LLORET SEBASTIAN, con N.LF, nimaro 21,300.932-N, an cuanto a UNA TERCERA PARTE
INDIVISA DEL PLENO DOMINID con caricter privativo,

= Adguirida por Herencla, en escritura otorgada en La Vila Jolosa, el 271022004, ante su Notario Don
JUAN GUILLERMO GIMENEZ GIMENEZ,

-Inscripcian 27, En la fecha des de Junio del afo dos mil cuatro.

DORA NICOLASA SERASTIAK LLORET, con N.LF. nimarn 21,275,188-G, en cuanto a UNA TERCERA
PARTE INBIVISA DEL USUFRUCTO con cardcter privativa,

- Adquirida por Harencia, on escritura otorgada an La Vila Jologa, al 27/02/2004, ants su Motario Don
JUAN GUILLERMO GIMENEZ GIMENEZ,

- Inscripcién 2. En la fecha des de Junio del afio dos mill cuatra.
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D
M. REGISTRADORES DE ESPARA INFORMACION REGISTRAL

CARGAS VIGENTES

- AFECCION: Al margen de la inscripeidn/anotacion 2, aparece extendida nota de fecha 02/06/04, segin
la cual:

queda-afecta a la posible revisian por la autoliquidacian del Impuestio de Sucesionas.

SN MAS CARGAS

ASIENTOS LIERO DIARID PRESENTADOS ¥ PENDIENTES DE DESPACHD:
MO hay documentos pendientes de deapacho

SIN MAS ASIENTOS

Gueda prohibida la incorparacion de los datos gue constan en la presants nots simple a ficheroz o
bazes Informaticas para la consull individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuante da la Informacian (Instruceldn de ka D.GR.N. 17/02/98; B.OLE. 27/0:2/1908).

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1929 de 13 de diclembre, de Proteccion de Datos de cardcter
personal queda informado de que:

1.= Conforma a lo dispuesto en las clausulas informativas Incluldas en &l modelo de soliciiud los datos
peraonales expresados an ol presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a loz ficharos que se llevan an base a diches libros, cuyo responsable ss &l Registrador.

2 - En cuanto resulte compatible con la logislacion especifica del Registro, se moonoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancaelacion y opasicion éstablecidos en la Lay
Organica citada pudiendo ejercitailes diriglende un escrito a la direccion del Raglstro,

====FIN DE LA NOTA SIMPLE—--

ADVERTENCLA: Los datos consigaados en la presente nota simple se refieren al dia de la fecha antes
de |a apertura dal Libre Dlarla,

ADVERTENCIAS

- Esta Informaclon registral iene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la lihariad o
gravamen de lea bienes o derechos inscritos, solo se acredila, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Reglstro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la Incorporacidn de los datos que constan en la presents informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consufta individualizada de personss lisleas o Juridicas, incluso
axprasando la fuente de procedencia {Instruccidn de la D.G.R.N 17/02/98; B.0,E, 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos reguladoa &n el art, 354-a de Reglamento Hipotocaria.

= El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condlclones de la Politica de privacidad
expresadas an la web oficial del Colegio de Registradores de Iz Propledad, Mercantlies y de Bienes
Mushles de Espafia publicadas a través da la wrl:
httpa:fwww. raglatraderes orgireglstroVirtualiprivacidad.do.
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La fineca & la gue pertenece este inmueble esta dividida a efectos catastrales en dos inmuebles,
uno urbano y otra ristico.

Los datos de la finca completa son;

Superficie def suelo de lafinca = 10.526 m2
Superficie ocupada por construcclonas = om2 Superficle Construida = 0 ma2
Superiicie ocupada por cultivas = 10,526 m2

Los datos de los inmuebles son:

Inmueble Ristico:

Referencia catastral = 03139A006000950000P3

Superficie de suelo nistico = 10.002 m2

Supeficie ocupada por construccionas = 0m2 Superficle Construida = 0 m2
Suparficie ocupada por cultivos = 10,002 m2

Inmueble Urbano

Raferancia catastral = 0313840060 00950001 AD
Superficie de suelo urbano= 524 m2
Superficie ocupada por consfrucciones = 0m2 Suparficie Construkda = 0 mz
Supedficle ccupada por cultivos = 524 m2

e ek e SO e PEBEAE R EPRIPEAT TR AATASTEN
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4.2. Documentacion REGISTRAL y CATASTRAL de la
PARCELA 2

Titular registral: Vicenta Lloret Tonda
Finca numero:14.845
Superficie registral: 23.752'5 m2

Titular Catastral: Vicenta Lloret Tonda
Referencia Catastral: Poligono 6 Parcela 97
Superficie Catastral: 19.705 m2
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f&ﬂ N REGISTRADORES DE ESPARA INFORMACION REGISTRAL
REGISTRO DE LA PAOPIEDALD DE LA VILA JOI0SA NOMERO 2
JOSE MAMNRESA GARCIA, NIF 74,156,239-F
(1 [
Facha: uno de ectubre dal afa dos mil quinca
Soligitante: AYUNTAMIENTO DE VILLAJOYOSA DNVNIF: POII900C

Interds lagitimo alegado: Investizacldn |uridiea sobre & abjeto, su tiulardad o limitaclones

DATOS DE INSCRIPCON

Towmo: 714 Libro: 271 Follo: 138 Inseripeion; 1 Feohs: 0001/1978, linca de La Vila Joloaa n®; 14845,
IDUFIR: 03015000351094,

DESCRIPCION

RUSTICA.- Campo, regadio, pariida Pla del Alchup, que formd parte da In heredad denominada "Hoya de
Calses”, del lrmino de La Vila Jolo2a.- Tiene una casa construida, corral de encerrar ganada, algibo y
baisa.- 5u CABIDA total es de dos hactirsas, ireinta y siate dreas y cincuenta y dos cantidreas y media-
En esia superficle aatdn imcluldes: al camina que boardea &l Hndara Osste v 1a parts de camina, hasta al
e de mismao, que va antre esta parcelia y al adjudicada a don Josd Llorat Tonda.- La casa tiene solo
planta baja, con una suparficie de ochenta metros cuadrados, el corral tlene otres ochenta mentros
eusdrados.- LINDA: Norte, linca adjudicada a don Juan Lisret Tanda ¢ fincas de Manuel Sanchis y
Frammiseo Farrer Montiel; Sur, finca adjudicada a don José Lloret Tonda; Este, parcela adjudicada a don
Juan Lloret Tonda y finca de Peidra Aragonés; ¥ Oeste, i de Manuel Sanchis.-

__TITULARIDAD

DONA VICENTA LLORET TONDA, con N.LF, numers 21.276.1893-M, an cuanio a LA TOTALIDAD DEL
PLEMD DOMINIG con cardcter privativa:

- Adguirida por Herencla, en escriturs atorgada an La VilaJJolosa, el 02051977, ante su Natarlo Don
MANUEL POATOLES CERDAN.

= Inacripcion 1% En la fecha dos da Enera del afo mil novecienios satenta y ocho.

CARGAS VIGENTES _

HO hay cargas regisiradas

SIM MAS CARGAS

ASIENTOS LIBRO DIARID PRESEMTADDS ¥ PEMMMENTES DE DESPACHO:
HO hay dooumenios pandientes do despacho

SIN MAS ASIENTOS

Queda prohibida la incorporacion de los datos que canstan an la presenis nala simple a ficheros o
basas informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, ineluso expresando
Ia fuante de la informacldn {inst-uecidn de la DG AN 1T/02098; B.OE 27i02M998).

A los ofectos de la Lay Organice 1511939 de 13 de diclembre, de Protacclon de Datos de cardcter
personal gueda informada de que:

1.= Conformes a |o dispuasto an B3 clausulas intormativas incluidas an el modalo de solicitud los datos
peracnales expresados en el presente documenta ban dlde incorporados a los libros de este Registro y
o los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable &5 o) Aegistrador,

2. En cuanto resulte compatible con la leglslaclon espacifica del Regiatro, se reconoce & los
interesados los derechos de acceso, rectifieackon, cancelacion y opasiclon estabilecidos en la Lay
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W REGISTRADORES DE ESPARA INFORMACION REGISTRAL

Orginica citada pudiendo sjercitzrlos dirlgiends un escrilo a la direccisn dal Asgistro,
—=FIM DE LA NOTA SIMPLE--—

ADVERTEMCIA: Los datos conslgrados an 1a presente noeta simple sa refleren 8l dia da la fecha antes
da la apertura del Libro Disrio,

ADVERTENCIAS

- Esta infarmacidn registral tizne valor puramenie Indicative, caraciando de garantis, pues la libartad o
gravamen. de los blenss o derachos inscrilos, solo a¢ acredits, en perjuicio de torcoro, por
certificacion dol Registro (articelo 225 de ta Ley Hipolecaria),

- Dueda prahibida la incorporacion de los datos gue esnstan en la presents informacion raglatral a
ficharos o bases informatlcas para la consulta individualizada de personas fizlcss o juridicas, incluso
expresando la fuenfe de procadancla (nstrucclan de (8 DUG.AN 17/02/98; B.0E. 27/@1994),

- Esta Informacicn registral no surte los afectos regulados en el arl. 354-a dal Reglamento Hipotacaria.

= El usuario receptor de asta informacién se acoge a las condicionos de la Politica de privacidad
exprasadas en la weh oficisl dol Calegio de Registradores de |a Propledad, Mercantlles y de Bisnas
Mushies da Espara publicadas El lraves da la url:
https:ifwww reglstradorea.ongtregistroVirtualf privacidod.do,

e e e T
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RENCIA C
ADOG000970000PU

La finca a la que pertenece este inmueble estd dividida a efectos catastrales en dos inmuebles,
uno urbano vy otro ristico.

Los datos de la finca completa son:

Supericie del suslo de la finca = 18,705 m2
Superficie ocupada por construcsionas = Om2 Superficse Construda = Om2
Superlice ocupada por cullivas = 18,705 m2

Los datos de los inmuebles son;

Inmueble Rastico:

Refarancia catesiral = 03139 A0060000T0000PL
Suparficie do suelo ristico = 5.045 m2
Superficie ocupada por construccionas = Omz2 Superficie Consinida = 0m2
Superficie ocupada por cultivas = 5.845 m2

Inmueble Urbano

Referencia catastral = (3139800600087 0001 Al
Superficla de suslo urbano= 13.760 m2
Superficie coupada por consirucciones = 0 m2 Superficia Construlda = Om2
Superficie ocupada por culllvos = 13760 m2

TS HEVIQPTROTPWAENT [venficabie en Aiipe: Twvw pecdeceiasino gobues| | Fecha de e DTAID2015

Dacumanio irmado con CEY por: DIRECCR0N GENERAL DEL CATASTRO
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4.3. Documentacion REGISTRAL y CATASTRAL de la
PARCELA 3

Titular registral: Maria de los Angeles Lloret Lloret
Jaime Lloret Lloret

Finca nUmero:14.847

Superficie registral: 19.181 m2

Titular Catastral: Maria de los Angeles Lloret Lloret
Jaime Lloret Lloret

Referencia Catastral: Poligono 6 Parcela 98
Superficie Catastral: 9.700
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M. REGISTRADORES DE ESRARA INFORMACION REGISTRAL

AEGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LA VILA JOIOSA NUMERD 2
JOSE MANRESA GARGEA NIF 74.155.239-F

MG
Fecha: uno de octubre del afdo dxs mil guincs

Sollcitante: AYUNTAMIENTO DE VILLAJOYOSA DOHINIF: PO313%00C
Interas logitimo alagado; Investigacion juridica sobro ef objeto, su tiutaridad o limitaciones

DATOS DE INSCRIPCION

Tomo: 1463 Libro: 849 Folio: 50 Inscripcion: 2 Fecha: 28/08/2045, finca de La Vila Jolosa n®; 14847
IDUFIR: 03016000351117.

DESCRIPCION

AUSTICA.- Campo regadio, en |a partida Pla del Alchup, que formd parls de la heredad dénominada
Hoya de Calses, dal termino da La Vila Joiosa. Tiene una superficia da tres hactdraas, sasanta y custro
dreas y una centldrea. ¥ debldo a la exproplacidn adn no Inserita por el trazado de 3 cireunvalacion de
La Vila Jolosa, su SUPERFICIE ta quadado raducida an una hectirea, noventa y un dreas, ochenta y

ung centlareas, dividido en dos irozos, uno de una hectdrea y &l otro de noventa y una dreas, ochenta y
una centidreas, En esta superlice estdn incluldes: el camino que bordes el lindero Ceste y la parte de
camino hasta gja del mismo, que va antre asta parcela y la de dofia Vicenta Lioret Tonda, LINDA: Naorte,
parcela adjudicada a dofia Vicents Lioret Tands; Sur, lincas de Pedro Liinares, azagador en medio; Esta,
la parcala propiadad de dofia Vicenta Llorat Tenda y tierras de Pedro Aragonés; y Oesla, la parcala de
dicha sefora Lloret Toenda, fincade Manual Banchia y el camino viejo de Valencla,

TITULARIDAD
DOMA MARIA DE LOS ANGELES LLORET LLORET, san N..F. ndmers 21,280,834-Y, an cuanto a UMA
MITAD INDIVISA DEL PLEND DOMINID con cardctar privativao. )
- Adquirida por Hevencia, en escritura aforgada en Benldorm, ef 26/07/2005, anle su Notario Don JOSE
ARAMON RIUS MESTRE.
- Inscripcion 29 En la facha veintinueve de Agosto dal afo doa mil sincao.
DON JAIME LLORET LLORET, can M.LF. nimero 52.781.089-E, an cuanto a UNA MITAD INDIVISA DEL

PLENO DOMINIO eon cardeter privativa.

- Adqulrida por Heroncia, en asoritura otorgada en Banidorm, ef 26/07/2005, ante su Notarlo Don JOSE
RAMON RIUS MESTRE.
= Inscripeion 27, En la fecha veinlinueva de Agosto del afio dos mil ginco,

_CARGAS VIGENTES

MO hey cargas reglstradas

SIN MAS CARGAS

ASIENTOS LIBRO DIARIQ PRESENTADOS ¥ PENDIENTES DE DESPACHO:

NO hay documentos pendiantas de despachs

SN MAS ASIENTOS

{iueda prohibida la incorporacidn de los datos que constan en la presente nota simple a ficheros o

bases Informdticas para la consulta individualizada do parsonas lisicas o juridicas, incluso axpresanda
la fuente da la Informacion {Instruccion de la D.G.A.N. 17/02/98; B.OLE. 27021 008).

|IIIII..l“ hiltpf'werw, registradores.om Pag 2
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i)
s

A los efectos de la Ley Orginica 1511998 de 13 do diclembre, de Proleccion de Dalos de cardcter
personal queda Informado de que:

1.- Conforms a o dispusste en las cldusulas Informativas ingluldas en & modelo de solicitud los datos
persanales sxpresados on el presente documanto han sido Incorporados a fos libros de aste Reglstro y
a |los ficharos qgue 32 llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Aegistradar,

2.- En cuanto resulte compatible con 1a legisincion especifica dal Ragistro, sa reconocs alos
Interesados los derechos de aoceso, rectificacidn, cancefacidn y oposicidn establecidos an 1a Lay
Orgdnica citada pudiends a|ercitarlos dirlglende un escrilo a la direecion dal Registro,

——FIN DE LA NOT& SIMPLE ===

ADVERTENCIA: Log datos sonsigiados an la presenle nota simple s= refieren al dia de la fecha antas
da la apartura dal Libro Diario.

ADVERTEMNCIAS

- Esta informacldn registral tiere valor puramaente indicativo, careciendo dae garantia, pues la libertad o
gravamean de los bienes o derechos Inscritos, solo se acredita, en perjulcio de lercero, por
ceriificacion del Reglistro (articulo 225 de la Ley Hipotecarial,

- Qsada prohibida la ncorporcién de los datos que constan on ka presants informacion registral a
licheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fislcas o |uridicas, Inclusa
expresando la fuente de procedencha (Instrucclon de ka D.G.A.N 17/02/93; B,0.E. 27/02/1958).

= Esta informacidn registral no aurte los sfectos reguiados an al art, 354-a dal Reglamentio Hipotecario,

- El usuaro receptor de esta Infermacion sa acoge a las condiclones de 1a Politica de privacidad
axprasadas an la web oficial del Coleglo de Registradores de ja Propledad, Mercantiles y de Bionos
Mueblea de Espaia puhlicadas ] fravas da la url:
hitps:iwww redistradores. orgragistroVirftuabprivacidad.da.

i b
meT

¥
e Erg o

» et b y
Iml-lml"l.“ hitlp o registradares arg Pag 2
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BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

[m s W CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA

3 g'n_w‘ $3cls bmcrtnin B R
e Municipio de VILLAJOYOSA LA VILA JOIOSA Provincia de ALICANTE
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE L& VILLAJOYOSA [ALICANTA] |INFORMACION GRAFICA E: 1/2500
Fecha de emision; Miércoles , 7 de Octubre de 2015 : |
Finalidad:  tramilacion expediente administrativo ,_,_\//_/ o I‘.
R S9A005000080000PH ] P ok
DATOS DEL INMUEBLE o
i)
| DCALLEACION i,
Poligono & Parcela 98 S
| =

GALANDL. VILLAJOYOSA | LA VILA JOIOSA [ALICANTE]

I Agrario | [* |

1.65712 r 0,00 1.657,12 [ 2015 : /f
DATOS DE TITULARIDAD
pELLEas ¥ SO, e -
LLORET LLORET JAIME | | saratonse |

EXISTEN OTROS TITULARES [VER ANEXO]

i .
i " -
AV JUAN CARLOS | 11 PIiBJ PEIZ b /}“W' ot Vi
03570 VILLAJOYOSA | LA VILA JOIOSA [ALICANTE] el P
l‘*ﬂ“— el
S0 uireiving | .'uli*m '.'-Jqln-o-o_,_.-/ uJI-mn K

Esie Raja los dato a |n Base de Datos Nacional del Catasira, Solo podra

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE wlifizarss para ol ajercieio d8 s compatencias del salicitante

Documenio fimads con GEV por: DIREGCHIN GENERAL DEL CATASTRO
CEY: ZRFILHEFBOIQCEOP werilinabie an ntps:!vww. sedocalasin.gob s’ | Fecha de frma: 07H0E0T5

BTN
[ Patigenc 6 Parceta & | sl ey
[ GALANDU. VILLAJOYOSA | LA VILA JOIOSA [ALICANTE]
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CE. i . TIED L MG, Limidle 2ona e
— Hidregrana
: 5 = | Susto s ediber VER ANEXO DE COLINDANTES
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SECRETARLA, DE BSTADS .
DE HACIENDA

%2 MINISTERIO ! F\NEIO
EE FADHMISTAACIONES PURICAS  oimeccion cenen: ...  INFORMACION COMPLEMENTARIA

DEL CATASTRO

DE TITULARIDAD
g RENCIA CATASTRAL DEL INMUER HOJA 111
03139A006000980000PH
APELLIDGE ¥ hOMBRERAZON SOC AL HIF
| LLORET LLORET M ANGELES | 21390834

PZ GENERALITAT 7 P1:05 PE:D 03570 VILLAJOYOSA / LA VILA JOIOSA [ALICANTE] |

DERECHD
[ 50,00% de Propiedad |
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SECRETARIA DE ESTARD
DE HACIEND
MINISTER IO
¥ ADMINISTRACIONES PUBLICAS g«:&éﬁrﬂ:{.&mgnu Sads Baniinien
B cal Catasho
Subparceln CC  Cullivo P SuperfHs]  Superfmd Walar Cat. Subpamcefa ©C  Culivo
d |- Improductivo 00 0,0264 264 0,00
e AR Almendro regadio 00 00778 773 303,61

g NR Agrios ragadio 03 0,692 1682  1.35351
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3. e VADDMMSTRACIONESABUCAS |  SoscOONGENERL .o e DESCRIPCION DE LA FINCA
» " DEL CATASTRO -JﬁL}wlcF:=-,;l gnico
dal Caraemn

NLCIA CATASITR =

H o AL L NIV
03139A006000980000P |

La finca a la que pertenece este inmueble esta dividida a efectos catastrales en dos inmuebles,
uno urbano y otro ristico.

Los datos de la finca completa son:

Superficie del suelo de la finca = 9.700 m2
Superficie ocupada por construcciones = 78 m2 Superficie Construida = 0m2
Superficie ocupada por cultivos = 9.622 m2

Los datos de los inmuebles son:

Inmueble Rustico:

Referencia catastral = 03138A006000980000PH
Superficie de suelo ristico = 2.735 m2
Superficie ocupada por construcciones = 0 m2 Superficie Construida = 0 m2
Superficie ocupada por cultivos = 2.735 m2

Inmueble Urbano

Referencia catastral = 03139A00€000980001Ad
Superficie de suelo urbano= 6.965 m2
Superficie ocupada por construcciones = 0Om2 Superficie Construida = 0m2
Superficie ocupada por cultivos = 8.887 m2

e e b ilian by red | Eminbs s Ml ne ATAMIPNAR

okl

Documento firmado con CSV por; DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
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[lll. MEMORIA JUSTIFICATIVA
5. Legislacion aplicable

Deben considerarse la legislacién general de expropiacion forzosa, y para la valoracion de los
bienes afectados, el TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DEL SUELO (en adelante TRLS-08)
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio y sus modificaciones segun Ley
8/2013, de 26 de junio de rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbanas. Y en desarrollo de la
citada Ley, en el ambito de valoraciones, fue promulgado el Real Decreto 1492/2011, de 24 de
octubre, del Ministerio de Fomento, por el que se aprobaba el Reglamento de Valoraciones de la
Ley del Suelo (en adelante RVLS).

6. Interesados en el expediente

Como interesados en el presente expediente hay que considerar a los siguientes:

- Finca Registral 14.843: Angela Lloret Sebastian
Jaime Lloret Sebastian
Nicolasa Sebastian Lloret

- Finca Registral 14.845: Vicenta Lloret Tonda

- Finca Registral 14.847: Maria de los Angeles Lloret Lloret
Jaime Lloret Lloret

7. Sobre la utilidad publica o interés social

La aprobacién de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, conforme su ordenacién
reguladora, conllevard la declaracion de utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los bienes
y derechos correspondientes, cuando dichos instrumentos habiliten para su ejecucion y ésta deba
producirse por expropiacion. Dicha declaracion se extendera a los terrenos precisos para conectar
la actuacion de urbanizacion con las redes generales de servicios, cuando sean necesarios (art.
29.2 del R.D. 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo).

En el presente caso el &mbito de la expropiacion se corresponde con el suelo dotacional de la Red
Primaria, calificado como PTD-1, de uso asistencial, contenido en el vigente Plan General
Municipal de Ordenacion Urbana aprobado por la Conselleria competente en Urbanismo el 7 de
abril de 1999 (Publicacién en el B.O.P. de fecha 30 de julio de 1999).

En consecuencia, resulta implicita la utilidad puablica y la necesidad de ocupacion sin que se
requiera de expediente previo alguno.
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8. Sobre satisfaccion del justiprecio en especie

Tanto el articulo 30 del RDL 2/2008, de 20 de por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Suelo, como el articulo 105 de la LOTUP prevén que si hay acuerdo con el expropiado, el
justiprecio se podra satisfacer en especie.

Tal posibilidad afectaria a los justiprecios relacionados con el suelo en tanto en cuanto pueden ser
sustituidos por la reserva de aprovechamiento que corresponda en funcién del aprovechamiento
subjetivo de sus propietarios.

En este caso concreto, la dotacion PTD-1 (asistencial), como ya se ha adelantado, no se
encuentran adscrita a ningan sector o &mbito de actuacion en concreto, sino que se gestiona a
cargo de los sistemas estructurales externos que tienen asignados cada uno de los sectores de
suelo urbanizable. Asi, el apartado segundo del anexo al articulo 97 de las normas urbanisticas
del PGOU vigente dispone que el aprovechamiento de dotaciones no adscritas a sector o sectores
serd el 90% del aprovechamiento tipo promedio de estos suelos especificado en el cuadro de
gestion del Aprovechamiento Tipo (el 90% de 0,3853 m2c/m2s).

Asi, de alcanzarse acuerdo con el propietario, los aprovechamientos urbanisticos a reconocer
serian los siguientes:

- Propietario 1 (Finca Registral 14.843): 804 m2s x 0.3853 m2t/m2s x 0.9 = 278’80 m2t
- Propietario 2 (Finca Registral 14.845) : 14.278 m2s x 0.3853 m2t/m2s x 0.9 = 4.951'18 m2t

- Propietario 3 (Finca Registral 14.847) : 6.409 m2s x 0.3853 m2t/m2s x 0.9 = 2.222'45 m2t

Estos aprovechamientos corresponden a los de los terrenos de necesaria expropiacion, o reserva,
Y No se reconocerian en ningln sector concreto, a tenor del precepto citado, salvo que los
propietarios afectados manifestaran durante la tramitacion del procedimiento su voluntad de
percibir el justiprecio en especie en un &mbito de actuacion concreto.

En cualquier caso, la reserva se aprueba con la renuncia expresa de los interesados al derecho
que le concede el apartado 5 del articulo 104 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat,
de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, en cuanto a la posibilidad de solicitar la
expropiacién cuando hayan transcurrido mas de tres afios desde que se haya constituido la
reserva sin que se haya materializado.

en Villajoyosa, a 26 de octubre de 2015

Fdo.: Alberto Aguilera Zamora Fdo.: Maria Teresa Lloret Congost
Jefe de Servicio de Urbanismo e Infraestructuras Técnico de Gestion Urbanistica Municipal
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V. VALORACIONES

9. CONSIDERACIONES PREVIAS A LA VALORACION

9.1.- NORMATIVA APLICABLE.

Resulta de aplicacion para la valoracion de los bienes afectados, el TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DEL SUELO (en adelante TRLS-08) aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio y sus modificaciones segun Ley 8/2013, de
26 de junio de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas. Y en desarrollo de la
citada Ley, en el ambito de valoraciones, fue promulgado el Real Decreto 1492/2011, de
24 de octubre, del Ministerio de Fomento, por el que se aprobaba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley del Suelo (en adelante RVLS).

La valoracion se basa, pues, en la legislacion citada: TRLS y RVLS.

9.2.- FINALIDAD Y TEMPORALIDAD DE LA VALORACION.

El articulo 21 del TRLS-08, indica en su apartado 1 que “las valoraciones del suelo,
instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos constituidos sobre o en
relacién con ellos, se rigen por lo dispuesto en esa Ley cuando tengan por objeto”, entre
otros fines, “la fijacién del justiprecio en la expropiacion, cualquiera que sea la finalidad
de ésta y la legislacion que la motive”.

Ademas todas las valoraciones han de estar referidas a una fecha determinada y es en
el apartado 2 del articulo 21 del TRLS donde se fija el criterio para su concrecion.

9.3.- SITUACION BASICA DEL SUELO.

Son los articulos 12 del TRLS y 2 del RVLS los que la situacion bésica en que se
encuentra el suelo objeto de valoracion, y resultando de su estimacién la correcta
aplicacion de procedimientos y criterios en la valoracién, diferentes para cada situacion
bésica del suelo.

Dispone el TRLS que se encuentra en situacion de suelo rural, ademas del suelo
preservado de su transformacion mediante la urbanizacion, el suelo para el que los
instrumentos de la ordenacion territorial y urbanistica prevean o permitan su paso a la
situacion de suelo urbanizado hasta que termine la correspondiente actuacion de
urbanizacion, y cualquier otro que no reiina Los requisitos a que se refiere el apartado
siguiente (alude al apartado 3 del art. 12 del TRLS, que trata sobre el suelo en situacion
de urbanizado).

Se plantea asi para suelos no preservados un doble supuesto: la consideracion
temporal como en situacion de suelo rural hasta que no alcance la situacion de suelo
urbanizado, y la consideracién como tal derivada por exclusion de la situacion de suelo
urbanizado.
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En el caso que nos ocupa el suelo a valorarse encuentra en la situacion basica de
suelo rural.

9.4.- CRITERIOS GENERALES

Segun se dispone en los arts. 22 del TRLS y 6 del RVLS, el valor del suelo corresponde
a su pleno dominio, libre de toda carga, gravamen o derecho limitativo de la propiedad.
Y cuando existan debera deducirse su valor del correspondiente al derecho de
propiedad.

No constan en el expediente derechos de arrendamiento que limiten el pleno dominio.
9.5.- VALORACION DEL SUELO.

La valoracion debera efectuarse segun lo dispuesto en el art. 23 del TRLS y en el
capitulo 11l del RVLS para los casos de terrenos en situacion basica de suelo rural.
Dichos articulos quedan desarrollados en los 8 y 9 del RVLS.

Los terrenos se tasaran mediante la capitalizacion de la renta anual real o potencial, la
que sea superior, de la explotacion segun su estado en el momento al que deba
entenderse referida la valoracion.

La capitalizacion de la renta, real o potencial, se realizara de acuerdo con lo dispuesto
en el Articulo 11 y siguientes de este Reglamento y en funcion de la naturaleza de la
explotacion.

Se entiende por renta real, aquella que corresponda a la explotacion del suelo rural de
acuerdo con su estado y actividad en el momento de la valoracion, ya sea la existente,
debidamente acreditada, o la atribuible de acuerdo con los cultivos y aprovechamientos
efectivamente implantados sobre la base de datos estadisticamente significativos.

Se entiende por renta potencial, aquella que pueda ser atribuible a la explotacion del
suelo rural de acuerdo con los usos y actividades mas probables de que sean
susceptibles los terrenos, de conformidad con la legislacién y normativa que les sea de
aplicacion, utilizando los medios técnicos normales para su produccion. Para la
identificacion de tales usos y actividades deberan considerarse como referentes
estadisticamente significativos la existencia y viabilidad de los mismos en su dmbito
territorial o, en su defecto, justificarse sobre la base de un estudio econémico de
viabilidad de la explotacion y acreditar la obtencién de los titulos habilitantes necesarios
para su implantacién de acuerdo con la legislacién aplicable.

Para la obtenciéon de los valores de los terrenos en situacion béasica de suelo rural, se ha
contratado por parte del Ayuntamiento de la Vila Joiosa los servicios del Ingeniero
Agrénomo Juan Rogles Lloret. El “Informe de valoracion de suelo Rustico por el Método
de Capitalizacion de las rentas” se adjunta como ANEXO 3.

En este caso existe explotaciébn de citricos en dos las fincas tres fincas a expropiar.
En concreto la finca 14.843 y 14.845, que tienen dedicada gran parte de su superficie a
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este tipo de cultivo, pero que al desconocer la renta real de la explotacion, tal y como
gueda redactado en el articulo 8 Y articulo 9 del RVLS, se opta por considerar la
explotacion atribuible de acuerdo con los cultivos y aprovechamientos efectivamente
implantados sobre la base de datos estadisticamente significativos y también por
considerar preferente la informacion procedente de estudios y publicaciones realizadas
por las administraciones publicas competentes en materia de rendimientos, precios y
costes.

Del mismo modo la renta potencial a calcular sobre la finca 14.847 sera aquella que se
pueda atribuir a la explotacion del suelo rural de acuerdo con los usos y actividades mas
probables de que sean susceptibles los terrenos, de conformidad con la legislacion y
normativa que les sea de aplicacion, utilizando los medios técnicos normales para su
produccién y por ello se calculara al igual que las fincas 14.843 y 14.845 la renta para
una explotacién de citricos.

El valor del suelo obtenido de acuerdo con lo dispuesto en los dos apartados anteriores
se corregira al alza mediante la aplicacion del factor de correccion por localizacion al
valor de capitalizacién, en los términos establecidos en el Articulo 17 del RVLS.

9.6.- VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES

Segun el art. 22.3 del TRLS, y el concordante art. 6.4 del RVLS, las construcciones e
instalaciones en el suelo rural se tasaran con independencia de los terrenos siempre
que se ajusten a la legalidad al tiempo de la valoracion. Y es en el art. 5 del RVLS
donde se concretan las condiciones para entender que las edificaciones son ajustadas a
la legalidad: “las que se realizaron de conformidad con la ordenacion urbanistica y el
acto administrativo legitimamente que requiriesen”

Al comprobar los vuelos aéreos recientes se ha detectado que existe una construccion
localizada en la finca registral nimero 14.847 con referencia catastral: POL 6 PARC 98,
03139A006000098PH. Para determinar la fecha de la construccion se ha consultado el
vuelo aéreo obrante en el departamento de cultura del afio 1976, que se realizé con
motivo de la elaboracién del PGOU de 1981, comprobando que no existia construccion
alguna en dicha localizacion.

Ademas se solicitdé una certificacion registral al registro de la propiedad para comprobar
las anteriores titularidades de la finca y asi poder buscar ampliamente en nuestra base
de datos si se obtuvo licencia. En ninguna de las inscripciones realizadas sobre la finca
14.847, siendo la primera de ellas con motivo de “Division y Herencia” en 1978 aparece
referencia alguna a ningun tipo de construccién sobre la finca.

Realizado el estudio de los datos anteriormente citados y no encontrando en el archivo
Municipal licencia alguna concedida a la construccion existente y siendo la construccién
posterior al afio 1975, se concluye dicha construccién no se ajusta a la legalidad en el
momento de su construccion, y en consecuencia no ha de ser objeto de valoracion.

ANEXO 1. Vuelo aéreo de 1976.
ANEXO 2. Certificacién registral.



Ayuntamiento de VILLAJOYOSA
EXPROPIACION de los terrenos necesarios para la
ampliacién del Hospital Comarcal de la Marina Baixa

hoja: 30

&

9.7.- VALORACION DE LAS PLANTACIONES

Segun el TRLS en su articulo 7 apartado 4, las plantaciones del suelo rural, se tasaran
con independencia de los terrenos siempre que sean compatibles con el uso o
rendimiento considerado. Estas plantaciones se tasaran con arreglo a los criterios de la
Ley de expropiacion forzosa.

Para valorar las plantaciones preexistentes a que alude el articulo 45 de la Ley de
Expropiacion Forzosa LEF en adelante, serdn de aplicacion la Ley 87/1978, de 28 de
diciembre, sobre seguros agrarios combinados, aprobado por el Real Decreto
2329/1979, de 14 de septiembre, y la Orden PRE/632/2003, de 14 de marzo, por al que
se aprueba la norma general de peritacion de dafios ocasionados sobre producciones
agricolas.

VARIEDAD CITRICOS: Naranjo dulce y limonero,

PRECIOS:

NARANJO entre 6 y 10 afios: 45,00 €/ Ud
NARANJO entre 11 y 33 afios: 60,00 €/ Ud

LIMONERO entre 6 y 10 afios: 45,00 €/Ud
LIMONERO entre 11 y 33 afos: 60,00 €/Ud

UNIDADES:

FINCA I; 13 arboles de entre 6 y 10 afios

FINCA IlI; 318 &rboles de entre 11 y 30 afios
22 &rboles de entre 6 y 10 afios

FINCA 1ll; 26 arboles de entre 6 y 10 afios

10. CALCULO DE LOS VALORES DEL SUELO RURAL

En el caso de suelo en situaciéon de rural, como es el caso, los terrenos han de valorarse
mediante la capitalizacion de la renta anual real o potencial de la explotacion, calculada
conforme se dispone en los articulos 9y 11 del RVLS.

Calculada en funcién de la naturaleza probable de la explotacion, segun la condicion de
regadio de los terrenos, en funcidén del emplazamiento de los terrenos, y de sus condiciones
propias, las explotaciones potenciales posibles a considerar en la valoracion segun la
condicion del suelo serian:
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- En REGADIO: Citricos

FINCA 1 14.843 804,00 m2s
FINCA 2 14.845 14.278,00 m2s
FINCA 3 14.847 6.409,00 m2s

Superficie total a expropiar: 21.491,00 m2

10.1.- CALCULO DE LA RENTA DE LA EXPLOTACION: ANEXO 3. INFORME INGENIERO
AGRONOMO

Se consideraran explotacion en suelo rural a efectos del articulo 10 del RVLS, las
explotaciones agropecuarias y forestales, cuya actividad comprenda la utilizaciéon del
suelo rural bien para el cultivo, tanto en secano como en regadio y como se ha
indicado en el punto anterior la naturaleza mas probable de la explotacion son
CITRICOS.

» CALCULO DE LA RENTA: R

Obtendremos “R” que es la renta anua real o potencial de la explotacién segun el
articulo 9 del RVLS, referida al afio natural o al afio agricola o de campafia, que en
este caso se determinard a partir de la informaciébn procedente de estudios y
publicaciones realizadas por las Administraciones Publicas competentes en la materia
sobre rendimientos, precios y costes, asi como de las demas variables técnico-
econdmicas de la zona. ANEXO 3. INFORME INGENIERO AGRONOMO

+ CALCULO DEL TIPO DE CAPITALIZACION: r. ANEXO 3. INFORME INGENIERO
AGRONOMO
Para el calculo de “r", el articulo 12 del RVLS indica de los distinto tipos de capitalizacién
y considerando el uso y aprovechamiento de la explotacion considerado, tendremos que
aplicar con caracter general, rl, se utilizara el establecido en el apartado 1 de la
Disposicion adicional séptima del texto refundido de la Ley de Suelo, es decir, para la
capitalizacién de la renta anual real o potencial de la explotacion a que se refiere el
apartado 1 del articulo 23 del TRLS-08, se utilizara como tipo de capitalizacién la ultima
referencia publicada por el Banco de Espafa del rendimiento interno en el mercado
secundario de la deuda publica de plazo entre dos y seis afios.

Ademas cuando en el suelo rural se desarrollen actividades agropecuarias, como es
nuestro caso se utilizara como tipo de capitalizacion, r2, el resultado de multiplicar el tipo
de capitalizacion general rl por el coeficiente corrector establecido en la tabla del Anexo |
del RVLS segun el tipo de cultivo o aprovechamiento.
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FACTOR DE CORRECCION POR LOCALIZACION: FI
Por ultimo la aplicacién del articulo 17 de RVLS que indica que hay al valor obtenido el
Factor de correccion por localizacion.

El factor global de localizacion Fl, deber& obtenerse del producto de los tres factores de
correccion que se mencionan a continuacion y no podra ser superior a dos.

Fl=ulxu2xu3<2

a) Por accesibilidad a nucleos de poblacion, ul.
b) Por accesibilidad a centros de actividad econémica, u2.
¢) Por ubicacién en entornos de singular valor ambiental o paisajistico, u3

En todo caso, a los efectos del calculo del factor global de localizacion, cuando alguno de
los tres factores de correccion no resulte de aplicacion tomara como valor la unidad.

El factor “ul” deriva de la accesibilidad a nucleos de poblacion, resultando su valor de una
férmula matematica en la que intervienen los nimeros de habitantes de poblaciones en un
entorno de menos de 40 Kms. En este radio quedan comprendidos nicleos urbanos tan
importantes como Alicante, Alcoy, Benidorm, Calpe, EI Campello, Altea, Callosa, etc
totalizan 641.646 de habitantes, por lo que el factor “ul”, segun la formula establecida en
el art. 17 del RVLS, debe adoptar el valor de 1,25.

El factor “u2” se define en funcion de la proximidad a centros de comunicaciones y de
transporte, por la localizacién cercana a puertos de mar, aeropuertos, estaciones de
ferrocarril y areas de intermodalidad, asi como a grandes complejos urbanizados de uso
terciario, productivo o comercial relacionados con la actividad que se desarrolla, real o
potencial, en los terrenos objeto de valoracion. Se adopta para el célculo de este factor que
la distancia es de 41 Kms., que corresponde a la distancia al aeropuerto de Alicante.

Aplicando la férmula indicada en el RVLS para este factor se deduce que el valor de “u2”
debe ser de 1,19 Por ultimo el valor “u3” tiene que ver con la ubicacion en entornos de
singular valor ambiental y paisajistico, por lo que se considera que no es de aplicacion a
este caso y, consecuentemente, se adopta el valor de 1,00 para este factor “u3”.

Fl=ulxu2xu3<2 FI=1,25x1,19x1,00=1,49

LA VALORACION FINAL DEL SUELO: Vf

Se debera tener en cuenta la localizacion espacial concreta y aplicar, cuando
corresponda, un factor global de correccién al valor de capitalizacion, segun la siguiente
formula:

V=V xFl

Donde:
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Vf= Valor final del suelo, en euros.
V= Valor de capitalizacion de la renta de la explotacion, en euros.
FI= Factor global de localizacion.

Producto €/ha €/m2 U1 Uz U3 FL V£
CITRICOS DE

REGADIO 53.658,51 5,37 1,25 | 1,19 1,00 1,49 8,00
IMPLANTACION DE

CITRICOS DE 49.025,36 4,90 1,25 | 1,19 1,00 1,49 7,30
REGADIO

El valor final del suelo aplicando dicho coeficiente es:

CASO 1: CITRICOS DE REGADIO:
Vf=V x FI=5,37 x 1,49 = 8,00 €/ m2

CASO 2: IMPLANTACION DE CITRICOS DE REGADIO:
Vi=VxFI=490x1,49=7,30 € m2

10.2- PREMIO DE AFECCION

Segun el articulo 47 de la Ley de Expropiacion Forzosa y en su desarrollo en el articulo 47 del
Reglamento de Expropiacién Forzosa, ademas del justo precio fijado en la forma establecida en la
ley, este se incrementara en un 5 por 100 como premio de afeccion en caso de privacion definitiva
para los mismos del uso y disfrute de los bienes o derechos expropiados.

En Villajoyosa, a 26 de octubre de 2015

Fdo.
Josefa Esquerdo Lloret
Arquitecta Técnica Municipal
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V. HOJAS DE JUSTIPRECIO

En las siguientes hojas se incluyen las fichas de valoracién individualizadas del presente
expediente de expropiacion.

El resumen de todas ellas, se sintetiza en la siguiente tabla:

Superficie justiprecio 5% Afeccion Opcion reserva de
aprovechamiento
Finca Afectada
Registral Catastro por Adoptada
expropiacio
n
1| 14.843 23.484 10.526,00 804,00 804,00 m2s 7.017,00 € 7.367,85 € 278,80 m2t
m2s m2s m2s
2 | 14845 | 23.752,50 | 19:705,00 | 14.278,00 | 14.27800 | 134 594 00 ¢ | 141.008,70€ | 4.951,18 m2t
m2s m2s m2s
3 | 14.847 | 19.181,00 9.2&00 6":2%00 6.409,00 m2s | 47.955,70 € 50.353,49 € 2.222,45 m2t

Alcanza el total de expropiaciones necesarias la cantidad de 198.730,04 € Ciento noventa y ocho
mil setecientos treinta euros con cuatro céntimos.

Jefe de Servicio de Urbanismo e Infraestructuras

Fdo.: Alberto Aguilera Zamora

Fdo.: Maria Teresa Lloret Congost

Técnico de Gestion Urbanistica Municipal

Fdo.: Josefa Esquerdo
Arquitecta Técnica Municipal
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11. Hojas de justiprecio
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Finca: 1 » Finca Registral 14.843.

A. DESCRIPCION:

RUSTICA. Campo regadio en la Vila Joiosa, partida Plan del Alchup, que formé parte de la
Heredad Hoya de Calses.- Esta atravesado por el ferrocarril de Alicante a Denia y por el camino
de Polop, dividiéndolo en tres partes, de las cuales la central es la comprendida entre el camino y
el ferrocarril, forma un estrecho triangulo.- Tiene una noria con balsa.-Ocupa una SUPERFICIE de
veintitrés mil cuatrocientos ochenta y cuatro metros cuadrados, teniendo a la parte oeste y
bordeando el lindero en la porcion unida al resto de la finca matriz sin discontinuidad un camino
que integra su superficie.

FINCA REGISTRAL NUMERO: 14.843
REFERENCIA CATASTRAL: POL 6 PARC 95

TITULARIDAD: ANGELA LLORET SEBASTIAN, en cuanto a una tercera parte indivisa
del pleno dominio con caracter privativo.

ANGELA LLORET SEBASTIAN, en cuanto a una sexta parte indivisa de
la nuda propiedad con caracter privativo.

JAIME LLORET SEBASTIAN, en cuanto a una sexta parte indivisa de la
nuda propiedad con caracter privativo

JAIME LLORET SEBASTIAN, en cuanto a una tercera parte indivisa del
pleno dominio con carécter privativo.

NICOLASA SEBASTIAN LLORET en cuanto a una tercera parte indivisa
del usufructo con cardcter privativo.

CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO PGOU
Suelo Urbano.
DOTACION PUBLICA de la Red Primaria, ASISTENCIAL, clave “PTD”

SUPERFICIES

‘ Sup. Registral: 23.484,00 m2 | Sup. Catastral: 10.526,00 m2 | Sup a expropiar: 804,00 m2 ‘

INSCRIPCION

‘ Tomo: 1.275 Libro: 697 Folio: 71 ‘ Inscrip: 2
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LINDEROS ( Segun Registro)

NORTE: Gaspar Sala Lledd y porcidén expropiada

SUR:  Parcela que se adjudica a Vicenta Lloret Tonda y porcion expropiada
ESTE: Gerti Mozoni, Francisco Ferrer Montiel y Vicenta LLoret

OESTE: Alvaro Llinares y Manuel Sanchis

CARGAS: Segun nota simple incorporada a este expediente, no tiene cargas salvo la afeccion a la
posible revision por la autoliquidacion del Impuesto de Sucesiones.

Superficie afectada: parte de la finca, 804’00 m2.

DESCRIPCION DE LA PARTE AFECTADA POR EL PROYECTO DE EXPROPIACION CUYA
SEGREGACION SE SOLICITA: Campo regadio en la Vila Joiosa, partida Plan del Alchup, que
formoé parte de la Heredad Hoya de Calses.- Ocupa una SUPERFICIE de ochocientos cuatro
metros cuadrados. LINDA: Norte, Camino de Polop; Sur, parcela nimero 2 del proyecto de
expropiacion; Este, resto de finca matriz; y Oeste, Tesoreria General de la Seguridad Social.

DESCRIPCION DEL RESTO DE FINCA NO INCLUIDA EN LA EX PROPIACION: La finca matriz
reduce su extension de la segregada, manteniendo sus linderos, con la excepcion de que ahora

linda por el Oeste con la porcién segregada y descrita, y que el camino que bordea el lindero
Oeste desaparece de su descripcion.

VALORACION
SUELO
Superficie de suelo afectado: 804,00 m2s
Tipologia de suelo para explotacion: RURAL

Valor unitario del suelo: 8,00 €/m2s

Valoracion del SUELO : 6.432,00 €

CONSTRUCCIONES

Construccién: NO

Legal: ( punto 1.1.6 valoracién de las construcciones)
Superficie construida:

Uso:

Valor de Reposicion:

Vida util:

Antiguedad:
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Estado de conservacion:
Afos en situacion de Fuera de Ordenacion:
Valoracion unitaria:

PLANTACIONES

Citricos: 13 x 45,00= 585,00 €

Valoracion del VUELO: 585,00 €

Y aplicando el premio de afeccion, del 5% sobre el suelo y las construcciones, segun lo
previsto en la legislacion expropiatoria, se obtiene una valoracion total de la finca objeto
de la presente hoja de aprecio, de:

VALORACION TOTAL de la finca numero 1.

7.367,85 euros
Siete mil trescientos sesenta y siete euros con ochenta y cinco céntimos

RESERVA DE APROVECHAMIENTO:

Caso de que en la tramitacion del expediente se alcance el acuerdo, y al amparo de la prevision
del articulo 30 del Real Decreto Ley 2/2008, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y el articulo 105 de la LOTUP, se podra satisfacer el justiprecio EN ESPECIE,
reconociendo al titular el siguiente aprovechamiento urbanistico:

804 m2s x 0,90 x 0,3853 m2t/m2s = 278,00 m2t

DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO metros cuadrados de techo
sin determinar el Sector donde se materializa




Ayuntamiento de VILLAJOYOSA

EXPROPIACION de los terrenos necesarios para la
ampliacién del Hospital Comarcal de la Marina Baixa
hoja: 39

&

Finca: 2 » Finca Registral 14.845

DESCRIPCION DE LA FINCA:

RUSTICA.- Campo regadio, en la partida Pla del Alchup, que formé parte de la heredad
denominada Hoya de Calses, del término de la Vila Joiosa. Tiene una casa construida, corral
de encerar al ganado, aljibe y balsa. SU CABIDA total es de dos hectareas, treinta y siete
areas y cincuenta y dos centiareas y media.- En esta superficie estan incluidos: el camino que
bordea el lindero Oeste y la parte del camino, hasta el eje del mismo, que va entre esta
parcela y la adjudicada a don José Lloret Tonda.- La casa tiene solo planta baja, con una
superficie de ochenta metros cuadrados, el corral tiene otros ochenta metros cuadrados.

FINCA REGISTRAL NUMERO: 14.845
REFERENCIA CATASTRAL: POL 6 PARC 97

TITULARIDAD: Vicenta Lloret Tonda, en cuanto a la totalidad del pleno dominio con caracter
privativo.

CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO PGOU

Suelo Urbano.
DOTACION PUBLICA dela Red Primaria, ASISTENCIAL, clave “PTD”

SUPERFICIES

| Sup. Registral: 23.752,50 m2 | Sup. Catastral: 19.705,00 m2 | Sup a expropiar: 14.278,00 m2 |

INSCRIPCION

| Tomo: 714 | Libro: 271 Folio: 138 | Inscrip: 1

LINDEROS ( Segun Registro)

NORTE: finca adjudicada a don Juan Tonda y fincas de Manuel Sanchis y Francisco Ferrer
Montiel

SUR:  Finca adjudicada a don José Lloret Tonda

ESTE: Parcela adjudicada a don Juan Lloret Tonda y finca de Pedro Aragonés

OESTE: La de Manuel Sanchis

CARGAS: Segun nota simple incorporada a este expediente, no tiene cargas registradas.
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Superficie afectada: parte de la finca, 14.278 m2.

DESCRIPCION DE LA PARTE AFECTADA POR EL PROYECTO DE EXPROPIACION CUYA
SEGREGACION SE SOLICITA Campo regadio, en la partida Pla del Alchup, que formé parte de
la heredad denominada Hoya de Calses, del término de la Vila Joiosa, con un superficie de 14.278
m2. LINDA: Norte, Tesoreria General de la Seguridad Social y finca expropiada namero 1 del
proyecto de expropiacion; Sur, finca expropiada numero 3 del proyecto de expropiacion; Este,
resto de finca matriz y Oeste, Tesoreria General de la Seguridad Social.

DESCRIPCION DEL RESTO DE FINCA NO INCLUIDA EN LA EX PROPIACION: La finca matriz
reduce su extension de la segregada, manteniendo sus linderos, con la excepcion de que ahora
linda por el Oeste con la porcidn segregada y descrita, y que el camino que bordea el lindero
Oeste desaparece de su descripcion.

VALORACION
SUELO
Superficie de suelo afectado: 14.278,00 m2s
Tipologia de suelo para explotacién: RURAL

Valor unitario del suelo: 8,00 €/m2s

Valoracion del SUELO: 114.224,00 €

CONSTRUCCIONES

Construccion: NO
Legal: ( punto 1.1.6 valoracién de las construcciones)

Superficie construida:

Uso:

Valor de Reposicion:

Vida util:

Antiguedad:

Estado de conservacion:

Afos en situacion de Fuera de Ordenacion:
Valoracién unitaria:
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PLANTACIONES

CITRICOS: 318 x 60,00 €/ud = 19.080,00 €
22x 45,00 €/ud = 990,00 €

Valoraciéon del VUELO: 20.070,00 €

Y aplicando el premio de afeccion, del 5% sobre el suelo y las construcciones, segun lo
previsto en la legislacion expropiatoria, se obtiene una valoracion total de la finca objeto
de la presente hoja de aprecio, de:

VALORACION TOTAL de la finca numero 2.

141.008,70 €
Ciento cuarenta y un mil ocho euros con setenta céntimos

RESERVA DE APROVECHAMIENTO:

Caso de que en la tramitacion del expediente se alcance el acuerdo, y al amparo de la prevision
del articulo 30 del Real Decreto Ley 2/2008, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y el articulo 105 de la LOTUP, se podra satisfacer el justiprecio EN ESPECIE,
reconociendo al titular el siguiente aprovechamiento urbanistico:

14.278 m2s x 0,90 x 0,3853 m2t/m2s = 4.951,18 m2t

CUATRO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y UN metros cuadrados de techo CON
DIECIOCHO decimetros cuadrados de techo sin determinar el Sector donde se
materializa
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Finca: 3 » Finca Registral 14.847

DESCRIPCION DE LA FINCA:

RUSTICA.- Campo regadio, en la partida Pla del Alchup, que formé parte de la heredad
denominada Hoya de Calses, del término de la Vila Joiosa. Tiene una superficie de tres
hectéreas, sesenta y cuatro areas y una centiarea. Y debido a la expropiacién adn no inscrita
por el trazado dela circunvalacion de la Vila Joiosa, su SUPERFICIE ha quedado reducida en
una hectarea, noventa y un areas, ochenta y una centiareas, dividido en dos trozos, uno de
una hectérea y el otro de noventa y una areas, ochenta y una centidreas. Es esta superficie
estan incluidos: el camino que bordea el lindero oeste y la parte de camino hasta el eje del
mismo, que va entre esta parcela y la de dofia Vicenta Lloret Tonda.

FINCA REGISTRAL NUMERO: 14.847
REFERENCIA CATASTRAL: POL 6 PARCELA 98

TITULARIDAD: | MARIA DE LOS ANGELES LLORET LLORET, en cuanto a una mitad indivisa
del pleno dominio con caracter privativo.

JAIME LLORET LLORET, en cuanto a una mitad indivisa del pleno dominio con
caracter privativo.

CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO PGOU

Suelo Urbano.
DOTACION PUBLICA dela Red Primaria, ASISTENCIAL, clave “PTD”

SUPERFICIES

‘ Sup. Registral: 19.181,00 m2 ‘ Sup. Catastral: 9.700,00 m2 ‘ Sup a expropiar: 6.409,00 m2 ‘

INSCRIPCION

‘ Tomo: 1.463 ‘ Libro: 849 Folio: 50 Inscrip: 2

LINDEROS ( Segun Registro)

NORTE: Parcela adjudicada a dofia Vicenta Lloret Tonda

SUR:  Fincas de Pedro Llinares, azagador en medio

ESTE: La parcela propiedad de Vicenta Lloret Tonda y tierras de Pedro Aragonés

OESTE: La parcela de dicha sefiora Lloret Tonda, finca de Manuel Sanchis y el camino
viejo de Valencia
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CARGAS: Segun nota simple incorporada a este expediente, no tiene cargas registradas.

Superficie afectada: parte de la finca, 6.409 m2.

DESCRIPCION DE LA PARTE AFECTADA POR EL PROYECTO DE EXPROPIACION CUYA
SEGREGACION SE SOLICITA Campo regadio, en la partida Pla del Alchup, que formé parte de
la heredad denominada Hoya de Calses, del término de la Vila Joiosa. Tiene una superficie de
seis mil cuatrocientos nueve metros cuadrados. LINDA: Norte, parcela nimero 2 del proyecto de
expropiacion; Sur, resto de finca matriz; Este, parcela nUmero 2 del proyecto de expropiacion;
Oeste, Tesoreria General de la Seguridad Social.

DESCRIPCION DEL RESTO DE FINCA NO INCLUIDA EN LA EX PROPIACION: La finca matriz
reduce su extension de la segregada, manteniendo sus linderos, con la excepcion de que ahora

linda por el Norte con la porcion segregada y descrita, y que parte del camino que bordea el
lindero Oeste desaparece de su descripcion.

VALORACION
SUELO
Superficie de suelo afectado: 6.409,00 m2s
Tipologia de suelo para explotacion: RURAL

Valor unitario del suelo: 7,30 €/m2s

Valoracion del SUELO: 46.785,70 €

CONSTRUCCIONES

Construccion: Si
Legal: NO ( punto 1.1.6 valoracion de las construcciones)

Superficie construida:

Uso:

Valor de Reposicion:

Vida util:

Antigiedad:

Estado de conservacion:

Afos en situacion de Fuera de Ordenacion:
Valoracién unitaria:
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PLANTACIONES

CITRICOS: 26 x 45,00 €/Ud=1.170,00 €

Valoracion del VUELO: =1.170,00 €

Y aplicando el premio de afeccion, del 5% sobre el suelo y las construcciones, segun lo
previsto en la legislacién expropiatoria, se obtiene una valoracion total de la finca objeto
de la presente hoja de aprecio, de:

VALORACION TOTAL de la finca numero 3.

50.353,49 euros
Cincuenta mil trescientos cincuenta y tres euros con cuarenta y nueve céntimos

RESERVA DE APROVECHAMIENTO:

Caso de que en la tramitacion del expediente se alcance el acuerdo, y al amparo de la prevision
del articulo 30 del Real Decreto Ley 2/2008, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y el articulo 105 de la LOTUP, se podra satisfacer el justiprecio EN ESPECIE,
reconociendo al titular el siguiente aprovechamiento urbanistico:

6.409 m2s x 0,90 x 0,3853 m2t/m2s = 2.222,45 m2t

DOS MIL DOSCIENTOS VEINTIDOS metros cuadrados de techo con CUARENTA Y
CINCO decimetros cuadrados sin determinar el Sector donde se materializa.
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En relacion a las segregaciones que se practican con ocasion del presente expediente y que se
acaban de relacionar cabe citar el articulo 228 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat,
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana que determina que
es innecesario el otorgamiento de licencia cuando la divisibn sea consecuencia de una
expropiacion ya sea forzosa o voluntaria, gratuita u onerosa, a la administracion, para que destine
el terreno de la division al uso o servicio publico al que se encuentre afecto.

10. Parcela adquirida por el ayuntamiento en virtud del proyecto

La parcela que adquiere la administracién, como consecuencia de esta expropiacion, seria la
siguiente, solicitando del Sr. Registrador de la Propiedad su inscripcion como una Unica finca con
la siguiente descripcion:

FINCA UNICA “PTD” (asistencial)

DESCRIPCION: Finca destinada a dotacion publica de la red primaria con uso asistencial PTD
(dominio publico) previsto en suelo no urbanizable, para la ampliacion del actual Hospital
Comarcal de la Marina Baixa con una superficie total de veintiGn mil cuatrocientos
noventa y un metro cuadrado. LINDA: Norte, camino de Polop y parcela de la Tesoreria
General de la Seguridad Social, actualmente destinada a Hospital Comarcal de la Marina
Baixa; Sur: finca registral 14847, de Maria Angeles Lloret Lloret y Jaime Lloret Lloret;
Este, terrenos de Angela Lloret Sebastidn, Jaime Lloret Sebastian y Nicolasa Sebastidn
Lloret (finca registral 14.843) y terrenos de Vicenta Lloret Tonda (finca registral 14845); y
Oeste, Tesoreria General de la Seguridad Social, actualmente destinada a Hospital
Comarcal de la Marina Baixa.

TITULARIDAD : Ayuntamiento de Villajoyosa.

ADJUDICACION dominio y TITULO : Se adjudica al Ayuntamiento de Villajoyosa por
EXPROPIACION en virtud del planeamiento vigente.

CARGAS Y GRAVAMENES: : Libre de cargas y gravamenes.
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Anexo 1: Plano 3. Imagen del vuelo aéreo de 1976
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Anexo 2: Certificacion registral
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Informe ingeniero agricola: método capitalizacion d

Anexo 3:
e rentas
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INFORME DE VALORACION DE
SUELO RUSTICO POR EL METODO
DE CAPITALIZACION DE LAS
RENTAS

PETICIONARIO: AJUNTAMENT DE LA VILA JOIDSA,
EMPLAZAMIENTO: TERMNO MUNICIPAL DE LA ViLA JOIOSA
LOCALIDAD:; LA WILA JOIOSA (ALACANT)

FECHA: FEBRERO DE 2015

ﬁ AJUNTAMENRT DE LA VILA JOICSA
o Cerdia de Enraos
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ASUNTO: VALORACION DE SUELO RUSTICO POR EL METODO DE CAPITALIZACIKIN DE LAS RENTAS
FETICICHARIO. AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA,

EMPLAZAMIENTC: T.M. DE LA VILA JOIOSA

LOCALIDAD: LA VILA JOIDSA [ALACANT].

INDICE
1.- OBJETO
2. - DESCRIPCION DEL ENTORNO
3.~ CULTIVOS PREDOMINANTES EN LA ZONA
4.- VALORACION
4.1.- SUELO
4.2.- CALCULOS JUSTIFICATIVOS

5.- HOJAS DE CALCULO DE CAPITALIZACION DE LA GANANCIA
&.- TIPOS DE INTERES

7.-DATOS PARA EL CALCULO DE LA RENTABILIDAD
B.- FACTOR DE CORRECCION POR LOCALIZACION
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1.- OBJETO

A peticion del ayuntamiento, se emite el siguisnte informe de valoracitn para fijar el valor correspondienta
a los temenos que se encuentran dentro del Plan General de Ordenacion Urbana de la Vil Joiosa que son
considerados como suelo Rural segin el Real Decreto Legislative 202008, de 20 de junio, por &l que e aprueba el
lexto refundido de la ley del suelo y el Real decreto 14922011, de 24 de oclibre, por el que se aprueba el
reglamenta da valoracknes del sualo.

Este informe ha sldo realfizado por Juan Rogles Lloret, con N.LF 29.021.333-W, Ingeniera Agrénomo
colegiado con el n® 3.286 en el Colegio Oficlal de Ingenleros Agronomos de Levante.

2.- DESCRIPCION DEL ENTORNO,

El término municipad de la Vile Joiosa se encuentra en ka comarca de la Marina Baixe, & una alitud de 27
msnm. Tiene una superficie de 2045 Km? con una dersidad de poblacion de 165447 (habf Km#) y una poblacidn,
seqln datos de 2013 (INE), de 33,834 habitantes,

La localidad se encuentra en la costa, limia con los términos municipales de Aigles de Busot, El
Campefio, Finestrat, Oreta y Benidom,

Desde Alicante, se accede a esta localidad por la AP-T o la N-332, Bl TRAM Metropoltano de Allzante
(anfiguo tranet de la Marina de FGVi que Beva desde Alacan! hasta Denia tiens en la Vila Jolosa una parada
facultativa y de cruce de trenes (la estacifn cuenla con 4 vias) y al menos 3 mas en su municiple,

Cludad de gran tradicion pesguera, actualmente en su economia destacan las industrias de chocolate
{como chocolates Valor, Pérez o ClavPefa) y el tunsmo,

Por supuesto, como en indas las poblacionss cercanas a la costa, gran parte de la actividad econdmica en
eslos (Mimos &fios ha sido |8 construccion. También empieza a servir como cludad dommiiono de los trabejadores
del &rea de Benidom-Alfas del Pl-Altea.

Seqln a clasificacion climatica da J. Papadakis ef clima es mediterranen subtropical. Se caracteri2a por
poseer unos Inviemos stiaves v unos veranos largos v calurosos, Las precipitaciones son més bien escasas, del
arden da 4331 mmiano y una ETP arual de 820 mm. En cuanio al régimen de humedad ests clasificadn como
mediterraneo himedo. Presenta un tipo de invieno citrus (Ci) y un fipo de verano digoddn menos calido (g).

JUAN ROGLES LLORET
ENGINYER AGRLONOM
COL-LEGAT NUM, 3206 COUAL

o | Evpediane:

N | 20150130
= | Visado:

S | 201500196

&
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os ESENLA

Para el caso gue nos neupa consideraremos 2 escenarios distintos, de acuerds con los uses v sctividades
agropecuarias predominantes en &l municipio y en Iéminos municipales proximos. Los usos mas araigados en la
Zona son el cultiva de citricos, para fas zonas de regadio, y & de almendros en las zonas de secano,

Se consideraran 4 hipttasis distintas, a saber
1. Cultivo de cliricos en regadio
2. Cultivo de almendros (frutal hueso) en secano
3. Implantacién de cllicos en regadio
4. Implantacién de almendros (frutal hueso) en secano.

Las 2 ultimas hipotesls, Implantaciones de los cultivos en cuestion, se aplicarian en &l caso de la exstencia de
ofros cultivos distintos a &sios o cuando el susk se encuentre sin cultivar,

4 VALORACION

4.1.- Suelo

Los criterios de valoracion aplicables en el Sualo Rural son los establecidos en el ariculo 23 Real Decrelo
Legislative 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundida de 1a ley de suslo y per & Real Decrato
1452/2011 del 24 de octubre,

Segun el antlculo 23 del Reat Decrelo Legislafivo 2/2008, los lerrenos se tasaran mediante Ja capitalizacitn
de Ia renta anual real o potencial, |a que sea superior, ds Iz explotacitn segin su estado en el momento al que
deba enfenderse |a valosacian,

PFor lo tanto, pars &l caso que nos ocupa, consideraremos dos naluralezas diferentes para determinar el
valor del suelo mediante la capitalizacion de las rentas polenciales que cabe esperar

Es por ello que pars determinar el valor del suslo aprovechable agrovdmicaments se realizars |z
capitalizacion de las rentas potenciales de un culiivo establecido en la zone, en este caso para las zonas de
regadio el cultivo elegido para el calculo de las rentas potenciales serd el de citricos regadio y para las zonas de

JURN ROGLES LLORET
ENGINYER AGROMOM
COLLEGIAT NOM, 3.206 C.0.LA L IAL
BNI2IZTS (P
Expedians:
| msaoian

| Vizada:
| 201500195
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secano el de ffales de husso secano (almendro) que genararla desde su plantacisn hasta la fase de decadencla
del cultive, En este caso, en los primeros aios, las inversionas superaran a los ingresos.

4.2~ Célculos justificatives

Basandonos en la fommulz del método de capitalizaclin, tensmos que el valor de un bien es funcitn de
rendimignto que genera, Para ello se evakian las rentas futuras y se actualizan mediante una operacién de
actualizacion. La Renta calculada es igual a la diferencia entre los ingresos imputables a la finca y los costes de los

factores de produccion empleados en el proceso productivo. En la préclica se trabsja con la actuakzagion de
ingrasos menos costes, al que se denomina Ganancla.

En &l caso que nos ocupa, para la superfice aprovechable agrondmicamente como regadio [‘Cliricos
regadic’ & implantacidn de citricos regadia’), las rentas comespondientes a los sineo primeros afins son negativas
puesto que los costes son superiores a los ingresos. Es & partir del afio seis, hasta el aio veinticinco, cuando los
ingresos alcanzan el valor maximo, ya que es cuando elcanza la madurez productiva, Para los afios cuatro ¥ cinco
s¢ les supone un rendimiento productive del 30 y del 60% respectivamente. Para las hipttesis de ‘Frufel hueso
sacano’ e {mplantacion de frutal husso secano’ sucede un caso similar, g2 dacir, las rantas comespondientas 2 s
tres primeros afios son nedalivas y es a partr del afio slete hasta el velnte cuando el cultive alcanza ia madurez
praductiva y se alcanzan los valores maximos. Durante los afios cuatro al seis se estima un rendimiento del 62% y
del afio discisiete al veinte del 95%,

Segin el Articule 13, Capitalizacion de Iz renta real o potencial en explotaciones agropecuarias y
forestales, Real Decreto 1492/2011, de 24 de cclubre, por el que se aprusba &l Reglemento de valoraciones de la
Ley de Suels, La capitalizacion de la rents real o polencial en las explotaciones agropecuarias v forestales se
realizara, en funcion de las estructuras ce produccidn proplas.

For tanto, al tratarse un cullive plurianual y trabajando con gananclas v con una duracin del perlodo de
plena preduccién de i afios tenemos;

v R LR R R

(14r) +{1+r .'"'+{1+ﬁr}“ T =+
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Donde:

W= Valor de capilalizaciin en eures
R=FRentz en el afio |

1= Tipo de actualizacion

Se cakcula el valor del stelo rural por actualizacion de rentas; en base a estadisiicas (aporiadas al
infarme) de la Conselieria d'Agricultura de fa Generalital Valenciana. Se adopta los ratios medios indicados por la
Consellerla d'Agricultura, respecto a margen brulo y costes flos para estos tipos de explolaciones, citricos regadio
y frutal de hueso secano, actualizados a euros constantes del afio 2014, seglin sa desprende del Diarl Oficlal da la
Generalitat Valenciana nim. 5.736 de 7 de abril de 2008 (ver apariado 7, datos para el calculo de ia rentabilidad) y
utiizando como fGipo de capitalizacién < 0,758 % (la dlima referencia publicada por el Banco de Espafla del

rendimiente de la deida piiblica del Estado en mercados secundarios entre 2 v & afios).

Por tanto, & tenor de Io mencionado anteriormantes, aplicando la capitalizacion de las rentas sobra un
cultivo potencial de citricos regadio y d= frufal de hueso sscano, desde la plantacidn hasta & final su vida (il (25
anes para el cultivo de clticos v 20 para i de almendros, en que se estima su vida productiva), mcluyendo todos
los costes necesarios para la explotacion de dicho cultivo, se obtienen los siguientes valores:

CULTIVD PRECIO {€/hz) PRECIO (€/m)
Citricos regadio 53.658,51 537
Implantacion de citricos de ragadlo 48.025.% 4,80
Frutal de hueso secano 14.018.34 1.40
Implantaciin de frutal de hueso secan 11.278.,07 113
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Citando de nuevo el articulo 23, nos indica que el valor del suelo rural asi obtenido podré ser corregido &l
alza hasla un maximo del doble en funcidn de factores objefives de localizacldn, coma la accesibilidad a nicleos
de poblacion o a centros de sctividad econdmica o | ubicacion en entomos de singular valor ambiental o
paisaiistico, cuya aplicaciin y panderacién habré de ser justificada en el comespondiente expedients de valoracitn,
todo ello en los términos que reglamentariamente se establezcan, Para elio, se ulliza ef faclor de comeccion por
locallzaclon al valor de capltalizacién en los téminos establecldos &n el artlculs 17 del Feal Decreto 145202041, de
24 de oclubre, por £l gue se aprusba e Reglamento de valoracicnes de la Ley de Suslo,

Incise, “hasta un méaximo del doble” del parafo tercera de la lelra a) del ndmero 1 del articulo 23 declarads
inconstitucional y nulo por Sentencia TC [Sala Fleno) de 11 septiembre 2014,

Este facior de correccin por localizacion no ha sldo aplicado en este documenio, ya que se realiza un
estudio general del términa municipal, pero se aplicard en los comespandientes infomes.

La Vila Joinsa, & 9 de febrero de 2015,
El Ingeniera Agrbnomo,

Fde. : Juan Rogles Liomet,
Colegiado n® 3.286 C.O.LAL

Imgandares egrinomos auwlniee
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5.- HOJAS DE CALCULO DE CAPITALIZACION DE LA GANANCIA

Capitalizacidn de las rentas poteaciales del cultivo de ciiricos ragadia, Horzons temporal & 25 afios.

CITRICOS REGADIO (DATOS ACTUALIZADOS A 2044)
m Ingresos: 6,476,55 €ha {en plena produscion).
o Costes: 4,683, 22 €ha

1 488322 |  -4BE322| 466187
2 4883,22|  -48E3.22| 464021
3 468322 | 488322 451865
4 194287 468322 | -2740,25| -2B90,15
5 388593 4683 22 747,29 778,11
& 647655 4683,22 1793,33 174437
7 B478,55 4£83,22 1793,33 1736,34
B 5476,55 46R3 22 1793,33 1728,358
9 B47H.55 4£83,22 1783.33 1720.40
10 B476.58 4683,22 1723,33 1712.48
1 6476,65 4683,22 1783.33 1704.80
12 B4TE 56 488322 1793,33 168675
13 B4TESE 463,22 1783,33 1688.94
14 B476,656 468322 1783,33 168117
15 B47T6.55 488322 1793,33 1673.43
16 B4TESS 468322 | 178333 1665,73
17 B4TE5S 4683,22 1753,33 1658,08
18 B4TESS 4683,22 1793,33 1650,43
18 B4TE 55 468322 1793,33 1642 84 |
20 B47E 55 4683,22 1793,33 1635,28
21 B476 55 468322 1793,33 162775
28 B47BS5 488323 178333 162026
23 B476.55 46R3,22 179333 1612,80 |
24 6476 65 4683,22 1793,33 1805,38
25 B476 B 4BB3,27 1793.33 158788
JUAN BOGLES LLORET
EHGINYER AGRENON

COLLEGIAT NOM, 3296 COLAL

COIAL

1B 6 (CPL)
Enpadbants:
00030
Viaidc:
201500185




Ayuntamiento de VILLAJOYOSA

EXPROPIACION de los terrenos necesarios para la
ampliacién del Hospital Comarcal de la Marina Baixa
hoja: 61

[MECGRME OF VALORACION DE SUELD RUSTICO POR EL METODD DE CAPITALIZACION DE LAS RENTAS a

Capitslizaclén de las rentas potenclales dal cultive de citicos regadio, Hortronts temporsl & 25 afios.

CITRICOS REGADIO CON IMPLANTACION (DATOS ACTUALIZADOS A 2014)
& Ingresos: 6.476,55 €ha (en plena produccita).

o Costes: 478722 €ha. Se inchiyen gasios de implantacitn de cltricos {2,500 €ha) promateadss a 25
Bfios,

1 0,00 4TBT 22 4787 22 -4 785,18
2 0,00 4787.22| -4787.22| 474325
3 3,00 AT87 22 -4787 22 472142
4 184287 4787 22 =2844 25 -2782,25
5 3885.93 4787 22 501,28 -BB0 74
& B6476.556 4787 22 1688,33 1643.21
7 6476,55 4787 22 1680,33 1635 65
a B476,55 4787 22 168833 1628,12
g 6476,55 478722 1680,33 1620,63
10 B476.55 47TET 22 1689,33 1613.17
11 476,56 478722 16680,33 1605, 74
12 6476 .66 4787 22 1689,33 1588,35
13 B476.55 478722 1668,33 1581.00
14 6476 55 4787 22 1688,33 1583.67
14 6476,55 4TET 22 1680,33 1578.38
if 647655 A7BT 22 1680,33 156813
7 B476,66 4787 22 1689,33 1561,91
18 B476,55 478722 1689,33 1554 72
i@ BATE,55 ATET 22 1689,33 1547 58
20 B4TE, 55 4787 23 1689,33 1540,44
21 B476,55 4787 22 1689,33 1533,35
22 B478,55 4787 22 168833 1526,20
23 B478,55 4787 22 1688 33 151827 |
24 6478,55 A7ET 22 1688,33 1512 28
25 B476,55 4787 22 1689,33 1505.32
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Caphtalizacidn de fas rentas potenciales dal cultive de frital de hueso secano, Horlzonts termparal a 20 afios,

FRUTAL DE HUESD SECAND |DATOS ACTUALIZADOS A2014)
o Ingresos: 2,844 44 €/ha (en plena produsclan).
o Costes: 150,23 €ha

1 0,00 1539,23| -1539,23| -1530.88
2 0,00 1639,23| -1538.23| 152257
3 8,00 1539.23| -1539,23| -1514,30]
4 1£25,55 1538,23 286.32| 280,15
5 1825,56 1539,23|  2@832| 278,83
B 825,55 1639,23|  288,32| 177,12
7 2644,44 1539,23|  140521] 135288
8 264444 1530,23|  140621| 134534
8 544,44 1630,23|  1405.21| 133803
10 544,44 1539.23|  140521| 133077
11 544,44 1639,23|  140521| 132385
12 2544 44 1539,23|  1405.21|  1316,36
13 2844 44 1538,23 1405.21 1308 22
14 254444 1530,23|  140531]  1302,11)
15 254,44 1538,23|  140521| 120504
16 944,44 1539,23|  140521| 128802
17 2787.22 1539,23|  12657,08| 114681
18 797,22 1539,23|  1257.99| 114058
19 2797,22 1530,23|  1267.99| 113440
20 2197,22 1539,23|  1257.99| 1:28.24
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Capltalizacion de las rentas polenciales del cultive de frutsl de hueso secano. Horlzonts tempaoral a 20 afics.

FRUTAL DE HUESD SECAND COM IMPLANTACION [DATOS ACTUALIZADOS A 2H4)
o Ingresos; 2.544 44 €ha (en plena produccion),

o Costes: 684,23 €ha, Seincluyan gastos de implantacidn de almendros (2.500 €ha) promateados a
20 afios.

1 0,00 1684,23 | -1684,23 -1675.08
2 0,00 1684,23| -168423| -1666,00
3 2,00 1684,23 | -1684,23| -1656,95
4 1825 55 1884,23 141,32 138,28
5 1825565 1684.23 141,32 137,53
B 1B25,55 1884.23 141,32 136,78
7 2544 44 168423 126024 121310
a 2844 44 1684,20 1260,24 1206,52
a 2544 44 1684,23 1268021 1199.97
10 2044, 44 1684,23 1260,21 1183.45
1 2944 44 1684,23 128021 118687
12 2044 44 1684,23 126021 118053
13 2944 44 1684.23 1260,21 117412
14 2844 44 1684.23 126021 1167,75
15 2044 44 1684,23 1260,21 1161 41
16 2044 &4 1684.23 1260,21 115511
17 rgr.2a 1684,23 111299 1014 63
18 73T 22 1684,23 111299 10048,12
18 279722 16684,23 111299 1003, 54
20 279722 1684,23 111299 868 20
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INFORME DE VAL ORACION OE SUELS RUSTICD POR EL METDDG DE CAPITALFACION DE | AR RENTAS

Tipo de cultivo o aprovechamiento corrector

Tlerras labor secano y explotaciones cinegélicas

extensivas 0,49
Tierras labor regadio 0,78
Hoartalizas aire libra 0,78
Cultivos protegidos regadio 0,78
Frutales cilricos 0,61
Frutales no citricos 072
Vifiedo 0,59
Olivar 0,43
Platanera 0,75
Prados nalurales secano 0,39
Prados naturales regadio 0,39
Pastizales 0,54
Otras explotaciones agropecuarias 0,54

Capitalizacién para el cultive de citricos

Capitalizacién para el cultivos de almendros (frutales no citricos)

0.758| 054578
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7.- DATOS PARA EL CALCULO DE LA RENTABILIDAD
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Ayuntamiento de VILLAJOYOSA
EXPROPIACION de los terrenos necesarios para la
ampliacién del Hospital Comarcal de la Marina Baixa

hoja: 70

INFORME DE VALORACION DE SUELD BUSTICO POR EL METODO DE CAPITALIZACION OE LAS RENTAS

8- FACTOR DE CORRECCION POR LOCALIZACION

Ff =¥
Conde:
V= Valor final del suslo er suros

V= Vialor de capitalizacin de la renta de |a explotacion (€)
Fi= Factor global de localizacion

Fl=ulmlxui

1= Factor de comeccicn por accesibllidad a niclecs de poblacion
2= Faclor de comeccion por acceslbllidad a centros de aciividad econdmica
ud= Faclor de comeccidn por ubicacién en entomos de singular valor ambiental o paisajistico,

ul=-|+[PI+E -I—
3 ] 1.000.000

Donde:

P1= N* de habitantes de lcs nicleos de poblacion situados 2 menos de 4 km de distancia medida
8 vuelo de pajaro, entandida como la distancia en linea recta medida sobre ka proyeccidn de

un plana hozontal,
P2= N° de habitantes de lcs nlicleos de poblacion & més de 4 km y a menos de 40 km de
distancia medida a vuelo de pajaro.
Municlplo [P [ Pz |
| Ay 1073
| Alacant 335052 |
Altea 24333
Baniardd 248
Banidarm 73768
Benifalo 198
Benissa 13832
| Bolulls 448
Busot 3429
Calp 29442
Callosa d'En Saria 73714
Confrides 243
El Campalio 28184
| El Castell de Guadalest 238
Finaatrat 7085
La Mucia 19524
JUAN ROGLES LLORET
ENGINYER AGRENOM

COLLEGIAT MM, 3895 .0 1L

COIAL
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EXPROPIACION de los terrenos necesarios para la
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INFORME DE VALORACION D SUELD RUSTICO POR EL METODO DE CAPITALIZACION DE LAS RENTAS 17
La Tarre de las Maganes 770
La \ila Joiosa 33834
Multxarreel 23707
Dnieis 816
Folop 4688
Rallau 1330
Sanl Joan 23026
EBant Vicant del Raspelg 5578
EBells Bi5

Térbe == . 707

FUENTE INE 2013

ul =1,6-0,01zd
Dande.
d= distancia (km| desde & inmueble objelo da valoracin y considesando &l frayects més
favorable. Esla distanda, en ningln caso, serd superior 2 60 km
wi=1L1+01x{p+¢)
Donde;
p = coeficienie de ponderacidn seg(n ia calidad ambiental o paisajiztica.
1= coeficiente de ponderaciin seqln el régimen de usos y actividades.
A los efectos de |a aplicacidn del factor comector u3, se consideraran como entomos de singular
valor ambiental o paisajistico aquellos femenos que por sus valores ambientales, culturales,

histéricos, arquealdgleas, cientificos y palsajisticos, sean objelo de prateccitin par la legislacion
apllcable v, en todo caso, los espacios incluldes en |a Red Matura 2000,

JUAN ROELES LLORET
ENGINYER aGROMM
COLLEGIAT NUM. 3295 COLAL
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