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EXPROPIACIÓN de los terrenos necesarios para la ampliación del Hospital 
Comarcal de la Marina Baixa 

 
 
 
 
I. DESCRIPCIÓN DEL EXPEDIENTE Y DEL ÁMBITO 
 
 
1. Antecedentes y objeto del expediente 
 
El Ayuntamiento de Villajoyosa, tal y como se pone de manifiesto en las Providencias de Alcaldía 
de fechas 12 de noviembre de 2014 y 17 de septiembre de 2015, tiene prevista la ampliación del 
actual Hospital Comarcal de la Marina Baixa sito en la Partida del Aljub de nuestra ciudad, para lo 
cual resulta necesario que el Ayuntamiento de Villajoyosa adquiera, para su posterior cesión a la 
Conselleria de Sanitat Universal i Salut Pública, los terrenos pendientes de gestión según el 
PGOU para completar la parcela calificada como PTD-1.  
 
Y el presente expediente de expropiación se redacta con el objeto de la obtención de los terrenos 
necesarios para dar cumplimiento a dicha finalidad. 

 
 

 
 
2. Situación actual. Descripción del ámbito. Clasif icación y calificación del suelo 
 
El Plan General de Ordenación Urbana vigente prevé una dotación pública de la red primaria de 
uso asistencial (PTD) en SUELO NO URBANIZABLE en la que se ubica el actual Hospital 
Comarcal de la Marina Baixa. 
 
Dicha dotación, tal y como está prevista en el PGOU cuenta con una superficie de 51.754’70 
metros cuadrados de suelo, de los cuales 30.264’00 m2s ya se encuentran gestionados y en 
servicio y 21.491’00 m2s serían los que quedarían pendientes de adquirir para proceder a la 
ampliación del actual Hospital y que corresponden con los identificados en el PGOU como PTD-1. 
 
 La parcela dotacional PTD-1, objeto de este expediente se encuentra afectada por servidumbres 
de protección de otras Administraciones Públicas. En concreto: 
 
 - La parcela queda afectada por el Sur, por la línea de afección de carreteras prevista en el 
artículo 23 de la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras y en el artículo 82 del Real Decreto 
1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras, que 
consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la carretera, delimitadas interiormente por la 
zona de servidumbre y exteriormente por dos líneas paralelas a las aristas exteriores de la 
explanación a una distancia de 100 metros medidas desde las citadas aristas. 
Cabe añadir la previsión de los artículos 25 y 84 de los citados textos legales en los que se prevé 
una línea límite de edificación situada a 50 metros desde la arista exterior de la calzada más 
próxima medidas horizontalmente a partir de la mencionada arista. Se entiende que la arista 
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exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la circulación de 
vehículos en general. 
 
 - La parcela se encuentra afectada por el Norte, de un lado por la zona de protección 
prevista en el artículo 14 de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, delimitada 
interiormente por la zona de dominio público y exteriormente por dos líneas paralelas situadas a 
70 metros de las aristas exteriores de la explanación. De otro, por la línea límite de edificación 
prevista en el artículo 16 del mismo texto legal, y que se cifra en 50 metros de la arista exterior 
más próxima a la plataforma medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista.  
 
No obstante dichas afecciones no limitan las facultades de esta Administración a la hora de 
proceder a la expropiación de los suelos necesarios para la gestión de las dotaciones públicas, 
sino simplemente han de tenerse en cuenta, una vez adquiridas, para su ejecución y posterior 
edificación. 
 
 
La parcela dotacional PTD-1 se clasifica por el PGOU vigente como suelo NO URBANIZABLE y, 
de conformidad con el cuadro número 10 de la memoria justificativa del PGOU vigente su gestión 
se encuentra a cargo de la superficie de sistemas estructurales externos que tienen la obligación 
de gestionar los Sectores de suelo urbanizable en su desarrollo urbanístico. 
Por su parte, el párrafo segundo del anexo al artículo 97 de las normas urbanísticas del PGOU 
vigente, determina que el aprovechamiento de dotaciones no adscritas a sector o sectores será el 
90% del aprovechamiento tipo promedio de estos suelos especificado en el cuadro de gestión del 
Aprovechamiento Tipo (el 90% de 0,3853 m2c/m2s). 
 
 
La ordenación de estos suelos se plasma en el plano número 2 del presente expediente. 
 
 
 
 
 
 
 

En Villajoyosa a 26 de octubre de 2015 
 
 
 
 
 
 
 

Fdo.: Alberto Aguilera Zamora 
Jefe de Servicio de Urbanismo e Infraestructuras 

Fdo.: María Teresa Lloret Congost 
Técnico de Gestión Urbanística Municipal 
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II. PROPIEDADES 
 
3. Estructura de la propiedad del suelo 
 
UNO. CATASTRO 
 
Del examen del plano catastral obtenido a través de la Oficina Virtual del Catastro de Alicante se 
desprende que son tres las parcelas objeto de expropiación y que se identifican con los números 
95, 97 y 98 del polígono 6 que se plasma en el plano número 4, anexo a este documento, y a 
continuación se adelanta: 
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La titularidad catastral de la parcela objeto de expropiación le corresponde a los siguientes 
titulares: 
 
 
Parcela 1  Referencia catastral: Polígono 6 Parcela 95 
 Titular: Herederos de Juan Lloret Tonda 
   
Parcela 2: Referencia catastral: Polígono 6 Parcela 97 
 Titular: Vicenta Lloret Tonda 
   
Parcela 3: Referencia catastral: Polígono 6 Parcela 98 
 Titular: Jaime Lloret Lloret 
  María Ángeles Lloret Lloret 
 
 
 
 
DOS. REGISTRO DE LA PROPIEDAD. 
 
Según las notas simples informativas expedidas por el Registro de la Propiedad número 2 de 
Villajoyosa de fechas 1 y 8 de octubre de 2015, la finca registral afectada tiene los siguientes 
datos: 
 
Parcela 1  Finca registral número: 14.843 
 Propietario: Ángela Lloret Sebastián 
  Jaime Lloret Sebastián 
  Nicolasa Sebastián Lloret 
 Superficie: 23.484 m2s 
   
Parcela 2 Finca registral número: 14.845 
 Propietario: Vicenta Lloret Tonda 
 Superficie: 23.752’5 m2s 
   
Parcela 3 Finca registal número: 14.847 
 Propietario: María de los Ángeles Lloret Lloret 
  Jaime Lloret Lloret 
 Superficie: 19.181 m2s 
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4. Documentación registral 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4. Documentación REGISTRAL y CATASTRAL  
 

4.1. Documentación REGISTRAL y CATASTRAL de la  
PARCELA 1 

 
 

Titular registral: Ángela Lloret Sebastián 
Jaime Lloret Sebastián 

Nicolasa Sebastián Lloret 
Finca número:14.843 

Superficie registral: 23.484 m2 
 

Titular Catastral: Herederos de Juan Lloret Tonda 
Referencia Catastral: Polígono 6 Parcela 95 

Superficie Catastral: 10.526 
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4.2. Documentación REGISTRAL y CATASTRAL de la  
PARCELA 2 

 
 

Titular registral: Vicenta Lloret Tonda 
Finca número:14.845 

Superficie registral: 23.752’5 m2 
 

Titular Catastral: Vicenta Lloret Tonda 
Referencia Catastral: Polígono 6 Parcela 97 

Superficie Catastral: 19.705 m2 
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4.3. Documentación REGISTRAL y CATASTRAL de la  
PARCELA 3 

 
 

Titular registral: María de los Ángeles Lloret Lloret 
Jaime Lloret Lloret 

Finca número:14.847 
Superficie registral: 19.181 m2 

 
Titular Catastral: María de los Ángeles Lloret Lloret 

Jaime Lloret Lloret 
Referencia Catastral: Polígono 6 Parcela 98 

Superficie Catastral: 9.700 



 
 
 
 
 
 
Ayuntamiento de VILLAJOYOSA 
EXPROPIACIÓN de los terrenos necesarios para la  
ampliación del Hospital Comarcal de la Marina Baixa 
hoja: 19 
 
 
 
 

 

 



 
 
 
 
 
 
Ayuntamiento de VILLAJOYOSA 
EXPROPIACIÓN de los terrenos necesarios para la  
ampliación del Hospital Comarcal de la Marina Baixa 
hoja: 20 
 
 
 
 

 

 



 
 
 
 
 
 
Ayuntamiento de VILLAJOYOSA 
EXPROPIACIÓN de los terrenos necesarios para la  
ampliación del Hospital Comarcal de la Marina Baixa 
hoja: 21 
 
 
 
 

 

 



 
 
 
 
 
 
Ayuntamiento de VILLAJOYOSA 
EXPROPIACIÓN de los terrenos necesarios para la  
ampliación del Hospital Comarcal de la Marina Baixa 
hoja: 22 
 
 
 
 

 

 



 
 
 
 
 
 
Ayuntamiento de VILLAJOYOSA 
EXPROPIACIÓN de los terrenos necesarios para la  
ampliación del Hospital Comarcal de la Marina Baixa 
hoja: 23 
 
 
 
 

 

 



 
 
 
 
 
 
Ayuntamiento de VILLAJOYOSA 
EXPROPIACIÓN de los terrenos necesarios para la  
ampliación del Hospital Comarcal de la Marina Baixa 
hoja: 24 
 
 
 
 

 



 
 
 
 
 
 
Ayuntamiento de VILLAJOYOSA 
EXPROPIACIÓN de los terrenos necesarios para la  
ampliación del Hospital Comarcal de la Marina Baixa 
hoja: 25 
 
 
 
 

 

III. MEMORIA JUSTIFICATIVA 
 
5. Legislación aplicable 
 
Deben considerarse la legislación general de expropiación forzosa, y para la valoración de los 
bienes afectados, el TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DEL SUELO (en adelante TRLS-08) 
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio y sus modificaciones según  Ley 
8/2013, de 26 de junio de rehabilitación, regeneración y renovación urbanas. Y en desarrollo de la 
citada Ley, en el ámbito de valoraciones, fue promulgado el Real Decreto 1492/2011, de 24 de 
octubre, del Ministerio de Fomento, por el que se aprobaba el Reglamento de Valoraciones de la 
Ley del Suelo (en adelante RVLS).  
 
 
 
6. Interesados en el expediente 
 
Como interesados en el presente expediente hay que considerar a los siguientes:  
 
 
- Finca Registral 14.843: Ángela Lloret Sebastián 

Jaime Lloret Sebastián 
Nicolasa Sebastián Lloret 

 
 
- Finca Registral 14.845: Vicenta Lloret Tonda 
 
- Finca Registral 14.847: María de los Ángeles Lloret Lloret 

Jaime Lloret Lloret 
 
 
 
 
7. Sobre la utilidad publica o interés social 
 
La aprobación de los instrumentos de ordenación territorial y urbanística, conforme su ordenación 
reguladora, conllevará la declaración de utilidad pública y la necesidad de ocupación de los bienes 
y derechos correspondientes, cuando dichos instrumentos habiliten para su ejecución y ésta deba 
producirse por expropiación. Dicha declaración se extenderá a los terrenos precisos para conectar 
la actuación de urbanización con las redes generales de servicios, cuando sean necesarios (art. 
29.2 del R.D. 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del 
Suelo).  
En el presente caso el ámbito de la expropiación se corresponde con el suelo dotacional de la Red 
Primaria, calificado como PTD-1, de uso asistencial, contenido en el vigente Plan General 
Municipal de Ordenación Urbana aprobado por la Consellería competente en Urbanismo el 7 de 
abril de 1999 (Publicación en el B.O.P. de fecha 30 de julio de 1999).  
En consecuencia, resulta implícita la utilidad pública y la necesidad de ocupación sin que se 
requiera de expediente previo alguno.  
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8. Sobre satisfacción del justiprecio en especie 
 
Tanto el artículo 30 del RDL 2/2008, de 20 de  por el que se aprueba el texto refundido de la Ley 
del Suelo, como el artículo 105 de la LOTUP prevén que si hay acuerdo con el expropiado, el 
justiprecio se podrá satisfacer en especie.  
Tal posibilidad afectaría a los justiprecios relacionados con el suelo en tanto en cuanto pueden ser 
sustituidos por la reserva de aprovechamiento que corresponda en función del aprovechamiento 
subjetivo de sus propietarios.  
 
En este caso concreto, la dotación PTD-1 (asistencial), como ya se ha adelantado, no se 
encuentran adscrita a ningún sector o ámbito de actuación en concreto, sino que se gestiona a 
cargo de los sistemas estructurales externos que tienen asignados cada uno de los sectores de 
suelo urbanizable. Así, el apartado segundo del anexo al artículo 97 de las normas urbanísticas 
del PGOU vigente dispone que el aprovechamiento de dotaciones no adscritas a sector o sectores 
será el 90% del aprovechamiento tipo promedio de estos suelos especificado en el cuadro de 
gestión del Aprovechamiento Tipo (el 90% de 0,3853 m2c/m2s).  
 
Así, de alcanzarse acuerdo con el propietario, los aprovechamientos urbanísticos a reconocer 
serían los siguientes:  
 
 
 
 

- Propietario 1 (Finca Registral 14.843):   804 m2s x 0.3853 m2t/m2s x 0.9 = 278’80 m2t 
 
- Propietario 2 (Finca Registral 14.845) : 14.278 m2s x 0.3853 m2t/m2s x 0.9 = 4.951’18 m2t 
 
- Propietario 3 (Finca Registral 14.847) : 6.409 m2s x 0.3853 m2t/m2s x 0.9 = 2.222’45 m2t 
 

 
 
Estos aprovechamientos corresponden a los de los terrenos de necesaria expropiación, o reserva, 
y no se reconocerían en ningún sector concreto, a tenor del precepto citado, salvo que los 
propietarios afectados manifestaran durante la tramitación del procedimiento su voluntad de 
percibir el justiprecio en especie en un ámbito de actuación concreto. 
 
En cualquier caso, la reserva se aprueba con la renuncia expresa de los interesados al derecho 
que le concede el apartado 5 del artículo 104 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, 
de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje, en cuanto a la posibilidad de solicitar la 
expropiación cuando hayan transcurrido más de tres años desde que se haya constituido la 
reserva sin que se haya  materializado. 
 

en Villajoyosa, a 26 de octubre de 2015 
 
 
 

Fdo.: Alberto Aguilera Zamora 
Jefe de Servicio de Urbanismo e Infraestructuras 

Fdo.: María Teresa Lloret Congost 
Técnico de Gestión Urbanística Municipal 
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IV. VALORACIONES 
 
9. CONSIDERACIONES PREVIAS A LA VALORACIÓN 

 
9.1.- NORMATIVA APLICABLE. 

 
Resulta de aplicación para la valoración de los bienes afectados, el TEXTO 
REFUNDIDO DE LA LEY DEL SUELO (en adelante TRLS-08) aprobado por Real 
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio y sus modificaciones según  Ley 8/2013, de 
26 de junio de rehabilitación, regeneración y renovación urbanas. Y en desarrollo de la 
citada Ley, en el ámbito de valoraciones, fue promulgado el Real Decreto 1492/2011, de 
24 de octubre, del Ministerio de Fomento, por el que se aprobaba el Reglamento de 
Valoraciones de la Ley del Suelo (en adelante RVLS).  
 
La valoración se basa, pues, en la legislación citada: TRLS y RVLS. 

 
9.2.- FINALIDAD Y TEMPORALIDAD DE LA VALORACIÓN. 

 
El artículo 21 del TRLS-08, indica en su apartado 1 que “las valoraciones del suelo, 
instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos constituidos sobre o en 
relación con ellos, se rigen por lo dispuesto en esa Ley cuando tengan por objeto”, entre 
otros fines, “la fijación del justiprecio en la expropiación, cualquiera que sea la finalidad 
de ésta y la legislación que la motive”. 
 
Además todas las valoraciones han de estar referidas a una fecha determinada y es en 
el apartado 2 del artículo 21 del TRLS donde se fija el criterio para su concreción. 

 
9.3.- SITUACIÓN BÁSICA DEL SUELO. 

 
Son los artículos 12 del TRLS y 2 del RVLS los que la situación básica en que se 
encuentra el suelo objeto de valoración, y resultando de su estimación  la correcta 
aplicación de procedimientos y criterios en la valoración, diferentes para cada situación 
básica del suelo. 
 
Dispone el TRLS que se encuentra en situación de suelo rural, además del suelo 
preservado de su transformación mediante la urbanización, el suelo para el que los 
instrumentos de la ordenación territorial y urbanística prevean o permitan su paso a la 
situación de suelo urbanizado  hasta que termine la correspondiente actuación de 
urbanización, y cualquier otro que no reúna  Los requisitos a que se refiere el apartado 
siguiente (alude al apartado 3 del art. 12 del TRLS, que trata sobre el suelo en situación 
de urbanizado). 
 
Se plantea así para suelos no preservados un doble supuesto: la consideración 
temporal como en situación de suelo rural hasta que no alcance la situación de suelo 
urbanizado, y la consideración como tal derivada por exclusión de la situación de suelo 
urbanizado. 
 



 
 
 
 
 
 
Ayuntamiento de VILLAJOYOSA 
EXPROPIACIÓN de los terrenos necesarios para la  
ampliación del Hospital Comarcal de la Marina Baixa 
hoja: 28 
 
 
 
 

 

En el caso que nos  ocupa el suelo a valorarse encuentra en la situación básica de 
suelo rural. 

 
9.4.- CRITERIOS GENERALES 

 
Según se dispone en los arts. 22 del TRLS y 6 del RVLS, el valor del suelo corresponde 
a su pleno dominio, libre de toda carga, gravamen o derecho limitativo de la propiedad. 
Y cuando existan deberá deducirse su valor del correspondiente al derecho de 
propiedad. 
 
No constan en el expediente derechos de arrendamiento que limiten el pleno dominio. 

 
9.5.- VALORACIÓN DEL SUELO. 

 
La valoración deberá efectuarse según lo dispuesto en el art. 23 del TRLS y en el 
capítulo III del RVLS para los casos de terrenos en situación básica de suelo rural. 
Dichos artículos quedan desarrollados en los 8 y 9 del RVLS. 
 
Los terrenos se tasarán mediante la capitalización de la renta anual real o potencial, la 
que sea superior, de la explotación según su estado en el momento al que deba 
entenderse referida la valoración.  
 
La capitalización de la renta, real o potencial, se realizará de acuerdo con lo dispuesto 
en el Artículo 11 y siguientes de este Reglamento y en función de la naturaleza de la 
explotación. 
 
Se entiende por renta real, aquella que corresponda a la explotación del suelo rural de 
acuerdo con su estado y actividad en el momento de la valoración, ya sea la existente, 
debidamente acreditada, o la atribuible de acuerdo con los cultivos y aprovechamientos 
efectivamente implantados sobre la base de datos estadísticamente significativos. 
 
Se entiende por renta potencial, aquella que pueda ser atribuible a la explotación del 
suelo rural de acuerdo con los usos y actividades más probables de que sean 
susceptibles los terrenos, de conformidad con la legislación y normativa que les sea de 
aplicación, utilizando los medios técnicos normales para su producción. Para la 
identificación de tales usos y actividades deberán considerarse como referentes 
estadísticamente significativos la existencia y viabilidad de los mismos en su ámbito 
territorial o, en su defecto, justificarse sobre la base de un estudio económico de 
viabilidad de la explotación y acreditar la obtención de los títulos habilitantes necesarios 
para su implantación de acuerdo con la legislación aplicable. 
 
Para la obtención de los valores de los terrenos en situación básica de suelo rural, se ha 
contratado por parte del Ayuntamiento de la Vila Joiosa los servicios del Ingeniero 
Agrónomo Juan Rogles Lloret. El “Informe de valoración de suelo Rústico por el Método 
de Capitalización de las rentas” se adjunta como ANEXO 3. 

 
En este caso  existe explotación  de cítricos en dos  las fincas tres fincas a expropiar. 
En concreto la finca 14.843 y 14.845, que tienen dedicada gran parte de su superficie a 
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este tipo de cultivo, pero que al desconocer la renta real de la explotación, tal y como 
queda redactado en el artículo 8 Y artículo 9 del RVLS, se opta por  considerar la 
explotación atribuible de acuerdo con los cultivos y aprovechamientos efectivamente 
implantados sobre la base de datos estadísticamente significativos y también por 
considerar preferente la  información  procedente de estudios y publicaciones realizadas 
por las administraciones públicas competentes en materia de rendimientos, precios y 
costes. 

 
Del mismo modo la renta potencial a calcular  sobre la finca  14.847 será aquella que se 
pueda atribuir a la explotación del suelo rural de acuerdo con los usos y actividades más 
probables de que sean susceptibles los terrenos, de conformidad con la legislación y 
normativa que les sea de aplicación, utilizando los medios técnicos normales para su 
producción y por ello se calculará al igual que las fincas 14.843 y 14.845 la renta  para 
una explotación de cítricos.  
 
El valor del suelo obtenido de acuerdo con lo dispuesto en los dos apartados anteriores 
se corregirá al alza mediante la aplicación del factor de corrección por localización al 
valor de capitalización, en los términos establecidos en el Artículo 17 del RVLS. 

 
9.6.- VALORACIÓN DE LAS CONSTRUCCIÓNES 

 
Según el art. 22.3 del TRLS, y el concordante art. 6.4 del RVLS, las construcciones e 
instalaciones en el suelo rural se tasarán con independencia de los terrenos siempre 
que se ajusten a la legalidad al tiempo de la valoración. Y es en el art. 5 del RVLS 
donde se concretan las condiciones para entender que las edificaciones son ajustadas a 
la legalidad: “las que se realizaron de conformidad con la ordenación urbanística y el 
acto administrativo legítimamente que requiriesen” 
 
Al comprobar los vuelos aéreos recientes se ha detectado que existe una construcción 
localizada en  la finca registral número 14.847 con referencia catastral: POL 6 PARC 98, 
03139A006000098PH. Para determinar la fecha de la construcción se ha consultado el 
vuelo aéreo obrante en el departamento de cultura del año 1976, que se realizó con 
motivo de la elaboración del PGOU de 1981, comprobando que no existía construcción 
alguna en dicha localización.  
 
Además se solicitó una certificación registral al registro de la propiedad para comprobar 
las anteriores titularidades de la finca y así poder buscar ampliamente en nuestra base 
de datos si se obtuvo licencia. En ninguna de las inscripciones realizadas sobre la finca 
14.847, siendo la primera de ellas con motivo de “División y Herencia” en 1978 aparece 
referencia alguna a ningún tipo de construcción sobre la finca. 
 
Realizado el estudio de los datos anteriormente citados y no encontrando en el archivo 
Municipal licencia alguna concedida a la construcción existente y siendo la construcción 
posterior al año 1975, se concluye dicha construcción no se ajusta a la legalidad en el 
momento de su construcción, y en consecuencia no  ha de ser objeto de valoración. 
 
ANEXO 1. Vuelo aéreo de 1976. 
ANEXO 2. Certificación registral. 
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9.7.- VALORACIÓN DE LAS PLANTACIONES   

 
Según el TRLS en su artículo 7 apartado 4, las plantaciones del suelo rural, se tasarán 
con independencia de los terrenos siempre  que sean compatibles con el uso o 
rendimiento considerado. Estas plantaciones se tasarán con arreglo  a los criterios de la 
Ley de expropiación forzosa.  
 
Para valorar las plantaciones preexistentes a que alude el artículo 45 de la Ley de 
Expropiación Forzosa LEF en adelante, serán de aplicación la Ley 87/1978, de 28 de 
diciembre, sobre seguros agrarios combinados, aprobado  por el Real Decreto 
2329/1979, de 14 de septiembre, y la Orden PRE/632/2003, de 14 de marzo, por al que 
se aprueba la norma general de peritación  de daños ocasionados  sobre producciones 
agrícolas. 

 
VARIEDAD CÍTRICOS: Naranjo dulce  y  limonero,  
 
PRECIOS: 
 
NARANJO entre 6 y 10 años: 45,00 €/ Ud 
NARANJO entre 11 y 33 años: 60,00 €/ Ud 
 
LIMONERO entre 6 y 10 años: 45,00 €/Ud 
LIMONERO entre 11 y 33 años: 60,00 €/Ud 
 
UNIDADES: 
FINCA I; 13 árboles de entre 6 y 10 años 
FINCA II; 318 árboles de entre 11 y 30 años 
            22 árboles de entre 6 y 10 años 
FINCA III; 26 árboles de entre 6 y 10 años 

 
 
 
10. CÁLCULO DE LOS VALORES DEL SUELO RURAL 
 

En el caso de suelo en situación de rural, como es el caso, los terrenos han de valorarse 
mediante la capitalización de la renta anual real o potencial de la explotación, calculada 
conforme se dispone en los artículos 9 y 11 del RVLS. 
 
Calculada en función de la naturaleza probable de la explotación, según la condición de 
regadío de los terrenos, en función del emplazamiento de los terrenos, y de sus condiciones 
propias, las explotaciones potenciales posibles a considerar en la valoración según la 
condición del suelo serían: 
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- En REGADIO: Cítricos  

 
FINCA  1 

 
14.843 804,00 m2s 

FINCA 2 
 

14.845 14.278,00 m2s 

FINCA 3 
 

14.847 6.409,00  m2s 

   
                                Superficie total a expropiar:           21.491,00 m2 
 

 
 
 

10.1.- CÁLCULO  DE LA RENTA DE LA EXPLOTACIÓN: ANEXO 3. INFORME INGENIERO 
AGRÓNOMO 

 
Se considerarán explotación en suelo rural a efectos del artículo 10 del  RVLS, las 
explotaciones agropecuarias y forestales, cuya actividad comprenda la utilización del 
suelo rural bien para el cultivo, tanto en secano como en regadío y como se ha 
indicado en el punto anterior la naturaleza más probable de la explotación son 
CÍTRICOS. 
 

• CALCULO DE LA RENTA: R 
 

Obtendremos “R”  que es la renta anua real o potencial de la explotación según el 
artículo 9 del RVLS, referida al año natural o al año agrícola o de campaña,  que en 
este caso se determinará a partir de la información procedente de estudios y 
publicaciones realizadas por las Administraciones Públicas competentes en la materia 
sobre rendimientos, precios y costes, así como de las demás variables técnico-
económicas de la zona. ANEXO 3. INFORME INGENIERO AGRÓNOMO  

 
• CALCULO DEL TIPO DE CAPITALIZACIÓN: r. ANEXO 3. INFORME INGENIERO 

AGRÓNOMO 
Para el cálculo de  “r” , el artículo 12 del RVLS indica de los distinto tipos de capitalización 
y considerando el uso y aprovechamiento de la explotación considerado, tendremos que 
aplicar con carácter general, r1, se utilizará el establecido en el apartado 1 de la 
Disposición adicional séptima del texto refundido de la Ley de Suelo, es decir, para la 
capitalización de la renta anual real o potencial de la explotación a que se refiere el 
apartado 1 del artículo 23 del TRLS-08, se utilizará como tipo de capitalización la última 
referencia publicada por el Banco de España del rendimiento interno en el mercado 
secundario de la deuda pública de plazo entre dos y seis años. 
 
Además cuando en el suelo rural se desarrollen actividades agropecuarias, como es 
nuestro caso se utilizará como tipo de capitalización, r2, el resultado de multiplicar el tipo 
de capitalización general r1 por el coeficiente corrector establecido en la tabla del Anexo I 
del RVLS según el tipo de cultivo o aprovechamiento. 
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• FACTOR DE CORRECCIÓN POR LOCALIZACIÓN: Fl 

Por último la aplicación del artículo 17 de RVLS que indica  que hay al valor obtenido  el 
Factor de corrección por localización. 
 
El factor global de localización Fl, deberá obtenerse del producto de los tres factores de 
corrección que se mencionan a continuación y no podrá ser superior a dos. 
 
Fl = u1 x u2 x u3 ≤ 2 
 
a) Por accesibilidad a núcleos de población, u1. 
b) Por accesibilidad a centros de actividad económica, u2. 
c) Por ubicación en entornos de singular valor ambiental o paisajístico, u3 
 
En todo caso, a los efectos del cálculo del factor global de localización, cuando alguno de 
los tres factores de corrección no resulte de aplicación tomará como valor la unidad. 
 
El factor “u1” deriva de la accesibilidad a núcleos de población, resultando su valor de una 
fórmula matemática en la que intervienen los números de habitantes de poblaciones en un 
entorno de menos de 40 Kms. En este radio quedan comprendidos núcleos urbanos tan 
importantes como Alicante, Alcoy, Benidorm, Calpe, El Campello, Altea, Callosa, etc 
totalizan 641.646  de habitantes, por lo que el factor “u1”, según la fórmula establecida en 
el art. 17 del RVLS, debe adoptar el valor de 1,25. 
 
El factor “u2” se define en función de la proximidad a centros de comunicaciones y de 
transporte, por la localización cercana a puertos de mar, aeropuertos, estaciones de 
ferrocarril y áreas de intermodalidad, así como a grandes complejos urbanizados de uso 
terciario, productivo o comercial relacionados con la actividad que se desarrolla, real o 
potencial, en los terrenos objeto de valoración. Se adopta para el cálculo de este factor que 
la distancia es de 41 Kms., que corresponde a la distancia al aeropuerto de  Alicante.  
 
Aplicando la fórmula indicada en el RVLS para este factor se deduce que el valor de “u2” 
debe ser de 1,19 Por último el valor “u3” tiene que ver con la ubicación en entornos de 
singular valor ambiental y paisajístico, por lo que se considera que no es de aplicación a 
este caso y, consecuentemente, se adopta el valor de 1,00 para este factor “u3”. 
 
Fl = u1 x u2 x u3 ≤ 2   Fl= 1,25 x 1,19 x 1,00= 1,49 
 

• LA VALORACIÓN FINAL DEL SUELO: Vf 

Se deberá tener en cuenta la localización espacial concreta  y aplicar, cuando 
corresponda, un factor global de corrección al valor de capitalización, según la siguiente 
fórmula: 

Vf = V x FI 

Donde: 



 
 
 
 
 
 
Ayuntamiento de VILLAJOYOSA 
EXPROPIACIÓN de los terrenos necesarios para la  
ampliación del Hospital Comarcal de la Marina Baixa 
hoja: 33 
 
 
 
 

 
Vf= Valor final del suelo, en euros. 
V= Valor de capitalización de la renta de la explotación, en euros. 
Fl= Factor global de localización. 

 
 
 

Producto €/ha €/m2 U1 U2 U3 FL Vf 

CITRICOS DE 
REGADIO 53.658,51 5,37 1,25 1,19 1,00 1,49 8,00 

IMPLANTACIÓN DE 
CITRICOS DE 

REGADIO 
49.025,36 4,90 1,25 1,19 1,00 1,49 7,30 

 
 

El valor final del suelo aplicando dicho coeficiente es:  
 

CASO 1: CITRICOS DE REGADIO:   
               Vf = V x FI= 5,37 x 1,49 = 8,00 €/ m2 
 
CASO 2: IMPLANTACIÓN DE CITRICOS DE REGADIO:  
               Vf = V x FI= 4,90 x 1,49 = 7,30  €/ m2 
 
 
10.2- PREMIO DE AFECCIÓN 
 
 Según el artículo 47 de la Ley de Expropiación Forzosa y en su desarrollo en el  artículo 47 del 
Reglamento de Expropiación Forzosa, además del justo precio fijado en la forma establecida en la 
ley, este se incrementará en un 5 por 100 como premio de afección en caso de privación definitiva 
para los mismos del uso y disfrute de los bienes o derechos expropiados.  
 
 
 
 

En Villajoyosa, a 26 de octubre de 2015 
 
 
 

 
 
 

Fdo. 
                  Josefa Esquerdo Lloret 
              Arquitecta Técnica Municipal 
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V. HOJAS DE JUSTIPRECIO 
 
 
En las siguientes hojas se incluyen las fichas de valoración individualizadas del presente 
expediente de expropiación.  
 
El resumen de todas ellas, se sintetiza en la siguiente tabla: 
 

 Finca 

Superficie  justiprecio 5% Afección Opción reserva de 
aprovechamiento 

Registral Catastro 

Afectada 
por 

expropiació
n 

Adoptada    

1 
 

14.843 23.484 
m2s 

10.526,00 
m2s 

804,00  
m2s 

804,00  m2s 7.017,00 € 7.367,85 € 278,80 m2t 

2 
 

14.845 23.752,50 19.705,00 
m2s 

14.278,00 
m2s 

14.278,00 
m2s 134.294,00 € 141.008,70 € 4.951,18 m2t 

3 
 

14.847 19.181,00 9.700,00 
m2s 

6.409,00 
m2s         6.409,00 m2s         47.955,70 € 50.353,49 € 2.222,45 m2t 

 
 
 
 
Alcanza el total de expropiaciones necesarias la cantidad de 198.730,04 € Ciento noventa  y ocho 

mil setecientos treinta euros con cuatro céntimos. 
 
 
 
 
 

Fdo.: Alberto Aguilera Zamora 
Jefe de Servicio de Urbanismo e Infraestructuras 

Fdo.: María Teresa Lloret Congost 
Técnico de Gestión Urbanística Municipal 

  
 
 
 

  
 Fdo.: Josefa Esquerdo 

Arquitecta Técnica Municipal 
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Finca: 1. Finca Registral 14.843. 
 
 
A. DESCRIPCIÓN:   
 
RUSTICA. Campo regadío en la Vila Joiosa, partida Plan del Alchup, que formó parte de la 
Heredad Hoya de Calses.- Está atravesado por el ferrocarril de Alicante a Denia y por el camino 
de Polop, dividiéndolo en tres partes, de las cuales la central es la comprendida entre el camino y 
el ferrocarril, forma un estrecho triángulo.- Tiene una noria con balsa.-Ocupa una SUPERFICIE de 
veintitrés mil cuatrocientos ochenta y cuatro metros cuadrados, teniendo a la parte oeste y 
bordeando el lindero en la porción unida al resto de la finca matriz sin discontinuidad un camino 
que integra su superficie. 
 
FINCA REGISTRAL NÚMERO: 14.843   
REFERENCIA CATASTRAL: POL 6 PARC 95 

 
 
TITULARIDAD: ANGELA LLORET SEBASTIAN, en cuanto a una tercera parte indivisa 

del pleno dominio con carácter privativo. 
 ANGELA LLORET SEBASTIAN, en cuanto a una sexta parte indivisa de 

la nuda propiedad con carácter privativo. 
 JAIME LLORET SEBASTIAN, en cuanto a una sexta parte indivisa de la 

nuda propiedad con carácter privativo 
 JAIME LLORET SEBASTIAN, en cuanto a una tercera parte indivisa del 

pleno dominio con carácter privativo. 
 NICOLASA SEBASTIAN LLORET en cuanto a una tercera parte indivisa 

del usufructo con carácter privativo. 
 
 
CLASIFICACIÓN Y CALIFICACIÓN DEL SUELO PGOU 

Suelo Urbano. 
DOTACIÓN PÚBLICA  de la Red Primaria, ASISTENCIAL, clave “PTD” 

 
 
SUPERFICIES  
 

Sup. Registral: 23.484,00 m2 Sup. Catastral: 10.526,00 m2 Sup a expropiar: 804,00 m2 
 
INSCRIPCIÓN 
 

Tomo: 1.275   Libro: 697 Folio: 71 Inscrip: 2 
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LINDEROS ( Según Registro) 
 
NORTE: Gaspar Sala Lledó y porción expropiada 
SUR:      Parcela que se adjudica a Vicenta Lloret Tonda y porción expropiada 
ESTE:    Gerti Mozoni, Francisco Ferrer Montiel y Vicenta LLoret 
OESTE: Alvaro Llinares y Manuel Sanchís 

 
CARGAS: Según nota simple incorporada a este expediente, no tiene cargas salvo la afección a la 
posible revisión por la autoliquidación del Impuesto de Sucesiones. 
 
 
 

Superficie afectada: parte de la finca, 804’00 m2.  
 
 
DESCRIPCIÓN DE LA PARTE AFECTADA POR EL PROYECTO DE  EXPROPIACIÓN CUYA 
SEGREGACIÓN SE SOLICITA : Campo regadío en la Vila Joiosa, partida Plan del Alchup, que 
formó parte de la Heredad Hoya de Calses.- Ocupa una SUPERFICIE de ochocientos cuatro 
metros cuadrados. LINDA: Norte, Camino de Polop; Sur, parcela número 2 del proyecto de 
expropiación; Este, resto de finca matriz; y Oeste, Tesorería General de la Seguridad Social. 
 
DESCRIPCIÓN DEL RESTO DE FINCA NO INCLUIDA EN LA EX PROPIACIÓN: La finca matriz 
reduce su extensión de la segregada, manteniendo sus linderos, con la excepción de que ahora 
linda por el Oeste con la porción segregada y descrita, y que el camino que bordea el lindero 
Oeste desaparece de su descripción. 
  
 

VALORACIÓN 
 
SUELO 

 
Superficie de suelo afectado: 804,00 m2s 
Tipología de suelo para explotación: RURAL 
Valor unitario del suelo: 8,00  €/m2s 
 

                                         Valoración del SUELO :   6.432,00 € 
 
CONSTRUCCIÓNES 
 
Construcción: NO 
Legal: ( punto 1.1.6 valoración de las construcciones) 
Superficie construida: 
Uso: 
Valor de Reposición: 
Vida útil: 
Antigüedad: 
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Estado de conservación: 
Años en situación de Fuera de Ordenación: 
Valoración unitaria: 
 
                                                  
PLANTACIONES  
 
Cítricos: 13 x 45,00= 585,00 € 
 

Valoración del VUELO: 585,00 €  
 
 
Y aplicando el premio de afección, del 5% sobre el suelo y las construcciones, según lo 
previsto en la legislación expropiatoria, se obtiene una valoración total de la finca objeto 
de la presente hoja de aprecio, de:  
 
VALORACIÓN TOTAL  de la finca número 1. 
 

7.367,85 euros 
Siete mil trescientos sesenta y siete euros con ochenta y cinco céntimos 

 
 
 
 
 
RESERVA DE APROVECHAMIENTO : 
Caso de que en la tramitación del expediente se alcance el acuerdo, y al amparo de la previsión 
del artículo 30 del Real Decreto Ley 2/2008, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley 
del Suelo y el artículo 105 de la LOTUP, se podrá satisfacer el justiprecio EN ESPECIE, 
reconociendo al titular el siguiente aprovechamiento urbanístico:  
 
 

804 m2s x 0,90 x 0,3853 m2t/m2s = 278,00 m2t  
                                                
 
 

DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO metros cuadrados de techo 
 sin determinar el Sector donde se materializa 
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Finca: 2. Finca Registral 14.845 

 
 
DESCRIPCIÓN DE LA FINCA:  
      RUSTICA.- Campo regadío, en la partida Pla del Alchup, que formó  parte de la heredad 

denominada Hoya de Calses, del término de la Vila Joiosa. Tiene una casa construida, corral 
de encerar al ganado, aljibe y balsa. SU CABIDA total es de dos hectáreas, treinta y siete 
áreas y cincuenta y dos centiáreas y media.- En esta superficie están incluidos: el camino que 
bordea el lindero Oeste y la parte del camino, hasta el eje del mismo, que va entre esta 
parcela y la adjudicada a don José Lloret Tonda.- La casa tiene solo planta baja, con una 
superficie  de ochenta metros cuadrados, el corral tiene otros ochenta metros cuadrados. 

 
FINCA REGISTRAL NÚMERO: 14.845 
REFERENCIA CATASTRAL: POL 6 PARC 97 

 
 

TITULARIDAD:   Vicenta Lloret Tonda, en cuanto a la totalidad del pleno dominio con carácter 
privativo. 

 
CLASIFICACIÓN Y CALIFICACIÓN DEL SUELO PGOU 

 
Suelo Urbano. 
DOTACIÓN PÚBLICA  dela Red Primaria, ASISTENCIAL, clave “PTD” 
 

SUPERFICIES  
 
Sup. Registral: 23.752,50 m2 Sup. Catastral: 19.705,00 m2 Sup a expropiar: 14.278,00 m2 

 
INSCRIPCIÓN 
 

Tomo: 714   Libro: 271 Folio: 138 Inscrip: 1 
 
LINDEROS ( Según Registro) 

 
NORTE: finca adjudicada a don Juan Tonda y fincas de Manuel Sanchís y Francisco Ferrer 
               Montiel 
SUR:      Finca adjudicada a don José Lloret Tonda 
ESTE:    Parcela adjudicada a don Juan Lloret Tonda y finca de Pedro Aragonés 
OESTE: La de Manuel Sanchís 

 
 
CARGAS: Según nota simple incorporada a este expediente, no tiene cargas registradas. 
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Superficie afectada: parte de la finca, 14.278 m2.  
 
DESCRIPCIÓN DE LA PARTE AFECTADA POR EL PROYECTO DE  EXPROPIACIÓN CUYA 
SEGREGACIÓN SE SOLICITA  Campo regadío, en la partida Pla del Alchup, que formó  parte de 
la heredad denominada Hoya de Calses, del término de la Vila Joiosa, con un superficie de 14.278 
m2. LINDA: Norte, Tesorería General de la Seguridad Social y finca expropiada número 1 del 
proyecto de expropiación; Sur, finca expropiada número 3 del proyecto de expropiación; Este, 
resto de finca matriz y Oeste, Tesorería General de la Seguridad Social. 
 
 
DESCRIPCIÓN DEL RESTO DE FINCA NO INCLUIDA EN LA EX PROPIACIÓN: La finca matriz 
reduce su extensión de la segregada, manteniendo sus linderos, con la excepción de que ahora 
linda por el Oeste con la porción segregada y descrita, y que el camino que bordea el lindero 
Oeste desaparece de su descripción. 
 
 

 
VALORACIÓN 

 
SUELO 

 
Superficie de suelo afectado: 14.278,00 m2s 
Tipología de suelo para explotación: RURAL 
Valor unitario del suelo: 8,00 €/m2s 
 

                                         Valoración del SUELO:   114.224,00 €  
 
CONSTRUCCIÓNES 
 
Construcción: NO 
Legal: ( punto 1.1.6 valoración de las construcciones) 
 
Superficie construida: 
Uso: 
Valor de Reposición: 
Vida útil: 
Antigüedad: 
Estado de conservación: 
Años en situación de Fuera de Ordenación: 
Valoración unitaria: 
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PLANTACIONES 
 
CÍTRICOS: 318 x 60,00 €/ud = 19.080,00 € 
                      22x 45,00 €/ud =   990,00 € 
 

Valoración del VUELO: 20.070,00 €  
 
Y aplicando el premio de afección, del 5% sobre el suelo y las construcciones, según lo 
previsto en la legislación expropiatoria, se obtiene una valoración total de la finca objeto 
de la presente hoja de aprecio, de:  
 
VALORACIÓN TOTAL  de la finca número 2. 
 

141.008,70 € 
Ciento cuarenta y un mil ocho euros con setenta  céntimos 

 
 
  
RESERVA DE APROVECHAMIENTO : 
Caso de que en la tramitación del expediente se alcance el acuerdo, y al amparo de la previsión 
del artículo 30 del Real Decreto Ley 2/2008, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley 
del Suelo y el artículo 105 de la LOTUP, se podrá satisfacer el justiprecio EN ESPECIE, 
reconociendo al titular el siguiente aprovechamiento urbanístico:  
 
 

14.278 m2s x 0,90 x 0,3853 m2t/m2s = 4.951,18 m2t  
                                                
 
 

CUATRO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y UN metros cuadrados de techo CON 
DIECIOCHO decímetros cuadrados de techo sin determinar el Sector donde se 

materializa 
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Finca: 3. Finca Registral 14.847 

 
 
DESCRIPCIÓN DE LA FINCA:  
      RUSTICA.- Campo regadío, en la partida Pla del Alchup, que formó  parte de la heredad 

denominada Hoya de Calses, del término de la Vila Joiosa. Tiene una superficie de tres 
hectáreas, sesenta y cuatro áreas y una centiárea. Y debido a la expropiación aún no inscrita 
por el trazado dela circunvalación de la Vila Joiosa, su SUPERFICIE ha quedado reducida en 
una hectárea, noventa y un áreas, ochenta y una centiáreas, dividido en dos trozos, uno de 
una hectárea y el otro de noventa y una áreas, ochenta y una centiáreas. Es esta superficie 
están incluidos: el camino que bordea el lindero oeste y la parte de camino hasta el eje del  
mismo, que va entre esta parcela y la de doña Vicenta Lloret Tonda. 

  
FINCA REGISTRAL NÚMERO: 14.847 
REFERENCIA CATASTRAL: POL 6 PARCELA 98 
                                                

 
TITULARIDAD:   MARIA DE LOS ANGELES LLORET LLORET, en cuanto a una mitad indivisa 

del pleno dominio con carácter privativo. 
 JAIME LLORET LLORET, en cuanto a una mitad indivisa del pleno dominio con 

carácter privativo. 
 

 
CLASIFICACIÓN Y CALIFICACIÓN DEL SUELO PGOU 

 
Suelo Urbano. 
DOTACIÓN PÚBLICA  dela Red Primaria, ASISTENCIAL, clave “PTD” 

 
SUPERFICIES  
 

Sup. Registral: 19.181,00 m2 Sup. Catastral: 9.700,00 m2 Sup a expropiar: 6.409,00 m2 
 
INSCRIPCIÓN 
 

Tomo: 1.463   Libro: 849 Folio: 50 Inscrip: 2 
 
LINDEROS ( Según Registro) 

 
NORTE: Parcela adjudicada a doña Vicenta Lloret Tonda  
SUR:      Fincas de Pedro Llinares, azagador en medio 
ESTE:     La parcela propiedad de Vicenta Lloret Tonda y tierras de Pedro Aragonés 
OESTE:  La parcela de dicha señora Lloret Tonda, finca de Manuel Sanchís y el camino  

                         viejo de Valencia 
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CARGAS: Según nota simple incorporada a este expediente, no tiene cargas registradas. 
 
 
 

Superficie afectada: parte de la finca, 6.409 m2.  
 
 
DESCRIPCIÓN DE LA PARTE AFECTADA POR EL PROYECTO DE  EXPROPIACIÓN CUYA 
SEGREGACIÓN SE SOLICITA  Campo regadío, en la partida Pla del Alchup, que formó  parte de 
la heredad denominada Hoya de Calses, del término de la Vila Joiosa. Tiene una superficie de 
seis mil cuatrocientos nueve metros cuadrados. LINDA: Norte, parcela número 2 del proyecto de 
expropiación; Sur, resto de finca matriz; Este, parcela número 2 del proyecto de expropiación; 
Oeste, Tesorería General de la Seguridad Social.  
 
DESCRIPCIÓN DEL RESTO DE FINCA NO INCLUIDA EN LA EX PROPIACIÓN: La finca matriz 
reduce su extensión de la segregada, manteniendo sus linderos, con la excepción de que ahora 
linda por el Norte con la porción segregada y descrita, y que parte del camino que bordea el 
lindero Oeste desaparece de su descripción. 
 
 
 

VALORACIÓN 
 
SUELO 

 
Superficie de suelo afectado: 6.409,00 m2s 
Tipología de suelo para explotación: RURAL 
Valor unitario del suelo: 7,30 €/m2s 
 

                                         Valoración  del SUELO:   46.785,70 €  
 
CONSTRUCCIÓNES 
 
Construcción: SI 
Legal: NO ( punto 1.1.6 valoración de las construcciones) 
 
Superficie construida: 
Uso: 
Valor de Reposición: 
Vida útil: 
Antigüedad: 
Estado de conservación: 
Años en situación de Fuera de Ordenación: 
Valoración unitaria: 
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PLANTACIONES  
 
CITRICOS: 26 x 45,00 €/Ud= 1.170,00 € 
 
 

Valoración del VUELO:  = 1.170,00 €  
 
Y aplicando el premio de afección, del 5% sobre el suelo y las construcciones, según lo 
previsto en la legislación expropiatoria, se obtiene una valoración total de la finca objeto 
de la presente hoja de aprecio, de:  
 
VALORACIÓN TOTAL  de la finca número 3. 
 

50.353,49 euros 
Cincuenta mil trescientos cincuenta y tres euros con cuarenta y nueve céntimos 

 
 
                                                
RESERVA DE APROVECHAMIENTO : 
Caso de que en la tramitación del expediente se alcance el acuerdo, y al amparo de la previsión 
del artículo 30 del Real Decreto Ley 2/2008, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley 
del Suelo y el artículo 105 de la LOTUP, se podrá satisfacer el justiprecio EN ESPECIE, 
reconociendo al titular el siguiente aprovechamiento urbanístico:  
 
 

6.409 m2s x 0,90 x 0,3853 m2t/m2s = 2.222,45 m2t  
                                                
 
 

DOS MIL DOSCIENTOS VEINTIDOS metros cuadrados de techo con CUARENTA Y 
CINCO decímetros cuadrados sin determinar el Sector donde se materializa. 
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En relación a las segregaciones que se practican con ocasión del presente expediente y que se 
acaban de relacionar cabe citar el artículo 228 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, 
de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana que determina que 
es innecesario el otorgamiento de licencia cuando la división sea consecuencia de una 
expropiación ya sea forzosa o voluntaria, gratuita u onerosa, a la administración, para que destine 
el terreno de la división al uso o servicio público al que se encuentre afecto. 
 
 
 
10. Parcela adquirida por el ayuntamiento en virtud  del proyecto 

 
La parcela que adquiere la administración, como consecuencia de esta expropiación, sería la 
siguiente, solicitando del Sr. Registrador de la Propiedad su inscripción como una única finca con 
la siguiente descripción: 
 
 

FINCA UNICA “PTD” (asistencial)  

DESCRIPCIÓN: Finca destinada a dotación pública de la red primaria con uso asistencial PTD 
(dominio público) previsto en suelo no urbanizable, para la ampliación del actual Hospital 
Comarcal de la Marina Baixa con una superficie total de veintiún mil cuatrocientos 
noventa y un metro cuadrado. LINDA: Norte, camino de Polop y parcela de la Tesorería 
General de la Seguridad Social, actualmente destinada a Hospital Comarcal de la Marina 
Baixa; Sur: finca registral 14847, de María Ángeles Lloret Lloret y Jaime Lloret Lloret; 
Este, terrenos de Ángela Lloret Sebastián, Jaime Lloret Sebastián y Nicolasa Sebastián 
Lloret (finca registral 14.843) y terrenos de Vicenta Lloret Tonda (finca registral 14845); y 
Oeste, Tesorería General de la Seguridad Social, actualmente destinada a Hospital 
Comarcal de la Marina Baixa. 

TITULARIDAD : Ayuntamiento de Villajoyosa. 

ADJUDICACIÓN dominio y TITULO : Se adjudica al Ayuntamiento de Villajoyosa por 
EXPROPIACIÓN en virtud del planeamiento vigente. 

CARGAS Y GRAVÁMENES : Libre de cargas y gravámenes. 
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VI. Anexos 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Anexo 1: Plano 3. Imagen del vuelo aéreo de 1976 
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Anexo 2: Certificación registral 
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Anexo 3:  
Informe ingeniero agrícola: método capitalización d e rentas  
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