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1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1.- OBJETO.-

El objeto del presente documento es elaborar una propuesta para la
ordenacién pormenorizada del sector numero 23 de suelo urbanizable denominado

“Gasparot 2” del Municipio de la Vila Joiosa,

En tal sentido la propuesta que sc realiza respeta escrupulosamente las
previsiones que vienen fijadas en el PGOU “99”, 'y su normativa es

completamente respetuosa con la existente en el Plan General, hoy vigente,

1.2.- PROMOCION Y ENCARGO

La mercantil Inmovila 1998 S.L. ha iniciado los estudios necesarios para
poder elaborar una propuesta de ordenacién para todo el Sector al que se
denomina “Gasparot 2”, basando especialmente tal propuesta en la adecuacion de
la totalidad de pardmetros a las directrices establecidas por el PGOU del

municipio.
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El equipo redactor ha recibido encargo de tales trabajos, como equipo
multidisciplinar, basado fundamentalmente en una propuesta de ordenacion

urbanstica. Este encargo se entiende cumplimentado.

L3.- SITUACION Y AMBITO DFE ACTUACION

El dmbito de actuacién lo constituyen los terrenos comprendidos dentro
del Sector “Gasparot 2", cuyos limites vienen fijados suficientemente en los
planos del PGOU de la Vila Joiosa.

1.4.- ANTECEDENTES

El Plan General de La Vila Joiosa fue aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 6 de julio de 1.998 y definitivamente por
acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo en sesion celebrada el dia 7 de
abril de 1,999,

Las Normas Urbanisticas del citado Plan General fueron publicadas en el
Boletin Oficial de la Provincia ntmero 173 » de fecha 30 de julio de 1,999, asf
como la correspondiente resefia de su aprobacion en el Diario Oficial de Ja

Generalidad Valenciana nimero 3.580, de fecha 10 de septiembre de 1,999,

Memoria Plan Parcial Sector 23 ‘Gasparot-2" Pagina 2



GESTION URBANISTICA DEL TERRITORIO S.L.

-,

el el Nl (R
- | l..._,:..l’:l-\!"l L | o

Prometor; Inmovila 1998 5 L.,

El articulo 9 de las normas del PGOU se refiere a la ejecucién del
planeamiento y sus formas de actuacion, seflalando al efecto que se prevé

desarrollar mediante Actuaciones Integradas todos los sectores y unidades de

ejecucion del suelo urbanizable.

De igual modo en el articulo 14 de las citadas normas establece que el
suclo urbanizable no pormenorizado precisa para ser desarrollado el

correspondiente Plan Pareial.

El émbito del presente Plan Parcial resulta acorde con los criterios legales |
de scctorizacion y con los de oportunidad téenica para el desarrollo de dicho
dmbito por entender idéneo el mismo para el cumplimiento de los objetivos

fijados por la ordenacion territorial,

El Plan General del Municipio establece el aprovechamiento tipo para .
dicho sector al tratarse de Suelo urbanizable, por lo que con la presente propuesta
se concreta y define el aprovechamiento tipo del que dimanan los derechos de los
propietarios y de la propia administracion, a la vez que define y completa el
modelo urbanistico del municipio de la Vila Joiosa en el dmbito del territorio

alectado..
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1.5.- CONDICIONES GEOGRAFICAS

a.- Caracteristicas naturales:

Se trata de un sector colindante con el suelo urbano del municipio, cuyas
caracteristicas naturales no difieren de las que con cardcter general cuenta el
municipio y que aparecen suficientemente descritas en los documentos del PGOU

recientemente aprobado y al cual nos remitimos.

b.- Usos preexistentes:

El sector se sitia sobre terrenos colindante con el municipio y por tanto se
observan situaciones diversas en cuanto al uso y explotaciones agricolas. Existen
algunas construcciones en uso y otras abandonadas, las cuales quedan reflejadas

en los planos de informacion.

¢.- Aprovechamientos potenciales del territorio:
Como se menciona en los apartados anteriores, su situacién de proximidad al
casco urbano ha provocado su pérdida de interés en aspectos distintos al

aprovechamiento urbanistico, para el cual se redacta el presente Plan Parcial.

1.6.- PARAMETROS URBANISTICOS DEL PGOU

Por tratarse de un sector de planeamiento previsto en ¢l PGOU-98, cuenta con

ficha de planeamiento y gestion, la cual se transcribe:
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Fremaoter: Inmovila 1998 5.L.

MAGHNITUDES ESTADISTICAS

CLASIFICACION DEL SUELQ: Suelo Urbanizable No Pormenorizado

CALIFICACION DEL SUELO: Uso Reequilibrio del Medio Urbano

SUPERFICIE BRUTA: 109.417 M2

SISTEMAS ESTRUCTURALES ADSCRITOS: 0 M2

SISTEMAS ESTRUCTURALES EXTERNOS: 19,184 M2

SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (SC8): 109,417 M2

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB): 0,60 M2 ¢/ M2
APROVECHAMIENTO TOTAL: 65.650 M2 ¢

APROVECHAMIENTO TIPO: 0.5105M2 ¢ / M2

DENSIDAD: 50 VIV /HA

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

FUNCION TERRITORIAL: Acometer las medidas necesarias que aumenten la calidad
ambiental y funcional del medio urbano, equilibrando el territorio con nuevos desarrollos,
Plena integracion de las dreas edificadas al sur del cauce del Amadorio, que presentan una
notable desagregacién. Atencion prioritaria a la insercion de la edificacion en el tejido
urbano, en funcién de déficits de la trama, suturdndose el ferrocarril, integrandolo en un
bulevar, y estructurando y jerarquizando ¢l viario, en especial con la Via Parque,
liberando de esta funcién a la actual N-332,

Correccion en lo posible de las carencias dotacionales en espacios libres equipamientos y
plazas de aparcamiento.

Se diseflard un tejido urbano en ensanche lo mas regular posible integrando la trama de
los enclaves de suelo urbano,

USOS GLOBALES: Residencial /Terciario en planta baja.

USOS INCOMPATIBLES: Industrial en Grado 3/4/5

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS: Edificacion Abierta . retranqueos a viales, espacios
libres, y linderos obligatorios.,

Usos dotacionales en Edificacién Abierta

INDICES DE EDIFICABILIDAD:

RESIDENCIAL: 0.50 M2¢ / M2

TERCIARIO: 0.10 M2c / M2

CRITERIOS PARA LA IMPLANTACION DE DOTACIONES:

= Agrupacion en manzanas completas

= Proteccidn de la franja del ferrocarril

OBJETIVOS SOCIALES O MEDIO-AMBIENTALES A CONSEGUIR POR LA
ORDENACION PORMENORIZADA:

= Creacion de una trama urbana ordenada fécilmente reconocible como ciudad.

= Red viaria de generosas dimensiones

= Dotacion de aparcamientos anegjos a la red viaria que descongestione los sectores
colindantes

- Media densidad del suelo urbanizable, que sirva de gradiente hacia los suelos periféricos
= Minimizar el impacto del ferrocarril con ¢l bulevar tranviarizado

- Creacion del necesario tejido terciario-comercial que posibilite la vida y calidad de la
cacena urbana.
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1.7.- AFECCIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACION SECTORIAL

El Sector Objeto del presente Plan Parcial linda al Sur con la Carretera
Nacional N-332, de titularidad Estatal y se encuentra por tanto afectada por las
determinaciones dimanantes de la respectiva legislacion sectorial de Carreteras de
Interés Estatal. Asimismo linda al Este y Noreste con la via del Ferrocarril de la
Generalidad Valenciana, por lo que también se encuentra afectada por las
servidumbres derivadas de su propia legislacién reguladora.

Las servidumbres legales impuestas por la legislacién de carreteras y del
ferrocarril, se han grafiado en el plano correspondiente del presente instrumento
de ordenacion.

Por estipulacién de la Direccion General de carreteras, la Casilla de Peones
Camineros situada junto a la carretera N-332, queda desafectada de la actuacion

urbanistica.

1.8, = OTRAS CONSIDERACIONES,

La aprobaciéon y desarrollo del presente Plan Parcial va a suponer de
hecho, para la Administracién Municipal la posibilidad de encontrarse con el
suelo que en este momento requiere la politica del Municipio para la apertura del
vial estructurante “Via Parque”. Dicho vial limita con el presente Sector por su
linde Norte.

De este modo se evidencia la concurrencia de intereses publicos en el

desarrollo del presente sector, junto con los propios del aspirante a urbanizador.
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2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1.- SINTESIS DE CRITERIOS Y OBJETIVOS

La ordenacion propuesta se basa en un estudio pormenorizado de la
realidad fisica de los terrenos afectados, proponiéndose un viario que enlazindose
con el viario del entorno y en el ordenado pormenorizadamente por el PGOU tiene

en cuenta las edificaciones existentes v la l6gica propia de parcelacion del sector.

Se solucionan cumplidamente las infraestructuras necesarias del sector,
tanto en el aspecto del abastecimiento de agua potable, de saneamiento,

electrificacion, ete., ete.

En cuanto a la prevision de las edificaciones, se ha fijado una

edificabilidad homogénea para todo el sector, con independencia de los usos.

2.2.- PARAMETROS URBANISTICOS DE LA PROPUESTA

En las Normas del Plan Parcial se fijan todos los parametros urbanisticos

aplicables.
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2.3.- ORDENACION PROPUESTA
1.- CRITERIOS DE ORDENACION

El PGOU impone para este sector la calificacién como zona verde del drea

lindante con el ferrocarril situada al este del sector.,

Al objeto de mantener cierta continuidad entre las zonas verdes y el suelo
dotacional correspondiente a la red secundaria del sector, se concentran estas

zonas al noreste, junto a la que viene determinada por el propio PGOU,

Como ya se menciona en la sintesis de criterios y objetivos, el viario ha
tenido en cuenta las conexiones con el viario colindante y las circunstancias
internas del sector, al objeto de no afectar en la medida de lo posible las

edificaciones existentes, lo que da pie a la formacién de cinco manzanas

rcsidcncialcs. tndas cllas con las mismas caracteristicas urbanisticas, excepto la

que da ['n.,nlt.. al bulwar de untru.du a la ciudad e ldc:nhf'c,ur.lu como manzana M-1,

d(mde el nutnem de plantas y dlSpDSlClén de la edlilcacmn se plantcan acordes
con los sectores PP-8 y PP-16
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2.- RED VIARIA
Como viario local interior se propone un ancho de vial homogéneo y cuyas
secciones aparecen suficientemente expuestas en el anteproyecto de urbanizacion,

al cual nos remitimos.

e Justificacion del cumplimiento de estandares:

El Articulo 4 del Anexo al Reglamento de Plancamiento de la Comunidad
Valenciana establece los estdndares aplicables en funcién de la

4 gdlﬁcabllldad _P_r.':.*.tf" es decir a 0,6 m’t/m’s, por lo que el suelo dotacional

publico viario no serd inferior al 26,00 % del sector,

En ¢l caso que nos ocupa el 26% del sector supone una superficie de
28.448,41 m? , siendo esta la superficie que se destina a viario dentro del

sector,
3.- SISTEMA DE ZONAS VERDES

Tanto para el sistema de zonas verdes como para el de dotaciones que

tratamos en el punto siguiente, se han tenido en cuenta los estdndares que fija la
LRALU.
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» Justificacién del cumplimiento de estindares:

El Articulo 4 del Anexo al Reglamento de Planeamiento de la Comunidad

Valenciana establece los estdndarcs aplicables en funcién dr:: la

edifi Lﬂblhdﬂd currcspondncnte al use residencial, es demr a05m t/m 8,

por lo que las Zonas verdc\i no serfm mfurmn.s al 10% del sector.

Asi mismo el articulo 6 de dicho Anexo establece que para los sectores
con indice de edificabilidad residencial superior a 0,30 o m*t/m?s deben

destinarse a zonas verdes 15 m? de suelo por cada 100 m’t residencial,

En el caso que nos ocupa el 10% del sector supone una superficie de
10.94 1__2_0_1:1_ Yy respecto a la superficie construida, teniendo en cuenta que
es de 54.703,&0 m’, la proporei6n de 15 m? cada 100 m? de techo nos da
un resultado de BEE}EF_HE de zona verde.

Se adopta por tanto ¢l valor de 10.941,70 m? de zona verde que se reparte
en dos zonas. Una zona de 8.072,00 m’ al este del sector y otra de
pequefias dimensiones lindante con el suelo dotacional con una superficie

de 2.869,70 m?,
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4.- DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

* Justificacion del cumplimiento de estandares:

El Articulo 4 del Anexo al Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana establece los estindares aplicables en funciéon de la

dlﬁcablhdad con‘cspondlente al uso residencial, es df.:c..lr a 0,5 m’t/m’s,

por lo que los eqmpumu:nlm no seré mfenor al 7 50% del sector.

Asi mismo ¢l articulo 6 de dicho Anexo establece que para los sectores
con indice de edificabilidad residencial superior a 0,30 o m’t/m’s deben
destinarse a suelo dotacional puiblico no viario 35 m* de suelo por cada

100 m’t residencial,

: CI:T:‘n el caso que nos ocupa el 7,50 % del sector supone una superficie de

8.206,28 m’ y respecto a la superficie construida, teniendo en cuenta que

es de 54.708,50 m* , la proporcién de 35 m® cada 100 m? de techo nos da
un resultado de 19.147,98 m? "

Como quiera que hemos destinado a zonas verdes una superficie de
10.941,70 m® , deberemos destinar a equipamientos la superficie de
8.206,28 m” , la cual se asigna en una (nica parcela situada entre las dos

zonas verdes que se grafian en el sector.
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5.- CUADRO RESUMEN

GESTION URBANISTICA DEL TERRITORIO S.L.

Férmula

Segun P.P.

Valor adoptado

Memoria Plan Parcial Sector 23 "Gasparot-2"

Sup. Sector 109.417,00
Ap.Tipo - 0,5105 - |
Edificabilidad bruta 0,60 5
Edificabilidad residencial 0,50
Edificabilidad terciaric | 0,10 i
Aprovechamiento sector N 65.650,20, 65.65020
N° de viviendas 50 viviha 547 547
suelo dotacional 35m2/100 m2T (B/anaxo RP) 19.1 47.93 19.147 98
17,50% Sup sector(d/anaxc RP) '
zonas verdes  |15m2/100 m2T (G/anexo RP) 8.206,28
T |10% sup. sactor(d/anexc RP) 10, 94-3'! 70 10.941,70
Equipamientos 36m2/100 m2T - sup zonas 8.206,28 |
vardas(B/anexa RP)
7,50% sup. sector(d/anexo RP) 8.206 28 8.206 28
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6.- EDIFICACION PRIVADA

Promater: inmovila 1998 5.1,

» Justificacion de asignacion de aprovechamientos:

El suelo susceptible de aprovechamiento privado asignade a los

propietarios del suelo, Ayuntamiento en la proporcion legal que le

corresponde asi como a los propietarios de la red estructurante que

materializan su aprovechamiento en este sector se subdivide a su vez en 5

manzanas edificables, todas ellas con una edificabilidad de 1,062 m* / m%,
e B e T A AL i g et e s b i P P

donde a su vez se sitlan las zonas verdes y la dotacién segin la tabla

adjunta:

T =7
ldentificacion

: -
auperficie

Ap. Luerativo

Edifieabilidud

GESTION URBANISTICA DEL TERRITORIO S.L.

Memoria Plan Parcial Sector 23 "Gasparot-2"

M-1 12.881,58 m 3121440 UA.| 1368023 m° T| 1,062m*/m
hi M-2 10.014,16 m* 597820 U.A, | 1063503 m’ T| 1,062m'/m’
== = . ¥ m . H M 4 § _ITI T i m m
3 18.273,65 m* 1.319.00 UA. | 19.406.61 m’ T 1,062m’ /m’
“M-4 1278860 m? | 961860UA.| 1358149 m* T| 1,062m’/m’
M-5 7.862,62 m* 1.61660UA, | 8350,10m°T| 1,062m°/m’ |
" EQUIPAMIENTO 8.206,28 m" 0,00UA. |  Sexin rm,;fl.?' e
Z. VERDE a 2.869.70 m’ 0,00 U.A. Segin n;n:;j:j s
7 VERDE 8.072,00 m’ 0,00 U.A, Segln normas
ZVERDE b im bl
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6.- INFRAESTRUCTURAS

El correspondiente proyecto de urbanizacion que desarrolle el presente Plan
Parcial deberd sujetarse, en cuanto a sus infracstructuras, a la totalidad de

disposiciones fijadas legalmente asi como en el propio programa.

Respecto a las conexiones, aparte las indicaciones institucionales, se estard a lo

dispuesto por las compafifas suministradoras,

Todas las infraestructuras serdn subterrdneas quedando especialmente prohibido

cualquier tipo de tendido aéreo.

Todo el estudio de infraestructuras, en especial ¢l correspondiente a aguas fecales,
pluviales, ete. viene en el correspondiente anteproyecto de urbanizacién al cual

nos remitimos.

Los necesarios centros de transformacion, estaciones de bombeo, registros, etc.
podran situarse en los espacios periféricos residuales resultantes entre red viaria y
limites del sector, o bien en parcelas edificables previa reserva de los mismos,
previa a la reparcelacion. Los correspondientes a dotaciones piiblicas podrin
ubicarse en zonas de equipamientos o espacios de dominio y uso publico siempre
que cumplan las condiciones de disefio y adorno que establezca la oficina técnica

municipal.
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UNIDAD DE EJECUCION

En cumplimiento de lo previsio en el Articulo 33.4 de la L.RAU. se fija el

ambito del Sector en una unica Unidad de Ejecucién cuya delimitacion coincide

con la del Sector,

La Vila Joiosa a 3 de julio de 2,001

Alberto Mengual Mufioz

e —r

Promoter: Inmovila 1998 5.1,
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TITULO I.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA
ARTICULO 1.- AMBITO

Las presentes ordenanzas regulan las actividades, construeciones o instalaciones

que se realicen en ¢l sector PP-23 “Gasparot 27,
ARTICULO 2.- REGIMEN JURIDICO

Las definiciones, pardmetros y terminologia de los coneeptos empleados en estas

Ordenanzas, se ajustan a la normativa urbanistica del PGOU,
ARTICULO 3.- INTERPRETACION

l.- La interpretacion de las presentes normas corresponde al Ayuntamiento,

conforme a los criterios generales contenidos en el PGOU,

2.~ Las presentes normas se relieren exclusivamente a los aspectos de usos,
tipologias, edilicabilidades y densidad de viviendas, asi como las condiciones para
la edificacidn sobre parcelas referidos a ocupacion, retranqueos, altura y niimero

de plantas.

3.- En lo no contemplado en el apartado anterior se estard a lo dispuesto por el

PGOL.
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TITULO Il.- REGIMEN URBANISTICO

ARTICULO 4.- CALIFICACION DEL SUELO;

1) El uso plobal que se fija para esta zona es el de “Uso Reequilibrio del
Medio Urbano™,

2) Como usos pormenorizados se establecen los siguientes:

- Uso Residencial en las manzanas de aprovechamiento privado, con inclusion de
uso terciario en plantas bajas,

- Uso de aparcamiento de dominio privado.

= Uso de espacios libres de dominio y uso piblico.

- Uso Dotacional de dominio y uso publico,

- Uso de servicios de interés publico y social de dominio privado adscrito a un
servicio de interés publico de infraestructuras, social o comercial.,

- Red viaria, aparcamientos y aceras pealonales.

= Otros usos compatibles con la vivienda residencial.

ARTICULO 5.- ESTUDIO DE DETALLLE,
Conforme a lo dispuesto en los ARTICULO 26 de la LRAU las presentes

Ordenanzas habilitan para la formulacion de Estudios de Detalle con las

finalidades y requisitos generales establecidos en los preceptos citados, vy
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especialmente con la finalidad de reordenar volimenes y para el establecimiento
de accesos en las parcelas de dimensiones superiores a la minima, que permitan la

parcelacion urbanistica.

La altura permitida en la manzana M-1, junto al bulevar, serd de 5 plantas,

Serd requisito previo para la edificacion en esta manzana la previa aprobacion de

un Estudio de Detalle que defina la ordenacion del volimen de la edificacion, Lste
mismo Estudio de Detalle podra incrementar la altura méxima hasta 6 plantas,
pero estando esta posibilidad limitada en funeién de la ordenacion de los seciores

colindantes.

TITULO Iil.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

CAPITULO I.- NORMAS DE CARACTER GENERAL

ARTICULO 6.- ZONIFICACION

El ambito territorial del presente Plan Parcial queda dividido en una serie

de zonas que a continuacion enumeramos, a saber:

Zona de edificacion abierta (HA)
Zona dotacional educativo-cultural (SED)

Zona verde-jardin (SJ1.)
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Red viaria y aparcamicnto viario (RV-AV)
ARTICULO 7.- DEFINICIONES

Se adoptan las definiciones contenidas en el Titulo segundo “parametros
urbanisticos. Definiciones” del Reglamento de zonas de ordenacién urbanistica de
la Comunidad Valenciana, salvo los aspectos que con mayor concrecion vengan
expresados en las presentes normas o deban ser aplicados conforme los criterios
del PGOLU,

ARTICULO 8.- OCUPACION DE LA PARCELA.

1) Las condiciones que se sefialan para determinar la ocupacion de la
parcela por la edificacion son de aplicacion para lag obras de nueva edificacion y

para las obras que supongan nuevas ocupaciones de suelo,
ARTICULO 9.- COMPUTO DE EDIFICABILIDAD,
serin de aplicacion los criterios contenidos en las Normas Urbanisticas del

PGOU y mas concretamente los especificados en el articulo 22 “Tipologia de

edificacidn abierta”
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CAPITULO 11. ZONA DE EDIFICACION ABIERTA (EA)

ARTICULO 10.- GENERALIDADES.

La zona de edilicacién abierta comprende todas las manzanas edificables,
siendo el uso predominante el de vivienda si bien también se admiten otros usos

compatibles segiin se establece en las presentes normas.
ARTICULO 11.- TIPOLOGIA.

Las construcciones de la zona residencial seguirdn la tipologia de la
edificacion abierta segin lo regulado en el articulo 87 del reglamento de zonas de
ordenacion urbanistica de la comunidad valenciana, si bien serin compatibles la

vivienda aislada regulada en el articulo 88 y las viviendas adosadas, reguladas en

¢l articulo 89 de dicho reglamento.
ARTICULO 12.- SOLAR MINIMO EDIFICABLE.

Il solar minimo edificable tendrd una superficie de 1.000 m2 .
ARTICULO 13.- EDIFICABILIDAD NETA SOBRE PARCELA.

|- El indice de edificabilidad neta sobre parcela serd de 1,062 m* /m? .

Siendo la edificabilidad residencial de 0,885 me/m?
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EN TRAMITACION Promator: Inmovila 1998 5.1,

Y la edificabilidad terciaria de 0,177 m*/m’
ARTICULO 14.- DENSIDAD DE VIVIENDAS.

1.- Se fija la densidad mdxima del sector en 547 viviendas,

2.- La densidad neta sobre parcela se establece en 88,48 viv/Ha
ARTICULO 15.- SEPARACION A LINDES Y VIALES,

Manzana M-1:

Se¢ fija como separacion a lindes la distancia de 7,00 m en las fachadas
sur(bulevar) y este (vial del sector PP-8), La alineacion de la edificacion
estard retranqueada obligatoriamente 8 metros en esos mismos frentes,

siendo el vuelo obligatorio de los cuerpos salientes de | metro.

Resto de manzanas:
Se¢ fija como separacion obligatoria a viales la distancia de 5,00 m. .

5S¢ [1ja como separacion minima a otros lindes la distancia de 4,00 m,
ARTICULO 16.- ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS MAXIMAS.,
Manzana M-1:

El nimero maximo de plantas se fija en V ( PB+4). La altura maxima

edificable correspondiente serd de 16.50 m,
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serd requisito previo para la edificacion en esta manzana la previa
aprobacion de un Estudio de Detalle que defina la ordenacion del voliimen
de la edificacion. Este mismo Estudio de Detalle podra incrementar la
altura méxima hasta 6 plantas, pero estando esta posibilidad limitada en

funcidn de la ordenacion de los sectores colindantes,
Resto de manzanas:
El nimero maximo de plantas se fija en IV ( PB+3). La altura mdxima
edificable correspondiente serd de 13,50 m.
ARTICULO 17.- OCUPACION.,

Se fija como ocupacion maxima el 50%

ARTICULO 18.- USOS COMPATIBLES.

se admilen los siguientes usos terciarios: Hostelero, Cultural, Religioso, Oficinas,

sanitario, Comercial y Reereativo,
ARTICULO 19.- USOS INCOMPATIBLES.

Industrial en grado 3/4/5,
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CAPITULO II ZONA DOTACIONAL EDUCATIVO CULTURAL(SED)
ARTICULO 20.- GENERALIDADES.

Comprende esta zona una parcela situada al este del sector de 8.206,28 m’ con
destino educativo-cultural. Se trata de una zona de equipamienio cuyas
dimensiones resultan por aplicacion del Articulo 4 del Anexo del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana,

ARTICULO 21.- USOS COMPATIBLES.

Todos aquellos que puedan considerarse en sustitucion del actual, por aplicacion
de la disposicion transitoria octava de la LRAU,

CAPITULO IV. ZONA VERDE (SJL)

ARTICULO 22 - GENERALIDADES,

En ¢l plano de zonificacion del Plan Parcial se grafian dos zonas verdes de

2.869,70 m’ y 8§.072,00 m’ respectivamente,

Normas Urbanisticas
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L.a normativa aplicable a esta zona sera la que contienen para esta calificacién

urbanistica, las normas urbanisticas del PGOU.

CAPITULO V. RED VIARIA Y APARCAMIENTOS (RV)
ARTICULO 23.- GENERALIDADES.

Comprende esta zona la totalidad de espacios comprendidos entre alineaciones de
tachadas y exteriores a los mismos no incluidos como zonas verdes o espacios
libres.

Se regivan por la normativa que con cardeter general se establece en las Normas
Urbanisticas del PGOLJ,

No se permite ningiin tipo de construccion.

REGIMEN TRANSITORIO.

PRIMERA.- En desarrollo del articulo 19.3 del Reglamento de Planeamiento se
establece el siguiente régimen transitorio para las edificaciones existentes con

anterioridad que no se ajusten a las determinaciones del presente Plan:

Normas Urbanisticas Pagina 11
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GESTION URBANIS

A~ FUERA DE ORDENACION SUSTANTIVO:
a) Alecta a aquellos edificios o instalaciones que sean contrarios, al Plan
alectando la disconformidad al edificio completo o partes estructurales del mismo.

Se estard a lo dispuesto en el artieulo 137.2 de la Ley del Suelo.

b) Se declaran en situacién de Fuera de Ordenacién Sustantivo:

1) Los edificios e instalaciones que ocupen terrenos calificados como viales,
zonas verdes, espacios libres o reservas de suelo con destino a equipamiento

comunitario.

2) Los edificios ¢ instalaciones que, emplazados en cualquier clase de suelo, se
hubieren implantado sin licencia, de forma clandestina, en tanto no fueran

legalizables conforme a las determinaciones del nuevo planeamiento.

3) Las instalaciones calificadas de industriales y terciarias que se encuentren en
entornos residenciales donde constituyen uso prohibido, en tanio no sea posible
paliar las molestias que puedan causar a la poblacién circundante por aplicacion

de medidas correctoras.
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B.- FUERA DE ORDENACION DIFERIDO:

a) Afecta a aquellos edificios que ain cuando no se encuentren adaptados al Plan
en todas las condiciones de edificacion por él reguladas, la falta de adaptacion no
revista tal relevancia que puedan considerarse disconformes con el nuevo
plancamiento, aun cuando la falta de adaptacion afecte a los retranqueos, al
régimen de alturas o a la parcela minima. Por tanto, la construccion podr
considerarse dentro de ordenacidn hasta el momento en que concluya su vida (til,
se produzea la sustitueion voluntaria o se operen en ella obras de reforma de
trascendencia equiparable a la reedificacion (reestrueturacion total). No obstante,
la nueva construccion sobre la misma parcela o la reestructuracion total de la
existente deberd adaptarse a todas las condiciones de edificacion previstas en este

nuevo plancamiento.

b) En estos casos se autorizardn cualesquiera obras de reforma siempre que quepa

reputarlas como meramente parciales por no comportar reestructuracion total,

SEGUNDA.- A los efectos previstos en esta disposicion se entiende por obra de
reforma de trascendencia equiparable a la reedificacion (reestructuracion total)
aquella que, por su alcance, no seria exigible de la propiedad en cumplimiento de
su deber normal de conservacion, es decir:

- Obras cuyo coste sea superior al 50 por ciento del valor actual del edificio.
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- Obras que no puedan realizarse por medio téenicos normales a efectos de la

declaracidn de ruina fisica,
TERCERA: La glorieta que se proyecta en el p.k. 136,300 serd semaforizada y
partida hasta la entrada en servicio de la futura Variante de Villajoyosa,

cerrindola y quitando los semaforos entonces, de acuerdo con el PGOU de

Villajoyosa.

La Vila Joiosa a 15 de octubre de 2.002

Alberto Mengual Munoz

Arquitecto
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