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MEMORIA

1. ANTECEDENTES

La ciudad de Villajoyosa esta situada en la Comarca de La Marina Baixa, siendo su
capital. Villajoyosa se encuentra a 32 km de Alicante, limita con los términos
municipales de Aguas de Bussot, Campello, Finestrat y Orcheta Dispone de 15Km de
costa.

El casco urbano de Villajoyosa esta atravesado por el rio Amadorio, que da nombre al
Pantano del Amadorio.

N-332 y la N-332a, El TRAM Metropolitano que comuni desde Alicante a Denia

Los accesos a la poblacion se realizan desde la autopista§-7, la Carretera Nacional
realiza 5 paradas en Villajoyosa.
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Villajoyosa dispone de un Plan General de Ordenacion Urbana aprobado por el pleno
de la corporacion el 11 de marzo de 1.999, por la Comisién Territorial de Urbanismo el 7
de abril de 1.999 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia el 30 de julio de 1.999
y en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana el 10 de septiembre de 1.999.

El sector PP -16, dispone de un Plan parcial de Mejora aprobado definitivamente por
el Ayuntamiento en Pleno de Villajoyosa el 2 de agosto de 2001, y aprobado por la
Conselleria de Territorio y Vivienda en fecha 3 de mayo de 2006.

Plan de Reforma Interior “Manzana 7” Sector PP-16 “Mallaeta” T.M. de La Vila Joiosa.
Promotor Aprobado por el Pleno del ayuntamiento el 17 de abril de 2008, publicada la
aprobacion definitivita en el B.O.P. num. 97, de 22 de mayo de 2008.
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ORDEN 17/2012, DE 13 de septiembre, de la Conselleria de infraestructuras, Territorio y
Medio Ambiente, por la que se aprueba la modificacidn parcial de trazado de la via
pecuaria Colada de la Costa, afectada por el Plan Parcial del sector PP-16 en el
término municipal de Villajoyosa (2012/8727).

En tramitacion Estudio de Detalle para la Manzana n°6 del sector de Suelo Urbanizable
Pormenorizado, PP-16 Mallaeta del P.G.O.U: de La Vila Joiosa (agosto 2018). Promotor
L’llla de Minos Hotelera S.L.

El presente Plan de Reforma Interior se redacta para modificar la pormenorizaciéon de
parte de la Manzana 1, una parcela sin edificar con referencia catastral
0352102YH4605S0001MB y fachada a calle Cervantes, y parte de la Finca
0352103YH4605S, local comercial con fachada a Avenida Marina Baixa, que se
derribara para unirlo al solar principal para un Local Comercial. Se creara un gran local
destinado a Supermercado que generara puestos de trabajo tanto directos como
indirectos.

El local comercial ocupa parte de la Manzana 1 como se aprecia en la siguiente
imagen, con fachada a Calle Cervantes y avenida Marina Baixa.

Como vemos al este existe un bloque construido de viviendas en planta piso y locales
en planta baja, con zonas comunes y al oeste una bandeja de locales comerciales.
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Locales

. B
Viviendas y locales u
ia

comerciales

Vista desde Calle Cervantes del bloque edificado vem
la parte posterior del local comercial a demoler, y en

&
El presente documento asi como la docu&taeién qgue le acompafia pretende
cumplir con las determinaciones de la Le /2013, de 9 de diciembre, de evaluacién

ambiental, en todo lo que respe a la Evaluacibn Ambiental Estratégica
simplificada, procedimiento al que e&e lan debe someterse.

aizquierda y a la derecha
entro la parcela sin edificar.

Segun el Articulo 46 de la , Planes y Programas que seran objeto de la
evaluacion ambiental y territ@% estratégica. Apartado 3

El 6rgano ambiental y te 1al es el que determinard si un plan o programa debe ser
objeto de evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada u ordinaria en los
siguientes supuestos:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado 1.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado 1 que establezcan el uso, a nivel municipal, de
zonas de reducida extensiéon. Quedan incluidos en estos supuestos aquellos planes o programas que
suponen una nueva ocupacion de suelo no urbanizable para realizar operaciones puntuales de
reordenacion o ampliaciéon limitada de bordes de suelos consolidados, a los que se refieren los articulos
72.3.b y 73.1.d de esta ley, salvo que se establezca su innecesaridad en la declaracién ambiental y territorial
del plan general estructural.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no
cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado 1.

El 6rgano ambiental y territorial resolvera sobre estos casos teniendo en consideraciéon
los criterios del anexo VIl de esta ley.

El Art. 445 - LOTUP, establece que los ayuntamientos son competentes para la
formulaciéon y tramitacion de los planes de ambito municipal, y la aprobacién de
aquellos que fijen o modifiquen la ordenacién pormenorizada.

Asi mismo, en virtud de lo establecido en el Apdo. c) del Art. 48 — LOTUP, modificado
por el articulo 115 la Ley 10/2015 de 29 de diciembre de medidas fiscales, de gestion
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administrativa y financiera, y de organizacion de la Generalitat, en su articulo 48.c.2
indica:

El 6rgano ambiental y territorial sera el ayuntamiento del término municipal del ambito del planeamiento
objeto de la evaluacion ambiental, en los instrumentos de planeamiento urbanistico que, en el desarrollo de

planeamiento evaluado ambientalmente, afecten Unica y exclusivamente a la ordenacion pormenorizada
del suelo urbanizable definida en la presente ley.

Dado que la modificacion propuesta afecta Unica y exclusivamente a la ordenacion
pormenorizada, la figura del Organo ambiental y territorial también corresponde al
Ayuntamiento de La Vila Joiosa.

El Organo promotor de la Modificacién es el Ayuntamiento de La Vila Joiosa. (Art. 48.a)
LOTUP.

El Proponente es la mercantil MEDCAP VALUE ADD DEVELOPMENT, S.L. con domicilio
social en Calle Almirante Cadarso n°15 3° izq. de Valencia,CIF B-98.855.349;
representada por D. Dimas de Andrés Puyol con D.N.l. 26.746.300-Z, propietaria de las
parcelas donde se propone la modificacion. Tal como establece el articulo 48.a) “Los
Planes o Programas de iniciativa privada se tramitaran por el 6rgano Promotor publico
competente.

El Organo sustantivo es el Ayuntamiento de La Y@%Joiosa gue ostenta las
competencias para adoptar o aprobar un Plan. O

El 6rgano ambiental y territorial: es el Ayunta@o de La Vila Joiosa tal como
establece el articulo 48. C. QY

El Documento Inicial Estratégico y el adjunt rrador del Plan dan inicio a la solicitud
de evaluacion ambiental y territorial estra@ ica, segun el procedimiento previsto en el
Art. 50 — LOTUP. &O

Para su elaboracion se estudiara P.G.0O.U. de Villajoyosa y la informacién grafica
obtenida de la cartografia temé&tica de la Comunidad Valenciana.

El Plan de Reforma inter@oordena pormenorizadamente sectores completos en
ambitos previamente urb&izados 0 con alto grado de consolidacion, Articulo 40 de la
LOTUP y en los &mbitos de actuacién de suelo Urbano a que se refieren articulo 35 de
la LOTUP.

Articulo 35 Determinaciones de la ordenacién pormenorizada

1.La ordenacién pormenorizada se establece como desarrollo de la ordenacién estructural y contendra
las siguientes determinaciones:

a) La definicién y caracterizacién de la infraestructura verde urbana que no esté establecida como
ordenacioén estructural, garantizando su conectividad a través de las zonas verdes, espacios libres e
itinerarios peatonales que la integran.

b) La red secundaria de dotaciones publicas.

c) La delimitacién de las subzonas, con sus correspondientes ordenanzas particulares de edificacion,
que incluiran sus dimensiones, forma y volumen.

d) La regulaciéon detallada de los usos del suelo de cada subzona, en desarrollo de las zonas de
ordenacion estructural y del indice de edificabilidad neta aplicable a cada parcela de suelo urbano y
a cada sector del suelo urbanizable.

g) La fijacién de alineaciones y rasantes.

ARQUIBACOR S.L. 7
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h) El establecimiento de los parametros reguladores de la parcelacion.

2. MODELO TERRITORIAL VIGENTE

2.1  INFORMACION TERRITORIAL

SITUACION

El casco urbano esta atravesado por el rio Amadorio, que da nombre al Pantano del
Amadorio. Y por el rio Torres, que discurre entre los Planes Parciales PP-27, PP-11 y PP-12.

El término municipal dispone de 15 Km de costa.

Los accesos a la poblacion se realizan desde la autopista AP-7, la Carretera Nacional
N-332 y la N-3322 que atraviesa longitudinalmente la poblacién. El TRAM Metropolitano
gue comunica desde Alicante hasta Denia dispone de 5 pa@das en Villajoyosa.

El Plan Parcial 16 Mallaeta se encuentra situado eﬁp\la zona oeste del término
municipal, lindando al norte con la N332-a, calle C Xﬁtes, a su derecha el PP-25, a su
izquierda PP-24 y P-29 y al sur Suelo No Urbanizabl L-4.

Esta atravesado por la Colada de la Costa, OR%EN 17/2012, DE 13 de septiembre, de
la Conselleria de infraestructuras, Territorio y%ﬂedio Ambiente, por la que se aprueba la

modificacién parcial de trazado de la \8%@cuaria Colada de la Costa.
&

Plano del PGOU de ViIIajoyosaS(jector PP-16 se situa paralelo al mar y a la calle
Cervantes. 0

GEOMORFOLOGIA

Geologicamente el Cretacico superior y Paledgeno dominan el ambiente
sedimentario. Las litologias estan asociadas fundamentalmente con una

ARQUIBACOR S.L. 8
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sedimentacién carbonatada, marina, desarrollada desde ambientes someros a
profundos.

La Comarca de la Marina presenta diversas unidades de relieve segun su estratigrafia:

Tridsico: Representado por arcillas yesiferas y margas del Trias que se presentan en
facies de tipo Keuper germanico, con intrusiones Ofiticas propias de lugares en los que
el Keuper se presenta con grandes espesores. Sobre este Trias son frecuentes los retazos
o0 manchas de materiales mas modernos, Aptenses, Cenomanienses y Turonienses.

Se trata de un Trias diapirico en forma de cicatriz salina. Este diapirismo triasico afectd
principalmente a los sectores Prebéticos de Alicante, y es el resultado de periodos
morfogenéticamente activos (etapas distensivas del Mesozoico y Nedgeno),
separados por una fase tectonica compresiva.

Cretacico: Calizas y calizas margosas del Cenomanense. Son calizas margosas y
margo calizas con algun nivel de calcarenitas y yesos. Se trata de materiales muy
compactos de altas capacidades portantes aunque se presentan muy fracturados.

Senoniense:Calizas margosas y margas. Se trata de biomicritas muy blancas o con
tonos rosados, muy fracturadas y diaclasadas, dispuestas estructuralmente en forma
de sinclinal de direcciéon NE-SW. Oé

DN

A veces los estratos son casi subverticales, por lo qut,e&' inclinacion de las capas es a
favor de la pendiente pueden ser niveles inestables)

Eoceno - Oligoceno: Se trata de una poten@ie flyschoide, integrada por margas
arcillosas, biocalcarenitas y niveles

esporadicos de calizas fosiliferas. OQ/

Paleoceno: Arcillas verdes y rojas aleoceno. Siempre por debajo de los niveles de
gravas, se localizan las arcillas des (del Paleoceno, Terciario inferior), dispuestas
sobre las calizas margosas acicas. Se trata de arcilitas y margas arcillosas

verdosas, aunque en los pb@ basales son de tonos rojizos con abundantes 6xidos de
hierro. Son de baja capa@ad portante e impermeables.

Afloran en pequefias extensiones en algunos puntos aunque casi siempre se
encuentran cubiertas por materiales mas modernos. Calizas y dolomias del Eoceno. Se
sitilan Unicamente en la parte norte del Término. Forman un crestén morfolégico muy
caracteristico bien diferenciable de las series que lo delimitan. Estd constituido por
calcarenitas, biomicritas y bioesparitas con pasadas dolomiticas que puede alcanzar
hasta los 150 m de espesor.

Paleégeno: Flysch de margas grises y calcarenitas. Esta secuencia ritmica de margas
grises se presentan muy fracturadas, incluso molidas, alternando con calizas
numuliticas y/o calcarenitas, siendo la litologia predominante la de las margas.
Interestratificadas en las margas existen frecuentes capas de calcarenitas con
espesores entre 30 cm y 2 metros. En éstas capas es frecuente la aparicion de
estructuras sedimentarias como "flutte cast", y "gradded bedding".

El principal afloramiento se sitia en la parte Norte del Término, a lo largo del limite con
Orxeta. Son materiales donde existe un alto nivel de riesgo de deslizamiento debido a
la alternancia de niveles de diferente compacidad. En el plano de riesgos ésta litologia
es sefialada como de alto riesgo.

ARQUIBACOR S.L. 9
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Cuaternario: Los materiales Cuaternarios de La Vila Joiosa son en su mayoria de origen
aluvial. Cabe sin embargo distinguir entre cuaternario antiguo con depasitos tipicos de
terrazas aluviales (Transito Plio-Cuaternario) y cuaternario actual con sedimentos
aluviales y coluviales (glacis y rafas).

B custemanio

\ 2 :
?g) Litomorfologia

&
Q\ Color Morado: Cuaternario

LITOLOGIA (O%

La franja principal en el PP-16 es AIuvié(Q en el Norte margas y calizas.

Litologia
Color marrén: alternancia de margas y calizas

Ocre: Aluvion.

OROGRAFIA

ARQUIBACOR S.L. 10
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Villajoyosa presenta una orografia abrupta atravesada por dos rios, Torres y Amadorio,
y con grandes desniveles, incluso en el casco tradicional, caracteristico por sus calles
estrechas y empinadas. Esta orografia caracteristica le proporciona una gran belleza
paisajistica, ya que desde muchos puntos del municipio es posible tener una visual del
mar. Desde el municipio se pueden visualizar la sierra de Aitana y el Puig campana.

&Qy Mapa de sombras LIDAR 2009

En el siguiente mapa vemos que la p ente del PP-16 es menor de 15 grados.

HIDROLOGIA

La provincia de Alicante presenta una estructura geoldgica accidentada, en la que
las formaciones se caracterizan por la presencia de materiales impermeables arcillosos
y margosos coexistiendo junto con materiales carbonatados de media y alta
permeabilidad, calizas y dolomias, y otros de permeabilidad media constituido por
areniscas, calcarenitas, conglomerados, terrenos detriticos poco consolidados, etc.

ARQUIBACOR S.L. 11
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(Diputacion de Alicante, 2007). En el norte de la provincia los acuiferos disfrutan de
mejores caracteristicas en extension, capacidad de almacenamiento o parametros
hidrogeoldgicos.

Sistemas de explotacion de recursos definidos en la Demarcacion Hidrografica del Jucar.

D
La Accesibilidad potencial a los recursos hidricos en la eﬁunitat Valenciana segun la
cartografia procedente de la antigua COPUT ( ~Q~ 995), calculada usando los
siguientes parametros: Disponibilidad de Recursosg€alidad de Recursos, Rendimiento
de Captacion, Altura de Elevaciony Accesibilida@erritorial.

Vulnerabilidad de acuiferos

CARACTERISTICAS RESPECTO AL CTE

EL Sector PP-16 Mallaeta, a efectos de la aplicacion del CTE y otras normativas:

0 Zona pluviométrica: 4
0 Zona de intensidad pluviométrica CTE: B
0 Zona edlica CTE: B
0 Zona climatica: 4
0 Zonasismica: 0,11 ab/g
CLIMA

Villajoyosa es un clima estepa local.

ARQUIBACOR S.L. 12

AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA - Nombre 2020007993 Data registre 29/05/2020 - Aquest document podra validar-se en www.villajoyosa.com/validacion CSV: 13070317124327224776



Documento Inicial Estratégico (DIE) del Plan de Reforma Interior del
Sector PP-16 “Mallaeta” de La Vila Joiosa (Alicante)

Con pocas precipitaciones durante todo el afio. Este clima es considerado BSh segun
la clasificacion climatica de Koppen-Geiger.

En Villajoyosa, la temperatura media anual es de 18.3 ° C.

La precipitaciéon es la mas baja en julio, con un promedio de 5 mm. La mayor cantidad
de precipitacidn ocurre en octubre, con un promedio de 73 mm.

CLIMOGRAMA LA VILA JOIOSA - VILLAJOYOSA

©  Altitude: om Climate: BSh “C: 18.3 ;o424

®\ Datos Aemet

ECONOMIA Q/é

La economia local se basa en el s€6tor servicios, debido a su situacion estratégica
como destino turistico de costa. es el motor de la economia local, muy lejos de
otros sectores como la industriz@% construccion.

<>C&r)ﬂpresas activas - 2018*

por sectores desglose sector servicios
de actividad _ ,
Comercio, transporte y hosteleria 799
Industria 79 Informacion y comunicaciones 14
Construccion 205 Actividades financieras y de seguros 57
Servicios 1 645 — Actividades inmobiliarias 185
Total 2 014 Actividades profesionales y técnicas 272
Educacion, sanidad y servicios sociales 136
Otros servicios personales 183
*excepto sector primario. Datos del DIRCE a 1 de enero

El nUmero de personas afiliadas a la seguridad social es de 11.783 personas, segun
datos de ficha municipal de 2019 la Conselleria.
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La poblacién de Villajoyosa a fecha 2019 e@le 33.969 personas.
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Evolucion de la poblacion
000 S i mes mE B man mem e
32.000
30.000
28.000 —
26.000

2008 2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2018 2017 2018

Poblacion a 1 de enero de 2018

por sexo y edad
= Provincia de Alicante Aiio de nacimiento

]

Antes de 1918
1918 - 1822
1923 - 1827
1926 - 1932
1933 - 1937
1938 - 1942
1943 - 1947
1946 - 1852
1953 - 1957
1958 - 1962
1963 - 1967
1968 - 1972
1973 - 1977
1978 - 1882
1983 - 1987
1988 - 1992
1993 - 1997
1936 - 2002
2003 - 2007
2008 - 2012
2013 - 2017
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s
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5 4 3 2 1 0 % 0 1 2 3 4 E\
Hombres 16.949 499 % Mujeres 17.020 "\ﬁm %

Indicadores demograficos \\)
indice C) inci Comunitat Val

Dependencia {[Pob. <16 + Pob._ =b4) { (Pob. de 16 a 64)) « 100 4@ 548 % L]
Dependencia poblacion <16 afios  {[Pob. <16) / (Pob. de 16 2 64)) x 100 Y

Dependencia poblacian >84 afics  ([Pob. >64) / (Pok. de 16 3 64)) x 100 6 % 303 % 294
Envejecimiento ((Pob_>64) | (Pob. <16)) x 100 1086 % 1232 % 194
Longevidad ((Pob.=T4) ! {Pob. =64)) x 100 449 % 46 % 475
Matermidad ((Pob.de 0 a4}/ (Mujeres de 15 a 49)) x 100 186 % 196 % 196
Tendencia ((Pob.de 0 a4}/ (Pob. de 5a 9))x 100 852 % 839 % 835
Renovacion de la poblacion activa  ((Pob_ de 20 a 29) / (Pob. de 55 a 64)) 829 % 809 % 804

FRERPRERE RSP

Villajoyosa

ACCESOS:
O

Los accesos a la poblaci@ son desde la autopista AP-7, la Carretera Nacional N-332 y
la N-332a, El TRAM Metropolitano que comunica desde Alicante hasta Denia, tiene 5
paradas en Villajoyosa.

SANEAMIENTO Y RESIDUOS

Villajoyosa cuenta con los siguientes equipamientos destinados a saneamiento y
residuos:

o Vertedero: equipamiento Ecoparque de Villajoyosa, codigo EIEL:VVT139002
0 Saneamiento depuradora, cédigo EIEL: ED139001
o Vertedero: equipamiento La Robella, cédigo EIEL V1139001

ESPACIOS PROTEGIDOS

Segun la Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Espacios
Naturales Protegidos de la Comunidad Valenciana, los espacios protegidos son Parque
natural, paraje natural, paraje natural municipal, reserva natural, monumento natural,
sitio de interés y paisaje protegido. La ley contempla también una proteccién con
caracter general para las zonas humedas, cuevas y vias pecuarias.

— Espacios Red Natura: LIC Serra Gelada i Litoral de la Marina Baixa
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— Espacios Red Natura: ZEPA lllots de Benidorm i Serra Gelada.

Vias Pecuarias:

Sendera de L’Ermita

Assagador dels Alfondonets a I'Escorxador
Assagador de I’Almisera

Assagador de la Cala

Colada de la Costa

O O0OO0OO0OOo

De estas la Unica Via Pecuaria que afecta al PP-16 es la Colada de la Costa:
Modificacion de trazado DOCV n° 6.867 del 21.09.2012

Modificacion de trazado de la "Colada de la Costa", afectada por el plan Parcial del
Sector PP-16, promovido por la mercantil L’llla de Minos SL.

Colada de la Costa

S
S
— Paisajes Protegidos: O

o Sendero PI@ , Denominacion PR-CV-437 Volta del Cantal. No afecta al
PP-16.

0 Bien de interés cultural: Conjunto histérico de Vilajoyosa, decreto
237/2003.

o Catalogo del P.G.O.U. de Villajoyosa.

0 INVENTARO GENERAL DEL PATRIMONIO CULTURAL VALENCIANO:

Bienes de interés cultural, Inventario General del Patrimonio Cultural
Valenciano.

o Iglesia Parroquial de Nuestra Sefiora de la Asuncion

o  Murallas

o Torre d'Aguilo

o Torre de Baix o de Xauxelles

o Torre de Dalt o de la Era de Soler

o Torre de Hércules (antes de San José) Monumento Funerario
o Torre del Xarco

o Torre La Cruz
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o Torre La Torreta
o Torre Simedén

0 Yacimiento Arqueolégico Subacuéatico Bou Ferrer

» Bienes de Relevancia Local:

o Aqueducte de "L'Arquet"

0 Aqueducte Xauxelles |

o0 Aqueducte Xauxelles Il

o Arrabal de San Cristébal o de Poniente

o Arrabal de San Vicente o de Levante

o Barrio del Poble Nou

o0 Casade la Senyoreta

0 Casa "La Campaneta"y Ermita de San Isidro
o Casa "La Pileta"

o0 Casa Rural y Ermita de Sant Blai
1,

&)

o Conjunto de Edificios de la Calle Col6n ?\

o Cementerio Municipal S

o Chalet de Centella

o Conjunto de Edificios de la Ermita de Sant Antoni \

o Conjunto de Edificios del Barrio del Mercado Q~?“

o Conjunto de Edificios en Juan Carlos | &

o Creude Pedra Q/%

o Creueta &O

o Cuartel de Carabineros Q/é

o Ermita de Nuestra Sefiora de | lud

o Ermita de San Bartolomé O

o Ermita de Sant Antoni Q

0 Escuela Publica en la Ermita de Sant Antoni

o Espacio de Proteccién Arqueoldégica Camila Vila ll

o0 Espacio de Proteccion Arqueoldgica Casa del Moro

o0 Espacio de Proteccién Arqueolégica Casco Antiguo

o Espacio de Proteccién Arqueolégica Cementeri

o Espacio de Proteccién Arqueoldgica El Castell (Actual Colegio Publico El Castell)
0 Espacio de Proteccion Arqueoldgica en Calle Ramoén y Cajal y Calle Constitucion
o Espacio de Protecciéon Arqueoldgica Foietes Dalt |

o Espacio de Proteccioén Arqueoldgica La Campaneta

o Espacio de Proteccién Arqueoldgica La Moratelleta

o0 Espacio de Proteccion Arqueoldgica La Tellerola (incorrectamente Tossal del Torres)
o0 Espacio de Proteccion Arqueolégica Les Casetes

o0 Espacio de Proteccion Arqueolégica Les Ribetes (o Estacion de Servicio)

o Espacio de Proteccién Arqueoldgica Necropolis del Poble Nou

o Espacio de Proteccién Arqueolégica Plans Est

o0 Espacio de Proteccion Arqueolégica Torres |
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o Espacio de Proteccion Arqueoldgica Torres-Secanet

o Espacio de Proteccién Arqueoldgica Tossal de la Malladeta
o0 Espacio de Protecciéon Arqueoldgica Tossal de I'Almisera
0 Espacio de Proteccién Arqueolégica Tossal del Molinet
o Estacion de Ferrocarril

o Fabrica de Ladrillos

o Fincala Barbera

o Fontde laPlatja

o0 Hospital Asilo Antiguo

o Iglesia Parroquial de San Antonio Abad

o Molide la Llobeta i Xarxa Hidraulica

o Molidel Alcoco

0 Monumento al Dr. Esquerdo

o Mosaico de la Residencia del BBV

o Pantano

o Pontde I'Antiga Carretera a Alacant Sobre el Riu Amadorio S

Q\O
o Pont del Torres &?\

o Pontdel Trenet de la Marina Sobre el Riu Amadorio \

o0 Pontde Sant Argil (Salt d'en Gil)

0 Retaule Ceramic de Sant Antoni Qy‘
0 Retaule Ceramic de Sant Vicent Ferrer &

o Torre de la Malladeta Q/%

o Torre de Salvamento &O

o Vilalsabel o Senyoreta I'Hort é

N

NUCLEOS URBANOS Y ASENTAMIENTOS

El Plan general de Villajoyosa se desarrolla principalmente de forma lineal a la costa.

Partiendo desde del casco tradicional, declarado Bien de Interés Cultural, el Plan
general ha consolidado las zonas de ensanche y definido los Planes Parciales a ambos
lados de la antigua carretera nacional, hoy CN-332a.

2.2 PLANEAMIENTO VIGENTE

Villajoyosa dispone de un Plan General de Ordenacioén Urbana aprobado por el pleno
de la corporacion el 11 de marzo de 1.999, por la Comision Territorial de Urbanismo el 7
de abril de 1.999 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia el 30 de julio de 1.999
y en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana el 10 de septiembre de 1.999.

El sector PP -16, dispone de un Plan parcial de Mejora aprobado definitivamente por
el Ayuntamiento en Pleno de Villajoyosa el 2 de agosto de 2001, y aprobado por la
Conselleria de Territorio y Vivienda en fecha 3 de mayo de 2006.
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Plan de Reforma Interior “Manzana 7” Sector PP-16 “Mallaeta” T.M. de La Vila Joiosa.
Promotor aprobado por el Pleno del ayuntamiento el 17 de abril de 2008, aprobacion
definitivita en el B.O.P. nim. 97, de 22 de mayo de 2008.

ORDEN 17/2012, DE 13 de septiembre, de la Conselleria de infraestructuras, Territorio y
Medio Ambiente, por la que se aprueba la modificacién parcial de trazado de la via
pecuaria Colada de la Costa, afectada por el Plan Parcial del sector PP-16 en el
término municipal de Villajoyosa (2012/8727).

En tramitacion Estudio de Detalle para la Manzana n°6 del sector de Suelo Urbanizable
Pormenorizado, PP-16 Mallaeta del P.G.O.U: de La Vila Joiosa (agosto 2018). Promotor
L’llla de Minos Hotelera S.L.

Las normas urbanisticas y fichas de planeamiento y gestidon aplicables al sector PP- 16,
son las del vigente Plan parcial de Mejora y los documentos mencionados, son los

siguientes:

PLAN PARCIAL DE MEJORA DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
PORMENORIZADO PP-16 “MALLAETA” DE P.G. OB%DE LA VILA JOIOSA.

Aprobado en el Pleno en sesién celebrada el 2/08/200%9

Aprobacion definitiva del Consell de la Generaht@alenuana Conselleria de Territorio
y Vivienda el dia 3 de mayo de 2006. Q‘

Plan de Reforma Interior “Manzana 7” Se@PP-lG “Mallaeta” T.M. de La Vila Joiosa

En tramitacion Estudio de Detalle para\@ Manzana n°6 del sector de Suelo Urbanizable

Pormenorizado.
@‘f

1._ MAGNITUDES ESTADlST@@

CLASIFICACION DEL SUELO: Suelo Urbanizable Pormenorizado
CALIFICACION DEL SUELO: Uso Turistico Intensivo
SUPERFICIE BRUTA: 108.539 M2
SISTEMAS ESTRUCTURALES ADSCRITOS: 41.523 M2 (PQL-4)
SISTEMAS ESTRUCTURALES EXTERNOS: 26.465 M2
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (SCS): 150.062 M2
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB): 0.45 M2c / M2
APROVECHAMIENTO TOTAL: 67.528 M2c
APROVECHAMIENTO TIPO: 0.3825 M2c / M2
DENSIDAD: 48 VIV / HA (720 Uds.)
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2. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
DOTACIONES Y VIAS PECUARIAS:
- Equipamiento primario parque litoral: PQL-4 = 41.523 m2 (Sist. Est. Adscrito)

- El Sector esta atravesado por la via pecuaria denominada “Colada de la Costa”. La
parte correspondiente de parque litoral PQL-4 computara como espacios libres para
justificaciéon de estandares.

RED VIARIA:
- Red estructural: Tipos Ill, V.

La red viaria estructural incluida en el ambito del sector es computable a efectos de
justificacion de estandares.

FUNCION TERRITORIAL:

- Eldesarrollo integral de la cornisa maritima de La Vila Joiosa, en su tramo
central, debe orientarse a la integracion de primeras, y sobre todo segundas
residencias, pero debe estar fundamentalmente a@%&do en favor de una
intervencion orientada a la incorporaciéon de es cimientos turisticos.

- Se propone un aprovechamiento de los recu &“naturales sin menoscabo de la
calidad ambiental del &rea respetando lo mentos paisajisticos mas
relevantes (relieves). ?‘

- Se proyecta un nuevo tejido urbano ét(\ nsanche regular, geométricamente
potente, en transicidbn con respeczg/ Bulevar Comarcal, siendo su ordenacion
concordante con los nuevos dgsarrollos al sur del Rio Amadorio como el PP- 8.

- Creacién de un parque Iitor%q e proteja los acantilados, que integrara una
parcela de uso hotelero @\ alidad (4 / 5 estrellas).

- Serespeta en sus directriges parte del Planeamiento Parcial vigente,
ajustandose sus esta res a la LRAU y a la legislacién de Costas, siendo su
ordenacion concordante con el PP-15.

USOS GLOBALES: Turistico y Residencial / Terciario.

USOS INCOMPATIBLES: Industrial en Grado 3/4/5

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS: Edificacion Abierta. Usos dotacionales en Edificacion
Abierta.

INDICES DE EDIFICABILIDAD:

RESIDENCIAL: 0.35 M2c / M2
TERCIARIO: 0.10 M2c / M2
TURISTICO: 0.20 M2c / M2

El coeficiente turistico solo opera cuando toda la edificabiidad de la parcela se
destina a este uso, incrementando el coeficiente basico residencial.
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CRITERIOS PARA LA IMPLANTACION DE DOTACIONES:
- Agrupacion en manzanas completas.

- Esponjamiento de la edificacién residencial.

- Red peatonal integrada con las dotaciones.

- Agrupacion con el parque litoral.

OBJETIVOS SOCIALES O MEDIO-AMBIENTALES A CONSEGUIR POR LA ORDENACION
PORMENORIZADA:

- Creacion de una trama urbana ordenada faciimente reconocible como ciudad.
- Red viaria de generosas dimensiones.

- Dotacion de aparcamientos anejos a la red viaria que no congestione los sectores
colindantes.

- Densidad media del suelo urbanizable, que sirva d adiente hacia los suelos
periféricos. (')\

- Dotar de las condiciones urbanisticas nece@%&s al sector para favorecer la
implantacién de los usos turisticos. ?\

- Creacion del necesario tejido terciario-co 'ércial qgue ayude a mejorar la calidad de
la escena urbana, complementando la a estrictamente hotelera.

<O
DIRECTRICES DE LA ORDENACIO&%?MENORIZADA:

- Potenciacion de los elem s de conexidn con el Bulevar Comarcal y la Via Parque.
- La tipologia proyectada@ a de Edificacion Abierta.

- Cuando opere el coeficiente turistico podra elevarse una planta mas (VI).

UNIDADES DE EJECUCION:
- NUMERO DE UNIDADES: Se delimitar&n en cada PAI.

- SECUENCIA TEMPORAL: Debe iniciarse con la primera unidad la conexién con el
Bulevar comarcal, en la rotonda de los colegios, asi como la cesién del Parque Litoral.

- UNIDADES CONEXAS O CONDICIONADAS: Debera gestionarse los suelos externos,
para su conexion viaria, con los elementos estructurales del Plan, para su insercidn con
la N-332.

- CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION: Debera ejecutarse la red estructural
conjuntamente con la pormenorizada, debiendo conectarse la actuacion la trama
urbana de Poble Nou.
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CRITERIOS DE LA DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION:

- Las unidades de ejecucion se delimitaran por manzanas completas, en sentido Norte-
Sur y Este-Oeste, englobando viarios completos.

- Antes de proceder a desarrollar mas del 50% del aprovechamiento lucrativo, deben
haber sido gestionados todos los suelos dotacionales.

3._DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
DOTACIONES:

- Equipamiento secundario deportivo: SRD =13.513 m2
RED VIARIA:

- Red pormenorizada: Tipo lll.

El esquema viario debera respetar un orden ortogonal con el Bulevar, complementado

con el PP-25.
O%

DISENO DE LA ORDENACION: O

- Los bloques lineales deben evitar el efecto pa la respecto a las vistas al mar,
buscando las mejores vistas, asoleamiento y la encion de espacios libres privados
en las grandes manzanas. N

- Cuerpos de una planta exclusivamente @so terciario para vitalizar la calle principal
del Plan Parcial. &O

PARAMETROS DE LA EDIFICACION:

- GRADO: Edificacion abie ‘s) EA grado 10. En manzanas hoteleras Volumetria
Especifica VE-10c en manz 6 y VE-13c en manzana 7.

- PARCELA MINIMA: La propuesta por la reparcelacion, mayor que 1000 m2
- INDICE EDIF. NETO RES: El adjudicado por la reparcelacion, Promedio 0.76 M2c / M2
- INDICE EDIF. NETO TER: El adjudicado por la reparcelaciéon, Promedio 0.22 M2c / M2

- OCUPACION PLANTA PISOS: La propuesta por la reparcelacion. Fondo edificable
indicativo 15 m.

- OCUPACION PLANTA BAJA: La propuesta por la reparcelacion. Fondo edificable
indicativo 15 m. Fondo edificable indicativo terciario PB 20 m.

- ALTURA MAXIMA/MINIMA: Obligatoria VI / Il plantas (incluida la baja).

- RETRANQUEOS: Retranqueos a viales. Espacios libres, y linderos obligatorios, mediante
definiciobn grafica de la edificacion. EA 10 retranqueo minimo de 7 M en las
alineacionesy linderos.

- USOS: Nivel b Turistico o Residencial en planta pisos. Terciario en planta baja y primer
piso. Nivel c Hotelero (4 / 5 estrellas), en manzanas 6, (VE 10 c), y 7 (VE13 c).
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B,
D

Aparcamientos e instalaciones técnicas en planta sGtano con el setenta por ciento de
ocupacion, garantizando el ajardinamiento superficial de los espacios libres privados
como minimo del treinta por ciento restante de la parcela.

Cuadro resumen ordenacién manzanas n’l,2.3v4.

Aprovechamierto | Aprovechamisnto
RESIDENCIAL TERCIARIO
i e Blaques Nim. plantas | Edificabilidad | Edificabitidad
{m2c) Gy, plantas {mzc}
| _El v 4.044 I 637
. |7 s v 4.044 657
E3 1,409
Total EQRE m2e 2.723 m2e
| EI ¥ 4.044 I 657
2 = v 4,044 1 657
E3 1I 1.973
Total 5.088 m2c N 3287 mle
| El v 4044 = 657
3 I v 4.044 1(\-/ :\G 657
E3 L, O~ 1.983
Total 8.088 m2c N 3.297 m2c
El W 4,044 J&' I 657
" E2 ¥ 404 é& I 657
I E3 i 1.983
L _ | Toml | 8. 3.207 mde

o cesgs s v 4. Tipo de ordenacidn en E%@?AC]ON ABIERTA.
JAMIENTD FLENG t+Parcela minima: 1,000 22>
ON CELEBRADA ELE] resto de pardme tin definicién it
; po. 20, par 0 g grifica de la ordenacidn
t[,[:l E-.i'_f_:ﬂji'l';llr.tri. C)
/ ~_Cuadro resum?\@denaciﬁn Manzanas nims. “57, “§" y “7"
| _Hf" ~1" Tipa Parcels | Mruras | Ocupaciin | Edificah i i
are . | Edificab. |Edificab. | Edificab
'ﬁi‘ﬂ“"" E,aéf:;z. minima  |(nGm. de | en plants “"l‘:‘;“‘ RESID. |TERCIAR, [URISTL | TOTAL
y (12} plantas) (%) [mle) {mic) {mlc) {m2e)
| T T ME Calle: 7
_ :*hq.-m 0000 m v 159 lindes: 017 | 3.858 579 = 4437
IL .'*". Edif.: 0/14
li"'—, Ll Calle: 7 |
¢ *“-‘h'_mi ma | VE1O Jooom2 | v ¥ (liodesoT | - et 6,481 6481
Edif: 0714
||.?|| .
[4amr 2 | VE12 F_{mma Il 50 % 10 m. = = 11654 11654

* No podrin iniciarse las obras en tanto no se haya dicmdo. por parte del
Hble. Sr. Conseller de Territorio v Vivienda, la resolucién aprobatoria de la

numﬂz.acr:iﬁn de cambio de trazado de la Colada de la Costa, tramitado de
conformidad con su legislacién aplicable.

Segun el Plan de Reforma Interior “Manzana 7” Sector PP-16 “Mallaeta” T.M. de La Vila
Joiosa, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el 17 de abril de 2008, aprobacién
definitivita en el B.O.P. num. 97, de 22 de mayo de 2008.
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Documento Inicial Estratégico (DIE) del Plan de Reforma Interior del
Sector PP-16 “Mallaeta” de La Vila Joiosa (Alicante)

PARAMETROS EDIFICACION EN LAS PARCELAS DE USO TURISTICO MANZANAS N° 6 Y N° 7

Los parametros que a continuacién se describen son los propuestos en este documento para las

manzanas 6 y 7.

Tivoloai Parcela | Alt 0 ion i Edif. Edif. Edif. Edif.
Ma?ﬁa"a \I{pgoga. Minima e . cue;m NRETANG- | Resid. | Terciar. | Turist. | Total
ado | "y [N'max.| % M | m2e) | (m2) | (m2c) | (m2c)
5 1,000 Calle:7 |
s03omp | VE10 o Vv 35% Lindes: 0/7 0 0 6.481 6.481
Edif.:0/14
Calle:7
T 3.000 Lindes: 0/7
14477 VE-10 =5 Vv 35% Ca T4 0 0 11654 | 11.654
Parque L: 10 |

En cuanto a la ORDEN 17/2012, DE 13 de septiembre, de la Conselleria de
infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, por la que se aprueba la modificaciéon
parcial de trazado de la via pecuaria Colada de la Costa, afectada por el Plan Parcial
del sector PP-16 en el término municipal de Villajoyosa.

B
Q\O
é?‘

&5

La ley 5/2014, de 25 de julio, de OrdenaGidn del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunitat Valenciana define como P, je cualquier parte del territorio, tal y como es
percibido por sus habitantes, cuy% aracter resulta de la interaccién de factores
naturales y humanos. El paisaje (@ integrara en todas las politicas sectoriales que
incidan en el mismo, tanto a@ala autonémica, como a escala supramunicipal o

local. OQ

El paisaje condicionaré@ implantacién de usos, actividades e infraestructuras, la
gestién y conservacion de espacios naturales y la conservacion y puesta en valor de
espacios culturales.

3. PAISAJE E INFRAESTRUCTURA VERDE.

3.1 PAISAJE

El objetivo del Planeamiento es adoptar medidas de gestibn, mejora y salvaguarda de
la calidad, tanto de los paisajes naturales y rurales como de los urbanos y periurbanos.

El paisaje estd conformado por un conjunto de elementos objetivos contemplados por
distintas subjetividades, que lo convierte en huella cultural que se presenta
objetivamente en cada territorio y subjetivamente en cada percepcion.

La planificacion territorial y urbanistica, la implantacién de usos y los proyectos de
infraestructuras, preservaran y potenciaran la calidad de los paisajes y su percepciéon
visual aplicando los siguientes criterios:

0 Adaptando las construcciones al medio en el que se sittan. Ya sea rural o
urbano.
0 Los elementos culturales, la topografia y la vegetacidn existentes se

respetaran como elementos del paisaje.
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o0 Correcta visualizacion y acceso al paisaje, tanto los abiertos y naturales
como los conjuntos histérico o tradicionales

o0 Se preservaran los elementos dominantes como crestas, cuspides e hitos.

0 Serespetaran zonas de afeccién en torno a los puntos de observacion.

0 Se estableceran Unidades de Paisaje, definidas como las areas geograficas
con una configuracion estructural, funcional o perceptiva diferenciada,
gue han adquirido los caracteres que las definen a lo largo del tiempo,
constituiran una referencia preferente en la zonificacion del territorio

propuesta en los planes territoriales y urbanisticos.
CARACTERIZACION DEL PAISAJE

UNIDAD DE PAISAJE PP-16

La situacion del Suelo Urbanizable PP-16 y sus Planes parciales colindantes, forman una
unidad de paisaje caracteristica dentro del municipio situé@ose a lo largo de la Calle
Cervantes en Edificacion Aislada. O

OC) Entorno P-16

Vista del Puig Campana desde la parcela

ARQUIBACOR S.L. 25
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La infraestructura de comunicacion carretera CN-332a, establece una disposicion
longitudinal en todo el término municipal. Aunque a su vez es el principal eje de
conexion con el municipio.

Bloque de viviendas y Ioc%;@ comerciales construido en calle Beniarda
T Al O A

Esquina de la parcela, desde aqui se aprecia la N332a.
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3.2  INFRAESTRUCTURA VERDE

La Infraestructura Verde es una red interconectada conformada por los paisajes de
mayor valor medioambiental, cultural y visual, agricola y paisajistico, que se convertira
en la estructura basica ecolégica de nuestra region, incorporando paisajes de valor
cultural, visual o zonas que supongan riesgos o costes ambientales para la
comunidad. Y los corredores ecoldgicos que los pongan e relacion. La infraestructura
verde se extendera tanto a los suelos urbanos y urbanizables, comprendiendo, como
minimo, los espacios libres y las zonas verdes publicas mas relevantes, asi como los
itinerarios que permitan su conexién para favorecer la continuidad territorial y visual
de los espacios abiertos.

La Infraestructura Verde definida en la Directriz 37, de la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana, aprobada por Decreto 1/2011, de 13 de enero del Consell,
esta regulada la LOTUP, en el Titulo |, La infraestructura verde, el paisaje y la ocupacion
racional del territorio; Titulol;

Forman parte de la Infraestructura Verde:

a) Los espacios que integran la Red Natura 2000. %

b) Los espacios naturales protegidos. C)\O

C) Las areas protegidas por instrumentos internacit@'ﬂes.

d) Los ecosistemas humedos y masas de agua ntinentales y superficiales, asi como

Los espacios adyacentes a los mismos q ontribuyan a formar paisajes de elevado

valor.
/\O

e) Los espacios de la zona mari aécuya delimitacion, ordenacién y gestion deba
hacerse de forma conjunta @%/Ios terrenos litorales a los que se encuentren
asociados. O\)

f) Los espacios costeros erés ambiental y cultural que, no estando incluidos en los
supuestos anteriores, se hayan recogido en el planeamiento urbanistico, en la ETCV o
en los instrumentos que la desarrollan.

g) Los montes de dominio publico y de utlidad publica o protectores que se
encuentren incluidos en el catalogo.

h) Las areas agricolas que tengan una elevada capacidad agroldgica.

i) Los espacios de interés paisajistico incluidos o declarados como tales en la ETCV y en
los instrumentos que la desarrollan.

) Los espacios de elevado valor cultural que tengan esa consideracion en aplicacion
de la normativa sectorial de proteccion del patrimonio cultural, artistico o histérico,
incluyendo sus entornos.

k) Las zonas criticas por la posible incidencia de riesgos naturales, directos e inducidos.

[) Las areas que el planeamiento territorial, ambiental y urbanistico, en desarrollo de la
presente ley y de las respectivas normativas sectoriales, establezca para su
incorporacion a la infraestructura verde.
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m) Los ambitos que garanticen la adecuada conectividad territorial entre los
diferentes elementos constitutivos de la infraestructura verde, con especial referencia
a los cauces fluviales y sus riberas, las vias pecuarias y otras afecciones de dominio
publico que cumplan esta funcion, asi como los corredores ecolégicos y funcionales.

n) Los espacios ubicados en el suelo urbano y en el suelo urbanizable que la
planificacion municipal considere relevantes para formar parte de la infraestructura
verde, por sus funciones de conexion e integracion paisajistica de los espacios urbanos
con los elementos de la infraestructura verde situados en el exterior de los tejidos
urbanos.

RED NATURA 200 COMUNIDAD VALENCIANA

— Espacios Red Natura: LIC Serra Gelada i Litoral de la Marina Baixa

— Espacios Red Natura: ZEPA lllots de Benidorm i Serra Gelada.

PLAYAS

0 -Playa de la Caleta, Cod playa:M03139D

o0 -Playa de L’Esparrello, Cod playa: M3139G

o0 -Playa del Bol Nou, Cod playa: M03139C O%
0o -Playa Paradis, Cod playa: M03139B (')\

o -Playa Ciutat, Cod playa: M03139A &?"

o -Playa De Varadero, Cod playa: M03139F _«\

o -Playa del Torres, Cod playa M0313E ?\

0 -Playa de La Cala, Cod playa M03069,QQ‘

S

ZONAS FORESTALES PROTEGIDAS é&

Vias pecuarias.
Vias pecuarias S

Abeurador de la Baé'ﬁel Carabassd6Sendera de L’ermita
Assagador dels Alfghdonets a I'Escorxador

Assagador de I’Almisera

Assagador de la Cala

Colada de la Costa

O O0OO0OO0Oo

ESPACIOS DE PATRIMONIO CULTURAL O HISTORICO

0 Yacimientos arqueoldgicos, en Villajoyosa existen numerosos yacimientos
arqueoldgicos, los mas proximos al PP-16 son: Partida de els Plans Este, y Els
Gasparots.
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0 Bienes de Relevancia Local, recogidas en el Catalogo del P.G.O.U. de
Villajoyosa.

0 INVENTARO GENERAL DEL PATRIMONIO CULTURAL VALENCIANO

ZONAS DE RIESGOS NATURALES

Patricova:

No se encuentra afectado.

dinundacia a 1a Comunitat

ARG sacaidn, Plans:
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tets e o, backa

e o, o
[
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e
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e e solt
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Playa de FAntaneta
ARG AARIA B
o Maro

20 psallaets

Riesgo de inundagion

aito

| Moo

Furka e
Piatja dehes Purkes ot More

Marcado en rojo el cauce del rio Amadorio, no afecta al PP-16

Pativel:

SITUACION RESPECTO AL P-16:
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1. Ambito estricto grafiado en linea discontinua verde (500 metros)
2. Ambito estricto grafiado en linea discontinua naranja (entre 500 -100 metros)
3. Suelos no urbanizables de proteccion litoral.

AMBITOS DE CONECTIVIDAD DE LA INFRAESTRUCTURA VERDb%
N\

Los ambitos que garantizan la adecuada conectivi territorial entre los diferentes
elementos constitutivos de la infraestructura ve}z@ con especial referencia a los
cauces fluviales y sus riberas, las vias pecuarias ras afecciones de dominio publico
que cumplan esta funcién, asi como los corre'&gg ecolégicos y funcionales.

Patrimonio hidrolégico: formada por los ri@*nadorio y Torres y sus barrancos.

Recorridos escénicos, estructuras véqu tradicionales: Vias Pecuarias, Via Dianium,
Senderos, Yacimientos arqueoldgigos, viales urbanos y viales rurales municipales.

Itinerarios colectivos: Infraes %ras lineales: autopista AP-7, y carretera N-332. Las
carreteras de la Diputacién® onselleria CV-770, CV-759 y CV-767. El TRAM.

<Q

Elementos del espacio publico: son los enclaves del nucleo urbano y del entorno rural
gue siendo de uso publico, constituyen el eje vertebrador de los diferentes itinerarios
del municipio, actuando como nodos dentro de la infraestructura verde. Son las zonas
verdes y elementos de Patrimonio cultural.

Nodos ciudadanos: son origen y destino de los desplazamientos aunque no formen
parte de la Infraestructura verde, son los que tiene uso administrativo, educativo,
asistencial, deportivo, etc.

La concentracién de equipamientos y espacios se sitian en el municipio en la franja
comprendida entre la calle Coldn y la avenida Bernat de Sarria, en esta franja se
encuentran la mayor parte de equipamientos destinados a uso administrativo, cultural,
aunque también Vilajoyosa dispone de varios parques la zona centro. Los usos
educativos y deportivos se encuentran en una franja mas alejada del casco
tradicional.

ESPACIOS EN SUELO URBANO

Mercado

Ayuntamiento e instalaciones municipales
Bibliotecas

Centros de ocio

O 00O
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Residencia de mayores

Deportivos: Ciudad deportiva Calsita y Campo de futbol Nou Pla
Colegios publicos y centros educativos I.E.S.

Parques, destacando el parque Censal,

Auditorio

Centro sanitario

Policia local

Puerto deportivo

Lonja

Museo

OO0 O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0Oo

ESPACIOS FUERA DEL CASCO URBANO

Cementerio

Polideportivo Maisa Lloret

Centro social antiguas escuelas La Ermita.

Hospital comarcal

Tanatorio

Centro ocupacional les Talaies

PP-1 Cales i Atalaies, un importante nucleo periférico, que se encuentra al este
del municipio y que dispone de sede de policia Ip%l y centro sanitario y otro
equipamientos. N

C.E.Il.LP. "HISPANITAT" O

C.E.E "EL SECANET" &?\

Club de Tenis ?~®\
Campings
&

O O0OO0OO0OO0OO0OOo

O 00O

La Infraestructura Verde de Villajoyosa e E&ra red de espacios publicos que conecta
los principales elementos represent 'ggs del paisaje local como los recursos
paisajisticos, los elementos catalog s, los nodos ciudadanos de actividad y los
itinerarios mas frecuentados por | blacion en sus desplazamientos, creando asi un
conjunto amplio de espacios abi

El PP-16 se encuentra en posicibn cercana tanto del centro urbano dénde se
encuentra la mayor parté€ de servicios de Villajoyosa, este sector dispone de servicios
deportivos y educativos. Se encuentra alejado del centro, por lo que la zona
comercial mas proxima es la que discurre en la calle Cervantes.

La zona industrial se encuentra alejada, al Este del municipio. La ubicacion de este
local comercial revitalizara la zona.
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4. OBJETIVOS DE LA @&NIFICACIC’)N Y PROBLEMATICA SOBRE LA QUE

ACTUA. O
Q

4.1 OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

El objeto de la modificacion es la alteracidon de algunos aspectos concretos de la
ordenacidn pormenorizada que seguidamente se describen y justifican
detalladamente. Se convierte la edificabilidad residencial de la parcela en
edificabiidad de uso terciario, aumentando la ocupacibn en planta y
disminuyendo el nUmero de plantas.

No se modifican las determinaciones de la Ordenacioén Estructural.

1_GRADO

PP-16: Edificacion abierta, EA grado 10. En manzanas hoteleras Volumetria
Especifica VE-10c en manzana 6 y VE-13c en manzana 7.

o Se propone una nueva definicion de la edificacion que afecta a parte de la
Manzana 1 , incrementando la ocupaciéon y reduciendo el nimero de
alturas.
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2_NUMERO DE PLANTAS
PP-16: ALTURA MAXIMA/MINIMA :Obligatoria VI / Il plantas (incluida la baja).

0 Se propone planta baja y 1 planta piso ambas de Uso Terciario.

3_USOS

En el PP-16 Los USOS GLOBALES son Turistico y Residencial / Terciario en planta baja; y
los USOS INCOMPATIBLES son Industrial en Grado 3/4/5.

0 La parte de la Manzana 1, se desea destinar para la construccién de un
Local Comercial. Para ello se propone un uso en Planta Baja y Planta
Primera Terciario.

S
PP-16: Retranqueos a viales. espacios libres, {(&mderos obligatorios, mediante

definicibn grafica de la edificacion. EA 10?~ ranqueo minimo de 7 M en las
alineacionesy linderos. &Q~

4 RETRANQUEQOS

0 mantener la misma aIineacu@?/el mismo retranqueo a linderos (0 metros) a
la medianera oeste con log{locales comerciales existentes, segun volumetria
de PP-16 actual, dejand omo esta.

0 Retranqueo a vial d metros a Avenida Marina Baixa, manteniendo la
alineacion actual. O

0 Retranqueo a@eros de 5 metros a Este con el edificio construido
residencial.

0 Retranqueo a vial de 8 metros a calle Cervantes y avenida Beniarda
quedando alineada con las plantas bajas contiguas.

La definicion grafica seria la siguiente:
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5_OCUPACION EN PLANTA

Segun el articulo 22 se establece un retra
de 1 metro. La ocupacioén en planta es d
parcela.

ARQUIBACOR S.L.

Documento Inicial Estratégico (DIE) del Plan de Reforma Interior del

Sector PP-16 “Mallaeta” de La Vila Joiosa (Alicante)

ko minimo general en planta sé6tano
&39 44 m2, inferior al 70% del Total de la

34
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5_EDIFICABILIDAD

La edificabilidad de la Parcela Actual, es la suma de las dos siguientes
o0 Solar, Referencia catastral 0352102YH4605S0001MB

Superficie suelo: 3.672,96 m2

Edificabilidad Residencial 4.044,00 m2 y Terciaria 920,00 m2 de techo.

o0 Local comercial, Referencia Catastral 0352103YH4605S
Superficie de Suelo 821,00 m2
Edificabilidad Terciaria 379,62 m2 de techo

Superficie Total Parcela actual: 4.493,96 m2
Total edificabilidad actual Residencial y terciaria 5.343,62 m2.

0 PROPUESTA EDIFICABILIDAD: Para una superficie de suelo de 4493,96 m2, se
propone una envolvente maxima de dos plantas en base a la definicion
grafica propuesta. La edificabilidad méxima‘s@gg\ la misma que dispone
ahora la parcela que son 5.343,62 m2. C)\O

N
&
o\
4.2 PROBLEMATICA SOBF&%@ QUE ACTUA
A

S

Este documento denominado D ento Inicial Estratégico (DIE) del Plan de Reforma
Interior del sector PP-16 del *O.U. de La Vila Joiosa, tiene por objeto adaptar las
condiciones que regulan dificacién para facilitar la construccién de un local
comercial en parte de | nzana 1 del PP-16. Por lo tanto se concretan parametros
urbanisticos relativos al uso, ocupacion y la edificabilidad existente de la parcela y sin
alterar las restantes determinaciones de la ordenacion estructural del municipio.

El sector PP-16 sigue el trazado de una ciudad lineal, se encuentra al oeste del centro
de Villajoyosa dénde se concentran todos los servicios.

Al externo opuesto del la zona industrial de Villajoyosa. Y mas alejado de Benidorm.

La existencia de un gran local comercial, ayudard a equilibrar el municipio. La
conexion con el Tram también es muy positiva, asi como la N332 a.
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m{; g;i

CLC 2018
CLE Code
B 111 Tepida urbano contimn
W 112 Tepido urbane dscoranug
W 121 Tonae industriales o comeciales
B 122 Bedes varias. femmovian as y fermenes asodada
123 Zonas portidarias
124 Asropuen s
. 131 Zonas de ssiracodn mmnera
B 12 Escombreras v vertederos
B 133 Zonas en constneoen
141 Zonae ver des unbanas
142 Trstal aciones depor i y redestiam
| 1N Tiegras delabor en secan

212 Terrenos regados permanertemente

Plano de ordenacién pQQ’ﬁenorlzada del P.G.O.U. de Villajoyosa.
<O

Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehq?jﬁamon regeneracion y renovacion urbanas.

Normativa estatal:

Orden VIV/561/2010, de 1 d rero por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones béasicas cce5|b|I|dad y no discriminacion para el acceso y
utilizacién de los espaciosi@Ublicos urbanizados.

Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento
del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion y renovacion
urbanas, 2013-2016.

Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusion social.

Normativa autonémica:

DECRETO 39/2004, de 5 de marzo, del Consell de la Generalitat, por el que se desarrolla
la Ley 1/1998, de 5de mayo, de la Generalitat, en materia de accesibiidad en la
edificacidn de publica concurrencia 'y en el medio urbano.

Ley 1/1998 de 5 de mayo, de la Generalitat Valenciana, de accesibilidad y supresion
de barreras arquitectonicas, urbanisticas y de la comunicacion.

ORDEN de 9 de junio de 2004, de la Conselleria de Territorio y Vivienda, por la que se
desarrolla el decreto 39/2004, de 5 de marzo, del Consell de la Generalitat, en materia
de accesibilidad en el medio urbano.
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ORDEN de 25 de mayo de 2004, de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte, por
la que se desarrolla el Decreto 39/2004 de 5 de marzo, del Gobierno Valenciano en
materia de accesibilidad en la edificacion de publica concurrencia.

Se considera también el cumplimiento de la LOTUP referente a los estandares
funcionales y de calidad de las dotaciones y estandares de calidad humana.

Articulo 36 Red secundaria de dotaciones y estandares de calidad urbana

2. La ordenaciéon pormenorizada en sectores de planeamiento parcial debe cumplir
los estandares dotacionales de calidad urbana que se establecen en el anexo IV vy,
como minimo, los siguientes:

a) En suelo residencial, las dotaciones publicas no viarias seran, al menos, 35 metros
cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados potencialmente edificables con
ese uso. De ellos, un minimo de 15 se destinaran a zonas verdes publicas.

b) En suelo industrial o terciario, se destinara a zonas verdes publicas al menos el diez
por cien de la superficie del sector.

3. Las densidades residenciales no seran superiores a 100 viviendas por hectarea ni a
un metro cuadrado edificable de uso residencial por me}gﬁuadrado de suelo. Todos
los sectores de uso residencial deberan contar co minimo de edificabilidad
terciaria. El plan podra optar por fijar un indice de e9<1 ilidad terciaria al respecto, o
bien regular en su normativa la compatibilidad de sos terciarios que se prevean en
el sector con el uso residencial predominante. @minimo de edificabilidad terciaria
no podra destinarse integramente al uso &Q alojamientos turisticos sujetos a su
reglamentacion administrativa sectorial. Q/é

O
&

5. ALCANCE, AMBITO OSIBLE CONTENIDO DE LAS ALTERNATIVAS
QUE SE PROPONE&Q
Q

5.1 ALTERNATIVAO

El sector PP -16, dispone de un Plan parcial de Mejora aprobado definitivamente por
el Ayuntamiento en Pleno de Villajoyosa el 2 de agosto de 2001, y aprobado por la
Conselleria de Territorio y Vivienda en fecha 3 de mayo de 2006.

La alternativa 0, supone la de No actuacion.
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PP-16

v
5.2 ALTERNATIVAL &Q‘
Con esta propuesta volvemos a la sit 5n prevista en el Plan General, anterior al Plan

de Mejora del PP-16. Esta propues %no preveia la traza de la Via Pecuaria, o que la
hace inviable. Los volumenes d dos, bloques con forma de L e gran longitud lo
hacen incompatible con una itectura actual.

ARQUIBACOR S.L. 38

AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA - Nombre 2020007993 Data registre 29/05/2020 - Aquest document podra validar-se en www.villajoyosa.com/validacion CSV: 13070317124327224776



Documento Inicial Estratégico (DIE) del Plan de Reforma Interior del

@ @ Sector PP-16 “Mallaeta” de La Vila Joiosa (Alicante)

5.3  ALTERNATIVA 2

PRI del Plan de Mejora de PP-16:

En esta propuesta se recoge la Modificacion de las Manzanas 6 y 7, y El trazado de la
Colada de la Costa, integrandola en la trama urbana. La modificacibn queda
integrada en el PP-16, permitiendo revitalizar la zona.

O Modificacion propuesta PRI del Plan de Mejora del PP-16

Q

6. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

La aprobacion del PRI afectara de forma positiva a todo el municipio, y en particular a
las zonas mas proximas.

- viabilizarad la posibiidad de un gran Local Comercial, que dara servicio de
proximidad a las viviendas cercanas y a gran parte del municipio. Desde la
perspectiva de género son las mujeres, las que por estadistica, realizan mas
desplazamientos a los locales comerciales, especialmente a Supermercados, la
situacion estratégica de este local, visualizacidon, aceras amplias y zona de
aparcamiento en sétano del mismo local facilitara las compras.

- Ayudara a consolidar la manzana, creando una trama homogénea vy
ordenada.

- Desaparecera un gran solar vacio que crea inseguridad en el barrio, en el que
ya existen muchas viviendas ocupadas, y serd beneficioso en cuanto a
seguridad general y perspectiva de género, ya que evitara recodos y espacios
abandonados.
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D
P

(N&

7. DIAGNOSTICO DE LA SITUACION DE MEDIOAMBIENTE Y DEL
TERRTORIO ANTES DE LA APLICACION DEL PLAN EN EL AMBITO
AFECTADO

7.1 FACTORES AMBIENTALES Y AFECCIONES LEGALES

7.1.1 FACTORES AMBIENTALES

7.1.1.1 AGUAS: PLAYAS

Villajoyosa con 15 Km de costa dispone de playas de gran calidad, destacando las

playas del Pardis y la Playa Centro su mayor proximidad al 6.

N\
-Playa de la Caleta, Cod playa:M03139D &?\Q
-Playa de L’Esparrello, Cod playa: M3139G Q\

-Playa del Bol Nou, Cod playa: M03139C /\Q‘
—Playa Paradis, Cod playa: M03139B O<(/
—Playa Ciutat, Cod playa: M03139A%/K

—Playa De Varadero, Cod pIay@"t&‘(Bli%gF

—Playa del Torres, Cod plaé(ﬁﬁc)ﬂ%
-Playa de La Cala, Cod playa M03069A

Las playas mas cercanas al PP-16 son la Playa Paradis y la Playa Centro.
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7.1.1.2 BIODIVERSIDAD

El término municipal de Villajoyosa no se haya afectado por planes de recuperacion.

En el entorno proximo existe una zona que esta protegida ZEPA, Zonas lllots de
Benidorm i Serra Gelada.

Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, ACUERDO de 5 de junio
de 2009, del Consell, de ampliacion de la Red de Zonas de Especial Proteccion para
las Aves (ZEPA) de la Comunidad Valenciana. Correcciéon DOCV6155 30/11/2009;
DOCV7262 28/04/2017.

33. ISLOTES DE BENIDORM Y SERRA GELADA

ZEPA maritimo — terrestre. Superficie total: 6.192,41 ha (745,92
ha terrestres y 5.446,49 ha marinas)

Provincia: Alicante

Municipios: Altea, Benidorm, L’ Alfas del P1.

Especies de aves del anexo I de la Directiva 79/40CEE presentes

en la zona:
D

Nombre comiin Nombre cientifico \O\
paifio europeo Hydrobates pelagicus Pnsis
cormoran monudo Phalacrocorax aris %;‘desmamm'i
bitho real Bubo bubo ~®\
gaviota de Audouin Larus .:mdag@LYv
cogujada montesina Ga[erfa&'\m)ae
collalba negra Oem@"mﬁmum
curruca rabilarga .El(?ﬁr\t{rrdam
chova piquirroja ) wrhocorax pyirhocorax

\

Datos relevantes: Q/

Alberga el 94% oblacion nidificante de paifio europeo en la
Comunitat ValenciagQay(85% solo en la Isla de Benidorm. Entre 2005 y
2007 han llega 1dificar varias parejas gaviota de Audouin. La Isla
de Benidorm litoral de la Serra Gelada son importantes localida-
des de concentracion postnupcial de cormoran mofiudo.

Observaciones:

Una pequeiia parte de la zona (9,68 ha) fue designada ZEPA en
1991 (ES000021)

Oftras protecciones vigenies en la zona:

LIC maritimo-terresire Serra Gelada y Litoral de la Marina Baixa
(ES5213021)

Parque Natural de Serra Gelada (maritimo-terrestre)

Esta proteccion se encuentra alejada de la zona del PP-16:
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s
(&

7.1.1.3 CALIDAD AMBIENTAL:

o PLANES DE MEJORA DE CALIDAD DEL AIRE

Villajoyosa, se encuentra dentro de la zona ZONA ES1013: SEGURA - VINALOPO (AREA
COSTERA), no dispone de Planes de Mejora de la calidad del aire.

Tampoco dispone de mediciones de los diferentes componentes como el PM10 y el
NO2.

No esta clasificado como necesario segin la informacién cartografica de la
Conselleria como obligacion de presentar Mapas Estratégico de Ruido MER.

S

Qualitat Ambiental
Proteccid de l'ambient atmosféric

Qualitat de laire

Pla de millora de qualitat de l'aire

[[] Gon Flan de Mejora de calidad
del aire

&
S
0 CONTAMINACIO&QCUSTICA

Villajoyosa se encuentra &tre los municipios que si tienen aprobado un Plan Acustico
Municipal PAM. En su Libro Verde, ORDENANZA MUNICIPAL DE PROTECCION CONTRA
RUIDOS Y VIBRACIONES (BOP num. 295, de 26 de Diciembre de 2002).

No presenta declaracidon de Zonas acusticamente Saturadas ZAS.

No estd clasificado como necesario segun la informacion cartografica de la
Conselleria como obligacion de presentar Mapas Estratégico de Ruido MER.

7.1.1.4 CAZAY PESCA
o0 CAZA: ESPACIOS CINEGETICOS

En Villajoyosa existen tres espacios cinegéticos de Clase Coto con matriculas A-10161,
A-10432 y A-10191. Se encuentran alejados del PP-16.
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Caga i Pesca
A ' egetics
n@%

Espacios Cinegéticos
0 PESCA: COTO DE PESCA

D
En cartografia detallada de los Cotos de Pesca incluid ‘Q la ORDEN 5/2013 de 22 de
maurzo, de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio edio Ambiente, por la que se
fijan los periodos habiles y las normas generales rel nadas con la pesca deportiva y
de entretenimiento en aguas continentales de | munitat Valenciana, en Villajoyosa
se sitia un Coto de pesca en el embalse del & dorio.

N

7.1.1.5 ESPACIOS TEGIDOS
S
o ESPACIOS RED NAT@OOO:

@)

Los espacios de la Red Nafura que se encuentran en Villajoyosa no afectan al PP-16,
pero vamos a reflejarlos enesta memoria.

-ZEPA, Zonas de Espacial Proteccion de las Aves, lllots de Benidorm i Serra Gelada.

—-LICS Lugares de Importancia Comunitaria (LIC) de la Comunitat Valenciana. En
Villajoyosa se encuentra parte del LIC Serra Gelada i Litoral de la Marina Baixa.
92/43/CEE DEL CONSEJO, de 21 de mayo de 1992, Correccion DOCV7262 28/04/2014,
con una superficie de5552,936687 ha.
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AIGEpsars de Fings il

Serra Geladai Litoral de la Marina Baixa

-

Lics

7.1.1.6 FORESTAL
o0 VIAS PECUARIAS %

0 Elementos pecuarios (descansaderos y abrevadp\os) del Inventario de la red
de vias pecuarias de la Comunidad Valen %‘a, en Villajoyosa encontramos
ABR, Abeurador de la Bassa del F@h&bassé, Cbédigo de elemento:
031395_ABR_001PSTFOR. %

&L

o0 Vias Pecuarias: é
Sendera de L’ermita 2
Assagador dels Alfondon I'Escorxador
Assagador de I’Almiser%
Assagador de la Cal@

Colada de la Cos

De estas la Unica Via Pec@gPa gue afecta al sector es la Colada de la Costa.

Forestal

Vias pecuarias

Vias
pecuarias

Vias Pecuarias
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o Senderos

En Villajoyosa encontramos Senderos de pequefio recorrido tipo PRCV, Denominacion
PR-CV-437 Volta del Cantal. No afecta al PP-16.

Planta del Sendero

=1 LONGITUD

25.428 m

DESNIVEL

B 350m

TIEMPO ESTIMADO

@ eh
DIFICULTAD

7 Baja

PUNTO DE INICIO 9

- Ermita de San Antoni

S5
ITINERARIO
Ctra. CV 770 (Partida de |a Ermita) - Foies Granades - Bc? de |'Aigueta - El Cant?l e Sebatid o Les Cremades - I'Alfondd - La
Rancallosa - Depuradora - Riu Amadorio - Partida de la Ermita - Panel de InicicO

O

0 SUELO FORESTAL PAFFOR é?‘

Villajoyosa pertenece a la demarcacion Forest Altea.

Como se observa en el mapa el PP-16 no gencuentra afectado por Suelo Forestal ni
Suelo Forestal Estratégico. O<</
e PATFOR

& Suel forestal
- PATFOR
g
oee® Tetreno Forestal

Teulacts Hegra v L
|
S8 L3
PRt S 3
% o

3 0 e %
5 g % % Camp o Ft
C) ot ‘E )
% 5

2P

e,
Cl

deonel 1, aluckts

Suelo forestal
0 SUELO NO FORESTAL AFECTADO POR INCENDIOS Y PLAGAS

El sector PP-16 queda fuera de la zonas consideradas por la afeccion de incendios y
plagas.
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Incendios y plagas

7.1.1.7  ANALISIS DE RIESGOS

0 CONSERVACION DEL SUELOS é
EROSION ACTUAL C)\O

La erosidon actual es principalmente Baja (verde) y A@?;.l oeste del sector (rosa).

s eban
B piesgo de srosidn aciual
Mo cusntifcads (playas.
marjsles, )
i My baja, 07 Tyhaao

e B3ja, 715 Tm/ha/afio
Moderads, 1540 Tm/haraiia
W e, 40900 Trvharaio
B hiuy aha, 100 Tmvhavafia

Ho cuantificable (fase itic)

Casa it Tl

PRGN IR WD 7y 1.4

[T

Riesgo de erosiéon Actual
EROSION POTENCIAL

La erosion potencial es Alta (lila) y Muy Alta al oeste del sector (rosa).

Riesgo de erosion potencial

No cusntificada (playas.
marjsles, )

Wuy baja, 07 Tmvha/afio
Baja, 7.15 Truha/ao
Liodseada, 15-40 Tmhaano

W s, 40100 Tmharafo

B viuy aha, »100 Tmvhasafio
Mo cusntificable (fass litica)

Riesgo de erosion potencial

ARQUIBACOR S.L. 46

AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA - Nombre 2020007993 Data registre 29/05/2020 - Aquest document podra validar-se en www.villajoyosa.com/validacion CSV: 13070317124327224776



Documento Inicial Estratégico (DIE) del Plan de Reforma Interior del
Sector PP-16 “Mallaeta” de La Vila Joiosa (Alicante)

VULNERABILIDAD DE LOS ACUIFEROS

LA Vulnerabilidad a la contaminacién de las aguas subterraneas por actividades
urbanisticas en la Comunitat Valenciana, valorando la Permeabilidad, Espesor no
saturado y Calidad del agua. El Riesgo es Bajo en la zona sur y Medio en la zona norte
del Sector PP-16.

ao®

]

e

Casa e b Tentac Mgy

% aehO Puaca oA
POLIGONE MRATERD py 24 o % FUSTER

aer Almarava

o
Rieg’&jz;vulnerabilidad de los acuiferos
RIESGO DE INCENDIO FORESTAL ?‘
<L

No existe Riesgo de incendio forestal Patf

Q;@n el PP-16, si al Sur del PP-16:

PREVENCION DE INCENDIOS
No se han producido incendios forestales desde 1993 hasta 2015.

Areas cortafuegos del estado en Villajoyosa:
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Prevencid dincendis

Planes de demarcacion

Areas Cortafuegos

Areas Cortafuegos -
Estado

ecutado

N
RESIDUOS ?\Q

Villajoyosa pertenece al Area de gestion de F@UOS Al con una estimacion de
produccion de Residuos domeésticos en 2011'%%&9200 toneladas. Y pertenece al Plan
Zonal del Pan Integral de residuos de la unidad Valenciana PIRCV como Plan

Zonal 6. Q/é

El sector pp-16 no es una zona apta&k vertederos.

&
7.1.1.8 INF@ﬁ,TRUCTURAS
O
Q
0 ARQUITECTURA

Torres guia: en la poblacidon de Vilajoyosa se conservan dos torres guia, ninguna
situada en el PP-16.

0 TORRE DEL GIRALElI o Torre del Xarco. Coordenadas 737030.611;4263502.193
Ubicada en un saliente rocoso, Epoca S.XVI, Declaracion Bien de Interés
Cultural en la categoria de Monumento Fecha de anotacioén en el Registro del
Ministerio: 26 de Septiembre de 1996.

o TORRE DE L’AGUILO, Coordenadas 746592.681;4267257.245
Situada en el extremo Norte del término municipal de la Vila Joiosa, coronando
un cerro costero en una zona de acantilados con amplio dominio sobre el mar.
Epoca S.XVI. Declaracién Bien de Interés Cultural en la categoria de
Monumento Fecha de anotacién en el Registro del Ministerio: 26 de Septiembre
de 1996.

Vemos en el mapa las rutas de enlace entre las Torres de la costa de Alicante

construidas en el siglo XVI, cuya funcién era la vigilancia y protecciéon costera, de la
poblacioén de Villajoyosa con las poblaciones mas cercanas.
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o
(N&

Torres guia y rutas

0 INFRAESTRUCTURAS LINEALES %

)

CARRETERAS. Q\
Villajoyosa tiene acceso desde la autopista AP-7, @s%e la N-332.

Y se comunica con las poblaciones cercan@&n las carreteras de la Diputacion y
Conselleria con Orxeta CV-770, con Finestr% V-759 y CV-767.

cv 758
i\ \ X/\‘\ ei cv-7s8 \
FiN TRAT J;// Al
;DHXETA @ L‘\}\\
/ CV-770 0®
\ O CV-759

Embassament de .sfuu\

TRAM
El TRAM Metropolitano de Alicante tiene 5 paradas en Villajoyosa, comunica desde

Alicante hasta Denia. Desde el sector PP-16 se puede llegar a dos paradas de tram,
Paradis y Villajoyosa.
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Paradas Tram

Aves 3
[T o HUSTER o
1 Gamp o it 11 10
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VIA DIANIUM

La Via Danium discurria segun el mapa siguiente, por buena parte de la Comunidad
Valenciana:
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Trazado probable de la Calzada Romana Via Dianium en la Comunitat Valenciana
gue se recogen en el Plan Director de recuperacion, se encuentra en el trazado de la
N-332a. Es tangente al PP-16.

\

elsBanyets \

No afecta al PP-16.

o0 PUERTOS

El puerto de Villajoyosa pertenece a la Generalitat y en él se encuentra un centro de

buceo.

7.1.1.9 INFRAESTRUCTURA VERDE

MONTES CATALOGADOS, LISCS, ZEPAS Y TERRENO FORESTAL ESTRATEGICO.

No existen en el PP-16.
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PATRICOVA

Plan de accion territorial de caracter sectorial sobre prevencion del riesgo de
inundacion en la Comunitat Valenciana.

Se define la peligrosidad por inundacién como la probabilidad de ocurrencia de una
inundacion, hay 6 niveles de peligrosidad, nivelados del 1 al 6 de mayor a
menor peligrosidad y un séptimo nivel de peligrosidad geomorfolégica.

No existe riesgo en el sector segun Patricova.

PATIVEL: SITUACION RESPECTO AL P-16

4. Ambito estricto grafiado en linea discontinua verde (500 metros)
5. Ambito estricto grafiado en linea discontinua naranja (entre 500 -100 metros)
6. Suelos no urbanizables de proteccion litoral, no afectan al PP-16.

Se dispone un informe favorable del Plan de Mejora Il de la Conselleria de Costas.

e e |
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D
P

(N&

7.1.1.10 ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA COMUNIDAD
VALENCIANA

Villajoyosa pertenece al area funcional de la Marina Baixa.

El Ambito territorial es una zona geogréafica de la Comunidad Valenciana que sintetiza
el conjunto de elementos urbanos, ambientales y paisajisticos que configuran el
territorio. Villajoyosa pertenece a Plana Litoral, también denominado Cota 100,
formado por los municipios que de manera aproximada se sitian por debajo de esta
altitud sobre el nivel del mar.

Villajoyosa Sl pertenece a un sistema nodal de referencia Formado por los municipios y
Areas Urbanas Integradas que crean polaridad territorial respecto a las prestaciones
de bienes y servicios al conjunto del territorio y deben ser utilizados como referencia
para la planificacién supramunicipal.

El tipo de nodo viene definido como Centro de polaridad Complementaria.

En cuanto al area local de mercado Vilajoyosa se encuentra como Centro de
Polaridad Metropolitana.

CALIDAD AMBIENTAL:
PLANES DE MEJORA DE CALIDAD DEL AIRE

Villajoyosa no dispone de Planes d Mejora de la calidad del aire, se encuentra dentro
de la zona ZONA ES1013: SEGURA - VINALOPO (AREA COSTERA)

Tampoco dispone de mediciones de los diferentes componentes como el PM10 y el
NO2

No estd clasificado como necesario segun la informacion cartografica de la
Conselleria como obligacion de presentar Mapas Estratégico de Ruido MER
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s
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Qualitat Ambiental
Proteccid de lambient atmosferic
Qualitat de l'aire
Pla de millora de qualitat de laire
[] Con Plan de Mejora de calidad
del are

"
[ 5" Plan de Msjora de aiidad de
aire

CONTAMINACION ACUSTICA

Villajoyosa se encuentra entre los municipios que si tienen aprobado un Plan acustico
Municipal PAM.

No presenta declaracion de Zonas acusticamente Satura\ﬁés ZAS.

No estd clasificado como necesario segun Ia«%rmacién cartografica de la
Conselleria con obligacion de presentar Mapas E@tegico de Ruido MER.

&
7.1.2 AFECCIONES LEGAEE(/%
O

AFECCIONES DE DOMINIO PECUAR@

El PP-16 esta afectado por La da de la Costa.
AFECCIONES DE CAUCES QO

No esta afectado.

AFECCIONES PATRICOVA

No esta afectado.

AFECCIONES PATIVEL

No presenta Suelos no urbanizables de proteccion litoral. El PP-16 se encuentra en el
ambito estricto de 500 metros.

7.2 DIAGNOSTICO

El Plan de Reforma Interior planteado, afecta exclusivamente al sector PP-16
“Mallaeta” en concreto a parte de la Manzana 1. No modifica la Clasificacion ni
calificaciéon del suelo. Sin embrago vamos a analizar todos los aspectos que afectan
al municipio y también los que afectan en particular al sector.
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El Sector P-16 se encuentra afectado por la Colada de la Costa, como se ha indicado
en el analisis previo.

Parte de la manzana 1 esta actualmente sin edificar creando un espacio entre los
locales comerciales y el edificio de viviendas, dando el aspecto de abandono y
degradacion.

Este solar de gran tamafo y lejos del centro urbano no contribuye a la seguridad en la
zona.

8. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y SOBRE LOS
ELEMENTOS ESTRATEGICOS DEL TERRITORIO, TOMANDO EN
CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO.

Los efectos previsibles sobre el medio ambiente no van a ser significativos ya que se
trata una zona con una malla derivada del P.G.O.U. y que afecta a la manzana 1.

En el sector no se encuentran elementos estratégicos del territorio por lo que no le
pueden afectar.

O
9. INCARDINACION EN LA ESTRA§G A TERRITORIAL DE LA
COMUNIDAD VALENCIANA Y Ve U INCIDENCIA EN LOS
INSTRUMENTOS DE PLANIFICAC§@-TERRITORIAL O SECTORIAL
La Estrategia Territorial de la Comu @ Valenciana es el instrumento marco de la
ordenacion del territorio en el a o de esta region, teniendo como finalidad la
consecucion de un territorio i ador en lo social, respetuoso en lo ambiental y
competitivo en lo econdmico @ una ocupacion racional y abogando por favorecer

los tejidos urbanos compa /ahorradores de suelo, agua y energia como directrices
para la consecucion de odelo territorial sostenible, eficiente y de calidad.

EL P.G.O.U. busca el equilibrio de los desarrollos urbanisticos en todo el término
municipal, creando una malla de infraestructuras, parques litorales publicos y
recuperacion de la fachada maritima. Se potencia la creacion de usos terciarios.

Dado que el Plan de Reforma Interior se ajusta a las directrices estructurales del
P.G.0O.U. se integra en el territorio, mediante una ocupacién racional, favoreciendo el
orden del tejido urbano y creando un modelo territorial sostenible no incide en la
estrategia territorial ni en otros instrumentos de la planificacion territorial.

10.MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO
SIMPLIFICADO DE EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL
ESTRATEGICA.

Los criterios para determinar si un plan o programa debe someterse a evaluacion
ambiental y territorial estratégica por el procedimiento ordinario o el simplificado se
recogen en el Anexo VIl - LO.T.U.P, considerAdndose que en este caso esta
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plenamente justificada la aplicacion del procedimiento simplificado por las razones
gue se exponen a continuacion:;

a) El marco establecido por el vigente P.G.O.U para el desarrollo de proyectos y otras
actividades, no se ve alterado con la presente Modificacion que solo se refiere a la
ordenaciéon pormenorizada, manteniendo los mismos usos, edificabilidad y ordenanzas
urbanisticas de caracter estructural preestablecidas en aquel, sin variar la ubicacion,
naturaleza, dimensiones y condiciones de funcionamiento y sin incidencia en la
asignacion de recursos o menoscabo de las condiciones ambientales.

b) La Modificaciéon no influye en otros planes o programas, dado que el alcance de su
objeto y ambito es exclusivamente el PP-16 del P.G.O.U. de La Vila Joiosa.

c) Con la aplicacion de la Modificacion planteada, no se introducen consideraciones
ni exigencias adicionales ambientales no generando ni viniendo a resolver ningun
problema ambiental significativo, quedando integrada en las ya establecidas en el
P.G.O.U vigente.

d) La Modificacion tampoco tiene ninguna influencia en la implantacion de la
legislaciéon comunitaria o nacional en materia de medio ambiente como los planes o
programas relacionados con la gestion de residuos o la proteccion de los recursos
hidricos, limitandose a viabilizar la materializacion ﬁ los aprovechamientos
edificatorios con la tipologia y asignacion de usos ya pr@\tos en el plan.

e) El actual modelo territorial, definido por el P.G.(@igente, no se ve alterado.

Se considera que el Plan de Reforma Interig, | PP_16 “Mallaeta” de La Vila Joiosa
planteada no tiene ningun efecto sobre é mismos, no afecta al suelo rural del
municipio, no previéndose efectos sobr salud humana, el medio ambiente y el
valor y vulnerabilidad del area, totalrr)@e antropizada, sobre la que se actua.

En base a lo expuesto, puede cluirse que la Modificacion propuesta debe ser
objeto de aplicacion del pr imiento simplificado de evaluacibn ambiental y
Territorial Estratégica. O

QO

11.RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS.

Se establece una primera alternativa 0, de no accién, en la que se mantiene la
ordenacién aprobada. Esta se descarta por los motivos expuestos en este documento,
siendo el motivo principal el uso de la parcela como Local Comercial.

La alternativa 1 es la que se basa en la anterior ordenaciéon que proponia el Plan
General, descartada por no ser viable.

La alternativa 2, es la alternativa elegida considerando que ofrece una solucion viable
en su desarrollo, adecuada a sus objetivos.

El Plan de Reforma Interior, justificada en los objetivos expuestos y en la propia
documentacion del Borrador adjunto, viabilizara la completa y definitiva creacion de
un instrumento de ordenacién actualizado y viable.
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12.MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE
LO POSIBLE, COMPENSAR, CUALQUIER EFECTO NEGATIVO
IMPORTANTE EN EL MEDIO AMBIENTE Y EN EL TERRITORIO, QUE SE
DERIVE DE LA APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA, ASi COMO
PARA MITIGAR SU INCIDENCIA SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO Y SU
ADAPTACION AL MISMO.

El Plan de Reforma Interior no provoca efectos en el medio ambiente que difieran de
los que se producen en el Plan de Mejora vigente PP-16 “Mallaeta”.

La produccién de determinados tipos de residuos urbanos durante la ejecucién de las
obras se justificara en el Estudio de Gestion de Residuos que acompafara a toda la
documentacién necesaria para que el Proyecto pueda obtener las licencias
urbanisticas correspondientes.

Para mitigar las incidencias que la edificaciobn pueda ocasionar sobre el cambio
climatico, en cuanto a emisiones de CO2 se refiere, la elaboraciéon de los proyectos de
edificaciéon deberan cumplir las prescripciones técnicas contenidas en el Cdédigo
Técnico de la Edificacion. O%

8
13.DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PR@S AS PARA EL SEGUIMIENTO
AMBIENTAL DEL PLAN. v
&L

Dado que el simple y limitado objeto a Modificacion es la de la ordenacion
pormenorizada para cambiar el usq(@e una parcela de Residencial y Terciario a
Terciario no se considera neces un seguimiento ambiental especifico de su

aplicacion. &

El propio seguimiento del de@%llo de la Modificacion se producird directamente con
la concesion de las co @:)ondientes licencias urbanisticas de edificacion y de
urbanizacion corresponééntes a las actuaciones edificatorias que se vayan
produciendo, asi como en funcién de los condicionantes que pudieran establecerse
en el informe ambiental y territorial estratégico.

No obstante al quedar integrada en las previsiones de desarrollo del propio P.G.O.U,
de acuerdo con el Art. 56.3 - LOTUP y al tratarse de un plan municipal, los informes de
seguimiento quedaran incluidos en los del propio plan a realizar con una periodicidad
minima cuatrienal o una vez por mandato corporativo para verificar el cumplimiento
de sus previsiones y objetivos, de acuerdo con los indicadores recogidos en el Plan.

En La Vila Joiosa a Mayo de 2020
ARQUIBACOR S.L.P.U.
El Arquitecto: Manuel Cortés Soriano.
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B,
D

14.PLANOS:

DIE-01 PLANO DE SITUACION
DIE-02 ANALISIS DE RIESGOS
DIE-04 AFECCIONES

DIE-05 INFRAESTRUCTURA VERDE

DIE-06 PROPUESTA DE ORDENACION
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