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MEMORIA
1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1  ANTECEDENTES

La ciudad de Villajoyosa esta situada en la Comarca de La Marina Baixa, siendo su
capital. Villajoyosa se encuentra a 32 km de Alicante, limita con los términos
municipales de Aguas de Bussot, Campello, Finestrat y Orcheta Dispone de 15Km de
costa.

El casco urbano de Villajoyosa esta atravesado por el rio Amadorio, que da nombre al
Pantano del Amadorio.

Los accesos a la poblacion se realizan desde la autopista AP-7, la Carretera Nacional
N-332 y la N-332a, El TRAM Metropolitano que com a desde Alicante a Denia
realiza 5 paradas en Villajoyosa. \%
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NORMATIVA DE APLICACION:
Normativa Estatal:

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana

Normativa autonémica:

e Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana
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e Orden de 26 de abril de 1999, del conseller de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, por la que se aprueba el Reglamento de Zonas de Ordenacion
Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

e LEY 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunitat
Valenciana.

e DECRETO 201/2015, de 29 de octubre, del Consell, por el que se aprueba el
Plan de accion territorial sobre prevencion del riesgo de inundacion en la
Comunitat Valenciana.

Normativa Municipal:

0 Plan General de Ordenacion Urbana de Villajoyosa.

1.2 PLAN DE MEJORA VIGENTE

Villajoyosa dispone de un Plan General de Ordenacioén Urbana aprobado por el pleno
de la corporacion el 11 de marzo de 1.999, por la Comision Territorial de Urbanismo el 7
de abril de 1.999 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia el 30 de julio de 1.999
y en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana el 10 de septiembre de 1.999.

El sector PP -16, dispone de un Plan parcial de Mejor? robado definitivamente por
el Ayuntamiento en Pleno de Villajoyosa el 2 de o de 2001, y aprobado por la
Conselleria de Territorio y Vivienda en fecha 3 de@ o de 2006.

Plan de Reforma Interior “Manzana 7” Sect%n -16 “Mallaeta” T.M. de La Vila Joiosa.
Promotor Aprobado por el Pleno del ayu iento el 17 de abril de 2008, publicada la
aprobacion definitivita en el B.O.P. nUmA9¥% de 22 de mayo de 2008.

ORDEN 17/2012, DE 13 de septiem%lg/de la Conselleria de infraestructuras, Territorio y
Medio Ambiente, por la que se QD eba la modificacion parcial de trazado de la via
pecuaria Colada de la Cos Cafectada por el Plan Parcial del sector PP-16 en el
término municipal de Villajo (2012/8727).

En tramitacion Estudio de Detalle para la Manzana n°6 del sector de Suelo Urbanizable
Pormenorizado, PP-16 Mallaeta del P.G.O.U: de La Vila Joiosa (agosto 2018). Promotor
L’llla de Minos Hotelera S.L.

Las normas urbanisticas y fichas de planeamiento y gestion aplicables al sector PP- 16,
son las del vigente Plan parcial de Mejora y los documentos mencionados, son los
siguientes:

PLAN PARCIAL DE MEJORA DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
PORMENORIZADO PP-16 “MALLAETA” DE P.G.O.U. DE LA VILA JOIOSA.

Aprobado en el Pleno en sesidn celebrada el 2/08/2001

Aprobacion definitiva del Consell de la Generalitat Valenciana Conselleria de Territorio
y Vivienda el dia 3 de mayo de 2006.

Plan de Reforma Interior “Manzana 7” Sector PP-16 “Mallaeta” T.M. de La Vila Joiosa

En tramitacion Estudio de Detalle para la Manzana n°6 del sector de Suelo Urbanizable
Pormenorizado.
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1._ MAGNITUDES ESTADISTICAS

CLASIFICACION DEL SUELO: Suelo Urbanizable Pormenorizado
CALIFICACION DEL SUELO: Uso Turistico Intensivo
SUPERFICIE BRUTA: 108.539 M2
SISTEMAS ESTRUCTURALES ADSCRITOS: 41.523 M2 (PQL-4)
SISTEMAS ESTRUCTURALES EXTERNOS: 26.465 M2
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (SCS): 150.062 M2
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB): 0.45 M2c / M2
APROVECHAMIENTO TOTAL: 67.528 M2c
APROVECHAMIENTO TIPO: 0.3825 M2c / M2
DENSIDAD: 48 VIV / (720 Uds.)
O
N

N
&

2._ DETERMINACIONES DE LA ORDENACION @UCTURAL

DOTACIONES Y VIAS PECUARIAS: &O

Equipamiento primario parque Iitogg/ PQL-4 = 41.523 m2 (Sist. Est. Adscrito)

parte correspondiente de ue litoral PQL-4 computara como espacios libres para

El Sector esta atravesado por !é)na pecuaria denominada “Colada de la Costa”. La
justificacion de estandares.

RED VIARIA:
- Red estructural: Tipos I, IV.

La red viaria estructural incluida en el ambito del sector es computable a efectos de
justificaciéon de estandares.

FUNCION TERRITORIAL:

- Eldesarrollo integral de la cornisa maritima de La Vila Joiosa, en su tramo
central, debe orientarse a la integraciéon de primeras, y sobre todo segundas
residencias, pero debe estar fundamentalmente activado en favor de una
intervencion orientada a la incorporacion de establecimientos turisticos.

- Se propone un aprovechamiento de los recursos naturales sin menoscabo de la
calidad ambiental del area respetando los elementos paisajisticos mas
relevantes (relieves).

- Se proyecta un nuevo tejido urbano en ensanche regular, geométricamente
potente, en transicion con respecto al Bulevar Comarcal, siendo su ordenacioéon
concordante con los nuevos desarrollos al sur del Rio Amadorio como el PP- 8.
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- Creacién de un parque litoral que proteja los acantilados, que integrara una
parcela de uso hotelero de calidad (4 / 5 estrellas).

- Serespeta en sus directrices parte del Planeamiento Parcial vigente,
ajustandose sus estandares a la LRAU y a la legislaciéon de Costas, siendo su
ordenacion concordante con el PP-15.

USOS GLOBALES: Turistico y Residencial / Terciario.

USOS INCOMPATIBLES: Industrial en Grado 3/4/5

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS: Edificacion Abierta. Usos dotacionales en Edificacion
Abierta.

INDICES DE EDIFICABILIDAD:

RESIDENCIAL: 0.35 M2c / M2
TERCIARIO: 0.10 M2c / M2
TURISTICO: 0.20 M2c / M2

El coeficiente turistico solo opera cuando toda la edjficabiidad de la parcela se
. . .« . o 1 .
destina a este uso, incrementando el coeficiente basi S

idencial.
%
\
((,A

CRITERIOS PARA LA IMPLANTACION DE DOTAC@@ES:
- Agrupacion en manzanas completas. &O
- Esponjamiento de la edificacion res@]cial.

- Red peatonal integrada con | taciones.

- Agrupacién con el parque(@al.

OBJETIVOS SOCIALES O MEDIO-AMBIENTALES A CONSEGUIR POR LA ORDENACION
PORMENORIZADA:

- Creacion de una trama urbana ordenada faciimente reconocible como ciudad.
- Red viaria de generosas dimensiones.

- Dotacion de aparcamientos anejos a la red viaria que no congestione los sectores
colindantes.

- Densidad media del suelo urbanizable, que sirva de gradiente hacia los suelos
periféricos.

- Dotar de las condiciones urbanisticas necesarias al sector para favorecer la
implantacion de los usos turisticos.

- Creacion del necesario tejido terciario-comercial que ayude a mejorar la calidad de
la escena urbana, complementando la oferta estrictamente hotelera.
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DIRECTRICES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA:

- Potenciacion de los elementos de conexién con el Bulevar Comarcal y la Via Parque.
- La tipologia proyectada es la de Edificacién Abierta.

- Cuando opere el coeficiente turistico podra elevarse una planta mas (VI).

UNIDADES DE EJECUCION:
- NUMERO DE UNIDADES: Se delimitaran en cada PAI.

- SECUENCIA TEMPORAL: Debe iniciarse con la primera unidad la conexién con el
Bulevar comarcal, en la rotonda de los colegios, asi como la cesiéon del Parque Litoral.

- UNIDADES CONEXAS O CONDICIONADAS: Debera gestionarse los suelos externos,
para su conexion viaria, con los elementos estructurales del Plan, para su insercién con
la N-332.

- CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION: Debera ejecutarse la red estructural
conjuntamente con la pormenorizada, debiendo conectarse la actuaciéon la trama
urbana de Poble Nou. Oé

D

©

CRITERIOS DE LA DELIMITACION DE UNIDADES DEQ&CUCION:

- Las unidades de ejecucion se delimitaran manzanas completas, en sentido Norte-
Sur y Este-Oeste, englobando viarios coa@tos.

- Antes de proceder a desarrollar @el 50% del aprovechamiento lucrativo, deben
haber sido gestionados todos los s s dotacionales.

&
3._DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
DOTACIONES:
- Equipamiento secundario deportivo: SRD =13.513 m2
RED VIARIA:

- Red pormenorizada: Tipo lll.

El esquema viario debera respetar un orden ortogonal con el Bulevar, complementado
con el PP-25.

DISENO DE LA ORDENACION:

- Los bloques lineales deben evitar el efecto pantalla respecto a las vistas al mar,
buscando las mejores vistas, asoleamiento y la obtencién de espacios libres privados
en las grandes manzanas.

- Cuerpos de una planta exclusivamente de uso terciario para vitalizar la calle principal
del Plan Parcial.

PARAMETROS DE LA EDIFICACION:
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D

- GRADO: Edificacion abierta, EA grado 10. En manzanas hoteleras Volumetria
Especifica VE-10c en manzana 6 y VE-13c en manzana 7.

- PARCELA MINIMA: La propuesta por la reparcelacion, mayor que 1000 m2
- INDICE EDIF. NETO RES: El adjudicado por la reparcelaciéon, Promedio 0.76 M2c / M2
- INDICE EDIF. NETO TER: El adjudicado por la reparcelacion, Promedio 0.22 M2c / M2

- OCUPACION PLANTA PISOS: La propuesta por la reparcelacion. Fondo edificable
indicativo 15 m.

- OCUPACION PLANTA BAJA: La propuesta por la reparcelacion. Fondo edificable
indicativo 15 m. Fondo edificable indicativo terciario PB 20 m.

- ALTURA MAXIMA/MINIMA: Obligatoria VI / Il plantas (incluida la baja).

- RETRANQUEOS: Retranqueos a viales. Espacios libres, y linderos obligatorios, mediante
definicibn grafica de la edificacion. EA 10 retranqueo minimo de 7 M en las
alineaciones y linderos.

- USOS: Nivel b Turistico o Residencial en planta pisos. Terciario en planta baja y primer
piso. Nivel c Hotelero (4 / 5 estrellas), en manzanas 6, (VE @c), y 7 (VE13 C).

Aparcamientos e instalaciones técnicas en planta s ’@Io con el setenta por ciento de
ocupacion, garantizando el ajardinamiento supefficial de los espacios libres privados
como minimo del treinta por ciento restante de arcela.

O
Cuadro resumen nrdcgg'g manzanas 0”1, 2,3 v 4,
N)

-

O ﬂ}m'-'t-ci:-a:n:urm [ Aprovechamiento
) MEIUINE_JA R TERCIARID
Munzana nim Blogues | Niim.: plantas Edificabilidad Mim, plantas Edificabilidad
{m2c) - (mic)
| El "-r 4044 I 637
| E2 v 4044 1 657
E3 1 1409 |
Total 088 m2c 2.723 m2c
i El ¥ 4,044 | 657
5  E2 v 4044 1 657 |
E3 1 W —
Total EDBE mic | 3287 m2c
i El _'|.-' 4.044 I 657
: B v 4.044 [ T 657
E3 | 1.983
Toral E.088 mle 3297 mic
. El W d 044 | 657
" E2 W | 4.044 I 657
E3 | o 1.983
). 2t | Taotal | B.OBE m2e | 3.297 m2c

<% Tipo de ordenacién en EDIFICACION ABIERTA.
) E+iParcela minima: 1.000 m2s.
#UA EIE] resto de pardmetros segln definicion grifica de la ordenacién

ARQUIBACOR S.L. 8

AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA - Nombre 2020007993 Data registre 29/05/2020 - Aquest document podra validar-se en www.villajoyosa.com/validacion CSV: 13070317510537110706



E Borrador del Plan de Reforma Interior del Sector PP-16 “Mallaeta”
! de La Vila Joiosa (Alicante)

CRETAR .
Fia _____.tr!ﬂ&dl'ﬂ resumen ordenaciin manzanas niims. BET WM o s

g Mingae | TP0 | Parcels [ Alturas  [Ocupacicn | Edificab. | Edificab. |Edific
[\ v B i | Retrang, - | Edificab. Edificab. | Edificab
S LJ' ilicac. |minima |(ndm de | enplants ey RESID. [TERCIAR. [FURISTI. | TOTAL
¥ Grado (i) planias) (%) ; [mle) {milc) {m2c) {mlc)
ME Calle: 7
|UNIBJT NI :’!?,n.-]l:- 000 L 5% lindes: &7 | 3.858 579 - 4,437
||"I'|IL g"-!‘u ,.GT{-L b [t Edif.: (4 ;
. LEL X - Calle: 7 N
reved 'Sl.l?.ﬁ'! - VE-10 10040 m2 ¥ 3% lindes: 7 ans | - 6481 6481
Bl 5 Edif: a4
o mileet 5 s
Ih_”.? el VE-13 000 m2 1] | 50 % | 10 m. - 11.654 114354

* No podrin iniciarse las obras en tanto no se haya dictado por parte del
Hht::._ Sr: Conseller de Territorio v Vivienda, la resolucion aprobatoria de fa
autorizacion de cambio de trazado de la Colada de la Costa, tramitado de
conformidad con su legislacién aplicable.

Segun el Plan de Reforma Interior “Manzana 7” Sector PP-16 “Mallaeta” T.M. de La Vila
Joiosa, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el 17 de abril de 2008, aprobacién
definitivita en el B.O.P. nim. 97, de 22 de mayo de 2008.

N
O
PARAMETROS EDIFICACION EN LAS PARCELAS DE USO TUR[STI@NZANAS N°6YN7

Los pardametros que a continuacion se describen son !gﬁ'ropuestos en este documento para las

manzanas 6 y 7. Q/

. Parcela ﬁ? Edif. Edif. Edif. Edif.
Ma?ﬁana T\l{pglrc;gi;_ Minima 3,!‘:{:5'{(%" ezcmn Re:'r::)n 9| Resid. | Terciar. | Turist. | Total
(m2) 0 (m2c) | (m2c) | (m2c) | (m2c)

Calle:7
5032m2 VE-10 1_rggo OCJ) 3%  |Lindes 07| 0 0 6481 | 6481

) Edif :0/14

A4 Calle:7

.7 3.000 Lindes: 0/7
14477 VE-10 =5 vV 35% Edt a4 0 0 11654 | 11.654

Parque L: 10

En cuanto a la ORDEN 17/2012, DE 13 de septiembre, de la Conselleria de
infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, por la que se aprueba la modificacion
parcial de trazado de la via pecuaria Colada de la Costa, afectada por el Plan Parcial
del sector PP-16 en el término municipal de Villajoyosa.
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1.3  DATOS ESTADISTICOS DEL MUNICIPIO

ECONOMIA

La economia local se basa en el sector servicios, debido a su situacidon estratégica
como destino turistico de costa. Este es el motor de la economia local, muy lejos de

otros sectores como la industria y la construccion.

Empresas activas - 2018*
por sectores desglose sector servicios
de actividad _ ;
Comercio, transporte y hosteleria 799
Indusfria 72 Informacién y comunicaciones 14
Construccion 296 Actividades financieras y de seguros 57
Senicios 1848 —| Actividades inmobiliarias 185
Total 2014 Actividades profesionales y técnicas 212
Educacion, sanidad y servicios sociales 136
Otros servicios personales 183
* excepto sector primario. Daro;s‘ IRCE a 1 de enero

El nimero de personas afiliadas a la seg
datos de ficha municipal de 2019 la Consell€ria.

<O

uri

2
\
((,A

&Q‘social es de 11.783 personas, seguin

— Paro registrado
25 26 207 2018 @ s 6 o 23 219
Total 4.003 S5 3.4 3.{“3@ Total 10115 051 el 115387 1L7as
PO SEXD 0 PO SEX0
2200 4 . B C) 5.500 TS SI0E
2.000 e T— O 760 Y —
1.800 1033 -\_.__._____- Q = — =" &.000 e -____.___.-o-
:.::g R . o 5341 — -
1.200 o ) ol .
1.000 il 1am 5.oco — '
2mg 2015 27 M 2013 2500 4031
—— Homibres —E—Mujres +.000
por sector de actividad - 2019 . 2015 2015 ;7 2018 2013
—— Homibres —— Migeres

W Agricutura 17
W Industria 69
W Construcsion 85

Personas afiliadas a la 55

Datos & 21 de marzo

Senicos 75 Empresas inscritas en la 85
SiN SEUPSCION amesor 60
Do & 3 o s Tolal: g1
800
. L2 i LTH]
— IRPF — |
m3 w4 msi 16 A00 - o7 e
Titulares 15544 15451 15542 15641 200 55 = L
Declaracionss. 13058 13220 13305 13487 il m 44 . d |
Renta brutzédeciaracion () 2050 202: 21.061 2248 ¢ 00 @ W
Fertadisponbleideclaracion (5] TTM6 1704 1TEEE 1A012 s S —— S

* impoecin sobre by Sonts do lss Fersonas Fiskas (aive 8 31 do dicembre

Ciofoe a 31 da mazo
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La poblacion de Villajoyosa a fecha 2018 es de 33.969 personas.

Evolucion de la poblacion

S
ACCESOS: OO

Q

24.000 32,534 ’ L 32733 33.283 i
32.000
30.000
28.000 —
26.000
2008 2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2018 2017 2018
Poblacion a 1 de enero de 2018
por sexo y edad
—— Provincia de Alicante Ao de nacimiento
=20 Antes de 1918
@5- 00 1918 - 1922
@- 04 1923 - 1927
B85-80 1926 - 1932
a0-34 1933 - 1937
75-78 1938 - 1942
T0-74 1943 - 1947
65- 82 1948 - 1952
B0-54 1953 - 1957
s5-5 1958 - 1962
50-54 1963 - 1967
45-40 1968 - 1972
40-44 1973- 1977
35-38 1978 - 1982
g 1983 - 1987
-2 1988 - 1992
-2 1993 - 1357
15-10 1996 - 2002
w9 2003 - 2007
5-9 2008 - 2012
o 20132017
5 4 3 2 1 0o % 0 1 2 3 4 s
Hombres 16.949 439% Mujeres 17.020 ALY
Indicadores demograficos y :
Indice Municipio @mia Comunitat Valenciana
Dependencia ([Pob. <16 + Pob. =64) / (Pob_ de 16 a 64)) x 100 497 % \9 548 % 54 %
Dependencia poblacion <16 afios  ((Pob. <16) / (Pob. de 16 a 64)) x 100 236 A 246 % 246 %
Dependencia poblacion =64 afios  ((Pob. =64 / (Pob. de 16 2 54)) x 100 2, 303 % 294 %
Envejecimiento {(Pob.>64) | [Pob. <16)) x 100 106) 1232 % 1194 %
Longevidad ((Pob. >74) | (Pob. =64)) x 100 %9 5 4 % 475 %
Maternidad ((Pob.de 0 a4}/ (Mujeres de 15 a 49)) x 100 B85 % 196 % 196 %
Tendencia ((Pob. de 0 24) { (Pob. de 52 9)) x 100 852 % 839 % 835 %
Renovacion de la poblacion activa  ([Pob. de 20 2 29) / (Pob. de 55 3 64)} x 100 O 829 % 809 % 804 %

Villajoyosa

Los accesos a la poblacion son desde la autopista AP-7, la Carretera Nacional N-332 y
la N-332a, El TRAM Metropolitano que comunica desde Alicante hasta Denia, tiene 5

paradas en Villajoyosa.

ARQUIBACORS.L. 11
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA
21 MODELO PROPUESTO

2.1.1 OBJETIVOS

El objeto de la modificacién es la alteracién de algunos aspectos concretos de la
ordenacién pormenorizada que seguidamente se describen 'y justifican
detalladamente. Se convierte la edificabiidad residencial de la parcela en
edificabilidad de uso terciario, aumentando la ocupacioén en planta y disminuyendo el
ndmero de plantas.

No se modifican las determinaciones de la Ordenacioén Estructural.

1_GRADO

PP-16: Edificacion abierta, EA grado 10. En manzanas hoteleras Volumetria
Especifica VE-10c en manzana 6 y VE-13c en manzana 7.

0 Se propone una nueva definicion de la edifi@?’)n que afecta a parte de la
Manzana 1 , incrementando la ocupi\@1 y reduciendo el nimero de

alturas. Q/
Q~
<<§

2_NUMERO DE PLANTAS &O
PP-16: ALTURA MAXIMA/MINIM ligatoria VI / Il plantas (incluida la baja).
O
0 Se propone plant ja y 1 planta piso ambas de Uso Terciario.
3_USOS

En el PP-16 Los USOS GLOBALES son Turistico y Residencial / Terciario en planta baja; y
los USOS INCOMPATIBLES son Industrial en Grado 3/4/5.

0 La parte de la Manzana 1, se desea destinar para la construccidon de un
Local Comercial. Para ello se propone un uso en Planta Baja y Planta
Primera Terciario.

4 RETRANQUEOS
PP-16: Retranqueos a viales. espacios libres, y linderos obligatorios, mediante

definicion gréafica de la edificacion. EA 10 retranqueo minimo de 7 M en las
alineaciones y linderos.

0 mantener la misma alineaciéon y el mismo retranqueo (0 metros) a la
medianera oeste con los locales comerciales existentes, segun volumetria de
PP-16 actual, dejandolo como esta.

ARQUIBACOR S.L. 12
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0 Retranqueo de 7 metros a Avenida Marina Baixa, manteniendo la alineacion
actual.

0 Retranqueo de 5 metros a Este con el edificio construido residencial.

o0 Retranqueo de 8 metros a calle Cervantes y avenida Beniarda quedando
alineada con las plantas bajas contiguas.

La definicién gréafica seria la siguiente:

\%““"axé(_)é
S
<
&
Q/%
5 _OCUPACION EN PLANTA ,&O

Segun el articulo 22 se establece un@nqueo minimo general en planta sé6tano de 1
metro. La ocupacion en planta es@ 969,44 m2, inferior al 70% del Total de la parcela.

P

ARQUIBACORS.L. 13
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5_EDIFICABILIDAD

La edificabilidad de la Parcela Actual, es la suma de las dos siguientes
- Solar, Referencia catastral 0352102YH4605S0001MB

Superficie suelo: 3.672,96 m2

Edificabilidad Residencial 4.044,00 m2 y Terciaria 920,00 m2 de techo.

- Local comercial, Referencia Catastral 0352103YH4605S
Superficie de Suelo 821,00 m2
Edificabilidad Terciaria 379,62 m2 de techo

Superficie Total Parcela actual: 4.493,96 m2
Total edificabilidad actual Residencial y terciaria 5.343,62 m2.

- PROPUESTA EDIFICABILIDAD: Para una superficie de suelo de 4493,96 m2, se
propone una envolvente maxima de dos plantas en base a la definiciéon
grafica propuesta. La edificabiidad maxima sera la misma que dispone
ahora la parcela que son 5.343,62 m2 de uso Terciario.

2.1.2 PROPUESTAS PARA LA PRO@@CION DE ESPACIOS DE
INTERES PAISAJISTICO Q/

VIAS PECUARIAS Q,%

El municipio se ve afectado por cinc@hs pecuarias como son Sendera de L’Ermita,
Assagador dels Alfondonets a I'Esc dor, Assagador de I’Almisera, Assagador de la
Cala y Colada de la Costa. De la Unica Via Pecuaria que afecta al sector es la
Colada de la Costa. OQ

Le afecta la ORDEN 17/2012,QE 13 de septiembre, de la Conselleria de infraestructuras,
Territorio y Medio Ambiente, por la que se aprueba la modificacion parcial de trazado
de la via pecuaria Colada de la Costa, afectada por el Plan Parcial del sector PP-16 en
el término municipal de Villajoyosa (2012/8727).

"\ Forestal

Vias pecuarias

Vias
8 pecuarias

Vias Pecuarias
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Colada de la Costa a su paso por el PP-16

2.1.3 PROPUESTA DE PREVENCION DE RIESGOS
O
CONSERVACION DEL SUELOS: A\(O

La urbanizacién es un proceso de intervencién@gére la cobertura del suelo, con este
proceso se fija la cobertura limitando la erosion:

- CONSERVACION DEL SUELOS&O

Q‘o

La erosion actual es principalr@(e Baja (verde) y Alta al oeste del sector (rosa).

EROSION ACTUAL

Riesgo de erosion Actual
EROSION POTENCIAL

La erosion potencial es Alta (lila) y Muy Alta al oeste del sector (rosa).

ARQUIBACORS.L. 15
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Riesgo de erosidon potencial

RIESGO DE INCENDIO FORESTAL:

No existe Riesgo de incendio forestal Patfor en el PP-16, si al Sur del PP-16:

2.2  ZONIFICACION

El &mbito es el del PP-16 “Mallaeta” del P.G.O.U.

2.2.1 CUMPLIMIENTO DE ESTANTARES

El PRI define ciertos aspectos de la ordenacidn pormenorizada, en parte de la
manzana 1, del Plan de Mejora del PP-16.
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2.2.2 JUSTIFICACION DE COMPATIBILIDAD DE LA ZONIFICACION
CON EL MUNICIPIO

La modificacion propuesta no afecta al modelo territorial de la ciudad de Villajoyosa,
en cuanto supone una mera alteracion de determinaciones propias de la ordenacién
pormenorizada de un concreto sector de suelo, por lo que no representa ninguna
alteracion de parametros que requieran su evaluacion dentro de un nuevo contexto
de modelo territorial.

Por tanto, y en principio, la demanda de infraestructuras y servicios no pueden ni
deben verse alteradas con esta modificacion puntual que, principalmente, tiene por
objeto la alteracién de unas concretas condiciones de volumen.

2.3 ORDENACION PROPUESTA

MAGNITUDES ESTADISTICAS no se modifican son las vigentes en el Plan de Mejora del
PP-16 propuestas para la parcela:

CLASIFICACION DEL SUELO: Suelo Urbanizable Pormenorizado
CALIFICACION DEL SUELO: Uso Turis\(’g%ntensivo
SUPERFICIE BRUTA: Q\% 108.539 M2
SISTEMAS ESTRUCTURALES ADSCRITOS: %Q" 41.523 M2 (PQL-4)
SISTEMAS ESTRUCTURALES EXTERNOS: OQ/ 26.465 M2
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOI@%&S): 150.062 M2
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUT : 0.45 M2c / M2
APROVECHAMIENTO TOTAL: O 67.528 M2c
APROVECHAMIENTO TIPO: 0.3825 M2c / M2
DENSIDAD: 48 VIV / HA (720 Uds.)

2.3.1 AFECCIONES

AFECCIONES DE DOMINIO PECUARIO

El PP-16 esta afectado por La Colada de la Costa. Le afecta la ORDEN 17/2012, DE 13
de septiembre, de la Conselleria de infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, por la
que se aprueba la modificaciéon parcial de trazado de la via pecuaria Colada de la
Costa, afectada por el Plan Parcial del sector PP-16 en el término municipal de
Villajoyosa (2012/8727).

AFECCIONES PATRICOVA

Los riesgos de Inundacién especificados en esta memoria.
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AFECCIONES PATIVEL

No presenta Suelos no urbanizables de proteccion litoral. El PP-16 se encuentra en el
ambito estricto de 500 metros.

Pativel

~\
2.3.2 EQUIPAMIENTO COMUNI IONES Y APARCAMIENTOS

No se modifican las del Plan Parcial.

O

S

2.3.3 ZONAS VER&@ EQUIPAMIENTOS
O

No se modifican las del Plan Parcial.

CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES

Los estandares dotacionales minimos vienen definidos en el anexo IV de la Ley de
Ordenacion del territorio Urbanismo y Paisaje. Dado que es un sector Residencial, sera
de aplicacion el apartado .8 del anexo. La ordenacién modificada ha de tener un
estandar de dotaciones igual o superior al de la ordenacion vigente. En la presente
modificacion no se incrementa la capacidad poblacional respecto al Plan de mejora
vigente.

La Reserva de suelo dotacional de la red secundaria, en actuaciones de uso
dominante residencial, sera segun el apartado 4 del capitulo lll. Estandares funcionales
y de calidad de las dotaciones publicas del anexo IV de la LOTUP:

La zonas verdes y equipamientos, ambos publicos, debe superar los 35 metros
cuadrados por cada 100 metros cuadrados de techo potencialmente edificable de
uso residencial.

Un minimo de 15 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de techo
potencialmente edificable de uso residencial se destinara a zonas verdes publicas.

ARQUIBACORS.L. 18
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El resto se destinara a equipamientos publicos. En los jardines, se dispondra un area
especifica de juego de nifios por cada tramo completo de 5.000 metros cuadrados de
superficie total de jardines.

Dado que se modifican 4.044 m2 de techo Residencial a Terciario y las Dotaciones del
Plan Parcial se mantienen inalterables, tendremos una mayor relacion de superficie de
suelo dotacional por habitante.

2.3.4 USO RESIDENCIAL Y TERCIARIO

El cuadro de superficies del incluyendo las manzanas residenciales:

NUMERO DE |EDIFICABILIDAD | NUMERO DE | EDIFICABILIDAD
MANZANA | BLOQUE PLANTAS RESIDENCIAL PLANTAS TERCIARIA
1 E1 I 5.343,62
1 E2 v 4.044 | 657
1 E3 | 766,38
TOTAL 4.044 m2c N 6.767 m2c
2 E1 i 4.044 ,.\‘Q | 657
2 E2 v 4.04M\‘O | 657
2 E3 <& I 1.973
TOTAL &&8 m2c 3.287 m2c
3 E1 v (O i 4.044 | 657
3 E2 v K(S,\\ 4.044 | 657
3 E3 N I 1.983
TOTAL OC)V 8.088 m2c 3.297 m2c
4 E1 Q v 4.044 | 657
4 E2 v 4.044 | 657
4 E3 I 1.983
TOTAL 8.088 m2c 3.297 m2c
5 EA-10 v 2.858 m2c 579 m2c
ARQUIBACORS.L. 19
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PARAMETROS EDIFICACION EN LAS PARCELAS DE USO TURISTICO MANZANAS N°6 Y N° 7

Los parametros que a continuacion se describen son los propuestos en este documento para las

manzanas 6y 7.

M Tipologia Parcela Alturas | Ocupacion | Retran Edit. Edif. Edif. Edif.
a';;a"a YpGrastIo. Minima N° méx %, (m) % Resid. | Terciar. | Turist. | Total
(m2) ' ? (m2c) | (m2c) | (m2c) | (m2c)

5 1000 ICaEIe:?
5032 m2 VE-10 m2 \ 35% Lmdes: 07 0 0 6.481 6.481

Edif :0/14

Calle:7

‘7 3.000 Lindes: 0/7
14,477 VE-10 m2 \ 35% Edi-0/14 0 0 11.654 11.654

Parque L: 10

ARQUIBACORS.L.
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FICHA DE LA MOFICICACION N°1 DEL PLAN PARCIAL DE MEJORA

DEL PP-16 “MALLAETA”

En cumplimiento del anexo V de la LOTUP las fichas de las zonas urbanizadas y de las
zonas de nuevo desarrollo incluiran la siguiente informacion:

Municipio

La Vila Joiosa

Denominacién

PLAN DE REFORMA INTERIOR

Clasificacion del suelo

Suelo Urbanizable Pormenorizado

Nombre de la zona

Plan Parcial 16 Mallaeta

Superficie del Sector PP-16 108.539 m2

Uso dominante Residencial

Usos permitidos Residencial
Turistico
Terciario

Usos no permitidos

Industrial en grados 3/4/5

Densidad

Densidad Media <60 viviendas por hectarea (48)

indice de edificabilidad (IE)

Edf. Bruta (IEB) 0,65 m2 techo/m2 suelo

Edf. Residencial (IER) < 0,35 m2 techo/m2 suelo

Edf. Terciaria r\Q‘ 0,10 m2 techo/m2 suelo

Edf. Turistica IA\VJ 0,20 m2 techo/ m2suleo

Plano de la zona

PP-16

Protecciones

Afecciones

AF-DP colada de la Costa
AF-CT Pativel

Programas de intervencion por
otras administraciones.

No hay previstos

ARQUIBACOR S.L.
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USOS

Nivel b Turistico o Residencial en planta pisos. Terciario en planta baja y primer piso.
Nivel c Hotelero (4 / 5 estrellas), en manzanas 6, (VE 10 c), y 7 (VE13 c¢).

Aparcamientos e instalaciones técnicas en planta sé6tano con el setenta por ciento
de ocupacion, garantizando el ajardinamiento superficial de los espacios libres
privados como minimo del treinta por ciento restante de la parcela.

OCUPACION EN SOTANO

OCUPACION EN PLANTA BAJA

La propuesta por la reparcelacion.
Fondo edificable indicativo segln envolvente grafiada en planos.

OCUPACION EN PLANTA PISOS

La propuesta por la reparcelacion.
Fondo edificable indicativo segun envolvente grafiada en planos.

ALTURA MAXIMA Y MINIMA Q
Obligatoria VI / Il plantas (incluida la baja). \O
@
RETRANQUEOS &
Retranqueos a viales. Espacios libres, y lindero %ﬁgatorios, mediante definicion
grafica de la edificacion. EA 10 retranqueo ®dinimo de 7 M en las alineaciones y
linderos.
S
N4
O

QO

En La Vila Joiosa a mayo de 2020

ARQUIBACOR S.L.P.U.
El Arquitecto: Manuel Cortés Soriano.
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BORRADOR DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR
DEL SECTOR PP-16 “MALLAETA”
DEL P.G.O.U. DE LA VILA JOIOSA (ALICANTE)
ANEXO
Informe de perspectiva de Género

NS

s ¥
(! By
)

7 Jo Al . =
\>5 g - -

REDACTOR: ARQUIBACOR S.L.
PROPONENTE: MEDCAP VALUE ADD
DEVELOPMENT, S.L.

26 Mayo 2020
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INFORME DE PERSPECTIVA DE GENERO

e OBJETO

El presente Informe de Perspectiva de Género del Plan de Reforma Interior PRI Sector
PP-16 “Mallaeta” de la Vila Joiosa, (Alicante), tiene por objeto estudiar la influencia de
este en la igualdad desde la perspectiva de Género, el Urbanismo es una herramienta
facilitadora de la organizacién de los espacios publicos y privados, asi como del
transporte.

Las mujeres y los hombres tienen distintas aspiraciones, necesidades y oportunidades
de acceder al espacio urbano, equipamientos y servicios, asi como oportunidades de
empleo.

Se ha tomado como guia el SET PARA INTRODUCIR LA PERSPECTIVA DE GENERO EN EL
PROCESO URBANO, del Servicio de Planificacibn Econémica y Regeneracion Urbana,
Direccién General de Vivienda, Rehabilitacién y Rege cién Urbana, publicado en
Marzo 2017, autoras: Dofia Sira Azara Escriva 'y Doﬁa\l% Vicenta Gil Vila.

&
>
<O
. ANTECEDENTES%\Q,%
S

La Ley 1/2019, de 5 de febre{é‘-,)de la Generalitat, de modificacion de la Ley 5/2014, de
25 de julio, de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje de la Comunitat
Valenciana, en adelante LOTUP en su articulo 1 dispone:

“Esta ley tiene por objeto la regulacién de la ordenacion del territorio valenciano, de la
actividad urbanistica, de la utilizacion racional del suelo y de la conservacion del medio natural,
desde una perspectiva de género e inclusiva.”

En el Articulo 7 hace mencién a de la correcta integracién y cohesién espaciales de
los varios usos o actividades, con el fin de reducir la generacion de desplazamientos.

En el Articulo 13 dispone “La perspectiva de género se debe incluir en el disefio, definicion y
ejecucion del planeamiento urbanistico y cumplir con los criterios del anexo X de esta ley vy,
como minimo, con los siguientes elementos clave:

a) La interrelacion, proximidad y combinacion de los usos para hacer confluir las cuatro
esferas de la vida cotidiana -productiva, reproductiva, politica y personal- y otorgarles el
mismo valor.

b) La sostenibilidad como eje que, de forma transversal, impregna todo el urbanismo que
debe tener cuidado del medio: agua, energia, contaminacion, suelo, residuos, medio
natural, zonas verdes o espacios naturales.
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c) Emplear el concepto de ciudad cuidadora como modelo urbano, es decir, que el
espacio urbano, movilidad, transporte publico, accesibilidad, seguridad, equipamiento y
disefio de las viviendas estan en funcion de las personas y la vida cotidiana.

d) Garantizar el derecho de informacion de la ciudadania y de los colectivos afectados, asi
como fomentar la participacion ciudadana en todas las fases, teniendo especial cuidado
de incluir tanto la paridad como la diversidad en todas las vertientes, incluida la
participacion de la infancia. Hay que priorizar criterios inclusivos y favorecer la equidad en el
acceso a los servicios e infraestructuras urbanas.

e) El uso de lenguaje inclusivo en la redaccion de los documentos y la adaptacion del
lenguaje en los procesos participativos para fomentar la inclusion.”

En el ANEXO IV. Titulo lll, Estandares urbanisticos y normalizacion de determinaciones
urbanisticas. lll. Estandares funcionales y de calidad de las dotaciones publicas. Punto
1. Principios generales de los estAndares y del disefio urbano de los espacios publicos:

“1.1. El principio general de la regulacion de los estandares urbanisticos se basa en la
proporcionalidad entre las dotaciones publicas y la edificabilidad. A estos afectos, los planes
calcularan, para cada uno de los sectores con ordenaciéon detallada o para un determinado
ambito de actuacion, el estandar dotacional global (EDG), obtenido de la relacion entre la
superficie de las dotaciones publicas y la edificabilidad total, presado en metros cuadrados
de suelo dotacional por cada metro cuadrado de abilidad. Aunque el indicador
cuantitativo es condicion indispensable, es el esténdar&s calidad lo que debe garantizar las
ordenaciones

Urbanisticas, el cual se obtendra como resultad %aplicar la perspectiva de género a la
ordenacion y asi se asegurara la vision global e @siva de los espacios publicos, pensada en y
para la diversidad poblacional, aplicada en&O

a) El disefio y ubicacion de las dotacio ublicas.
b) La calidad de la ordenacién de ios publicos resultantes.
c) Las condiciones funcionales d esibilidad y uso de las dotaciones publicas”.

En el ANEXO X. Ciriterios y reglas para la planificacion de las actuaciones de
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana, Apartado b, punto 10°, dispone “La
integracion de las perspectivas de género y de edad, utilizando mecanismos e instrumentos que
fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la transparencia.”

En el ANEXO XII, Criterios y reglas para la planificacién con perspectiva de género.
En el apartado 1. Urbanismo para las personas, punto 1.1:

“1.1. Los planes, programas y proyectos urbanisticos responderan a las necesidades basicas de
todas las personas teniendo en cuenta su diversidad. Las ciudades, el paisaje, la movilidad, los
espacios publicos, los accesos, las viviendas, deben reflejar y facilitar las diferentes esferas de la
vida: la productiva, la reproductiva, la social o politica y la personal. Igualmente deben
posibilitar los distintos usos y necesidades que las personas con sus diversidades requieren. En la
memoria de los planes, programas y proyectos urbanisticos, hay que incluir un apartado con
una caracterizacion cuantitativa y una caracterizacion cualitativa”.

“Las ciudades, el paisaje, la movilidad, los espacios publicos, los accesos, las viviendas, deben
reflejar y facilitar las diferentes esferas de la vida: la productiva, la reproductiva, la social o
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politica y la personal. Igualmente deben posibilitar los distintos usos y necesidades que las
personas con sus diversidades requieren.”

ANTECEDENTES NORMATIVOS:

Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y
hombres, en su exposicion de Motivos I

“La igualdad entre mujeres y hombres es un principio juridico universal reconocido en
diversos textos internacionales sobre derechos humanos, entre los que destaca la Convencion
sobre la eliminacion de todas las formas de discriminacion contra la mujer, aprobada por la
Asamblea General de Naciones Unidas en diciembre de 1979 y ratificada por Espafia en 1983.
En este mismo ambito procede evocar los avances introducidos por conferencias mundiales
monogréficas, como la de Nairobi de 1985 y Beijing de 1995.”

“La igualdad es, asimismo, un principio fundamental en la Unidn Europea. Desde la entrada en
vigor del Tratado de Amsterdam, el 1 de mayo de 1999, la igualdad entre mujeres y hombres y la
eliminacion de las desigualdades entre unas y otros son un objetivo que debe integrarse en
todas las politicas y acciones de la Unién y de sus miembros.”

“El logro de la igualdad real y efectiva en nuestra sociedad requiere no sélo del compromiso de
los sujetos publicos, sino también de su promocion decidida orbita de las relaciones entre
particulares. La regulacion del acceso a bienes y servici objeto de atencioén por la Ley,
conjugando los principios de libertad y autonomia cont ual con el fomento de la igualdad
entre mujeres y hombres. También se ha estima onveniente establecer determinadas
medidas de promocién de la igualdad efectiva en“as empresas privadas, como las que se
recogen en materia de contratacion o de suva\ﬁmes publicas o en referencia a los consejos
de administracion”. &O

Es de destacar el articulo 19 de est Organica, Informes de impacto de género.

“Los proyectos de disposiciones @carécter general y los planes de especial relevancia
econdémica, social, cultural y ar ’@a gue se sometan a la aprobacién del Consejo de Ministros
deberan incorporar un informe $@bre su impacto por razén de género.”

e URBANISMO CON PERSPECTIVA DE GENERO

El presente Informe de Perspectiva de Género del Plan de Reforma Interior PRI Sector
PP-16 “Mallaeta” de la Vila Joiosa le es de aplicacion la redacciéon del Informe de
Perspectiva de Género en cumplimiento de la Ley 1/2019, de 5 de febrero, de la
Generalitat, de modificacion de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de ordenacion del
territorio, urbanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana.

“El género, en el ambito urbanistico, tiene como objetivo la creacién de unos espacios y una
ordenacion urbana que resulten adecuados para hacer mas confortable el trabajo
reproductivo, las labores de cuidado y, sobre todo, la vida cotidiana, y, por supuesto, pretende
crear unos espacios mas seguros y unos entornos mas agradables y reconfortables para el
encuentro. El urbanismo con perspectiva de género no es un urbanismo exclusivo de las mujeres,
es un urbanismo que propone un disefio y una ordenacién que tiene en cuenta los roles que se
le han asignado a la mujer, actualmente también desempefados por los hombres. Esta forma
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de urbanismo tiene en cuenta todas las etapas de la vida del ser humano, desde la infancia a la
vejez, y no piensa exclusivamente en la parte social que se encuentra en la etapa del trabajo
productivo, como ocurre todavia hoy en la mayoria de los casos”.

“Se entiende por integracion de la perspectiva de género la consideracion sistematica de las
diferentes situaciones, condiciones, aspiraciones y necesidades de mujeres y hombres,
incorporando objetivos y actuaciones especificas dirigidas a eliminar las desigualdades y
promover la igualdad en todas las politicas y acciones, a todos los niveles y en todos sus fases de
planificacién, ejecucion y evaluacion”. (1)

Se trata de una herramienta para trabajar en la igualdad de oportunidades entre
hombres y mujeres, al disponer de una mayor informacién, se facilita el trabajo de los
poderes publicos a favor de la igualdad. El Urbanismo con perspectiva de género
trata de tener en cuenta todas las necesidades (como indica el Anexo Xl de la
LOTUP), Urbanismo para las personas.

(1)Texto extraido del Libro recopilatorio sobre el Seminario de “Urbanismo inclusivo. Las calles tienen
género”, celebrado del 9 al 11 de noviembre de 2011, en Vitoria-Gasteiz, Pais Vasco.

S
N

&
MODELO DE CIUDAD Q,%

<O

El modelo de ciudad existente en V; joyosa es el dispuesto por el Plan General de

e ANALISIS

Ordenacién Urbana aprobado por eno de la corporacion el 11 de marzo de 1.999,
por la Comisién Territorial de Urb@ mo el 7 de abril de 1.999 y publicado en el Boletin
Oficial de la Provincia el 30 lio de 1.999 y en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana el 10 de septie de 1.999.

El sector PP -16, dispone de un Plan parcial de Mejora aprobado definitivamente por
el Ayuntamiento en Pleno de Villajoyosa el 2 de agosto de 2001, y aprobado por la
Conselleria de Territorio y Vivienda en fecha 3 de mayo de 2006.

Plan de Reforma Interior “Manzana 7” Sector PP-16 “Mallaeta” T.M. de La Vila Joiosa.
Promotor Aprobado por el Pleno del ayuntamiento el 17 de abril de 2008, publicada la
aprobacion definitivita en el B.O.P. nim. 97, de 22 de mayo de 2008.

ORDEN 17/2012, DE 13 de septiembre, de la Conselleria de infraestructuras, Territorio y
Medio Ambiente, por la que se aprueba la modificacién parcial de trazado de la via
pecuaria Colada de la Costa, afectada por el Plan Parcial del sector PP-16 en el
término municipal de Villajoyosa (2012/8727).

En tramitacion Estudio de Detalle para la Manzana n°6 del sector de Suelo Urbanizable
Pormenorizado, PP-16 Mallaeta del P.G.O.U: de La Vila Joiosa (agosto 2018). Promotor
L’llla de Minos Hotelera S.L.

El objeto de la modificacibn de algunos aspectos concretos de la ordenaciéon
pormenorizada, de parte de la Manzana 1. Se convierte la edificabilidad residencial
de la parcela en edificabilidad de uso terciario, aumentando la ocupacioén en planta
y disminuyendo el nimero de plantas.
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No se modifican las determinaciones de la Ordenacioén Estructural.

El Plan general de Vilajoyosa tenia entre sus objetivos, equilibrar los desarrollos
urbanisticos entre el Norte y el Sur del Término Municipal, crear las infraestructuras
necesarias para consolidar el modelo lineal de crecimiento, presentando un modelo
lineal, jerarquico y mallado. La morfolégica y su fachada al mar conducen a un
modelo lineal de ciudad, teniendo como protagonista su fachada costera. Establece
las vias de comunicacion de caracter local un esquema mallado.

El presente Plan de Reforma Interior se red@ para modificar la pormenorizacion de

sin edificar con referencia catastral
calle Cervantes, y parte de la Finca
0352103YH4605S, local comercial fachada a Avenida Marina Baixa, que se
derribara para unirlo al solar princi para un Local Comercial. Se creara un gran local
destinado a Supermercado %@ enerara puestos de trabajo tanto directos como
indirectos.

Q

parte de la Manzana 1, una parc
0352102YH460550001MB y fachada

El local comercial ocupa parte de la Manzana 1 como se aprecia en la siguiente
imagen, con fachada a Calle Cervantes y avenida Marina Baixa.
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Parcela futuro local comercial

N

D
Los accesos a la poblacion son desde la autopista A Q;l Carretera Nacional N-332 y
la N-332a, El TRAM Metropolitano que comunica Alicante hasta Denia, tiene 5
paradas en Villajoyosa. Q.

Paradas Tram

El Plan parcial 16 esta comunicado con el resto el municipio a través de la carretera
nacional, N-332 a.

En este Plan Parcial es de destacar la Via Pecuaria Colada de la Costa, que enriquece
el territorio, sirviendo de elemento de continuidad en el municipio.
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Colada de la Costa.

PERCEPCION DE SEGURIDAD

El disefio de la ciudad y en concreto de los itinerari sus espacios publicos tiene
una gran influencia sobre la percepcion de segur'

La percepcion de seguridad es subjetiva, g?}' o tanto debe valorarse desde la
experiencia cotidiana. Esta percepC|on i la apropiacién del espacio publico
y por tanto el acceso a los espacios u8 s y transporte publico.

Par aumentar la seguridad se d disefiar los espacios para todas las personas
han de ser accesibles y pensa para el uso tanto de mujeres como hombres.

La iluminacion se debera @cl:ér en cuenta tanto en las vias de circulacibn como en
los espacios publicos, Qegurando una buena visibilidad, evitando rincones. Asi
como la sefializacion visible y precisa.

Esta modificaciéon no afecta a la percepcion de seguridad del Plan Parcial de
Mejora Sector 16, Mallaeta” aprobado, cabe decir que presenta un trazado
urbanistico ortogonal, que permite un control visual del espacio.

El fluio de personas que utilizan el espacio sera variado debido a la mezcla de
actividades por la variedad de usos no concentrandose en el uso residencial, ya
gue existen parcelas para uso terciario y turistico.

La existencia de elementos opacos de una altura mayor de 1,60 m. que reduzcan
la visibilidad se considera adecuada en los cerramientos de la parcela, segun
Articulo 22.- Tipologia de edificacion abierta. De P.G.O.U. de Vilajoyosa “Los
elementos verticales ciegos de cerramiento de la parcela sobre los linderos con el espacio
publico o con otras parcelas se podran disponer hasta una altura maxima de 1,50 metros
respecto de la rasante de la acera o del terreno natural, respectivamente y 2,00 metros en
un diez por ciento de cada lindero. A partir de esa altura no podran ser ciegos, hasta un
limite total mé&ximo de 3,00 metros”.
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ESPACIOS PUBLICOS Y ACCESIBILIDAD

La dotacidon de espacios publicos y equipamientos se debe disefiar con un esquema
ortogonal claro y facimente interpretable para todas Ila personas
independientemente de su edad, sexo o caracteristicas fisicas, con esto se evitan
recorridos tortuosos y se mejora su accesibiidad. También es clara la organizaciéon
entre los diferentes cruces de flujos circulatorios.

La referencia del Mar y del Puig campana, constituyen hitos que contribuyen a la
orientacioén de las personas.

La Colada de la Costa tratado como recorrido peatonal, resultara un elemento de
calidad aportado al espacio urbano.

Es de vital importancia la accesibiidad en espacios urbanos, mas alla del
cumplimiento normativo, para facilitar la conciliacion las tareas de cuidado, que
“estadisticamente” recaen en mujeres. En espacial importancia cambios de nivel,
nivelaciéon de alcorques, rampas, pasos de peatones bien sefializados, disefio del carril
bici.

D
Disefio de mobiliario urbano adecuado y distribuido \ﬁb debe suponer un obstaculo
para la deambulaciéon, pensando en todas las persehas con independencia de sus
diferentes capacidades y especialmente para Qﬁonas mayores y nifios.

MOVILIDAD O
&

La cercana conexion con la Car@a Nacional 332 a, facilita los desplazamientos a
lugares de trabajo. ®)

Q

La existencia de un carril bici'como se aprecia en laimagen y la dimensién de las
aceras existente, facilita los desplazamientos seguros tanto en Bici como peatonales.

Vista de la acera y carril bici.
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Vista del solar sin construir entre una bandeja de locales a la derecha y el edificio de
viviendas a la izquierda.

VIVIENDA

El presente PRI del Sector PP-16 “Mallaeta”, no afecta al disefio de viviendas.

REPRESENTATIVIDAD Y SENALIZACION URBANA 'Oé
&

No es objeto del presente PRI del Sector PPg@ “Mallaeta” abordar los aspectos
municipales que tratan la sefializacion, la seﬁ%g cion urbana en los espacios publicos.

<

, <O
PARTICIPACION CIUDADANA %

%

El presente Plan de Reforma Inter@el Plan de Mejora PP-16 tal como establece la
legislacién vigente seguira la l@@ﬂtacién del expediente a la ciudadania para que
pueda aportar canto estim@ nveniente.

ARQUIBACOR S.L.P.U.
El Arquitecto: Manuel Cortés Soriano
En la Vila Joiosa a Mayo de 2019
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PLANOS

I-01 PLANO DE INFORMACION. SITUACION.

I-02 PLANO DE INFORMACION. ORDENACION ACTUAL P.G.O.U.

I-03 PLANO DE INFORMACION. PLANO TOPOGRAFICO.

BP-01 ORDENACION PROPUESTA

BP-02 ORDENACION PROPUESTA 3D

BP-03 ORDENACION PROPUESTA 3D

ARQUIBACOR S.L.
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