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PLAN DE REFORMA INTERIOR "M3 PP18 - INDUSTRIAL 1" DE LA VILA JOIOSA
EEaw

Ayuntamiente de VILLAJOYOSA
Araa de URBANISMG

DOCUMENTACION DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR

A- DOCUMENTOS SIN EFICACIA NORMATIVA

— L, a
e

> T e
DOCUMENTO DE INFORMACION: MEMORIA i) 7., 111 1 e s
1.- ANTECEDENTES RELEVANTES 77 MW i |

2.- OBJETO Y FUNDAMENTO DE LA PROPUESTA & Sfors » -
3.- AMBITO DE ORDENACION ’V/

4.- PLANOS DE INFORMACION e ui |
|

MEMORIA JUSTIFICATIVA;
1.- MODIFICACION PROPUESTA,

2.- JUSTIFICACION DE APROVECHAMIENTOS EN LA MODIFICACION
PROPUESTA.

3.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACGION
PORMENORIZADA.

B.- DOCUMENTOS CON EFICACIA NORMATIVA

NORMAS URBANISTICAS

PLANOS DE ORDENACION
1.- SITUACION RESPECTO AL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
2.- ORDENACION PORMENORIZADA ACTUAL Y PROPUESTA

C.- JUSTIFICACION DE INNECESARIEDAD DE ESTUDIO DE SU
INCIDENCIA SOBRE LA POBLACION AFECTADA

D.- JUSTIFICACION DE INNECESARIEDAD DE CATALOGO DE BIENES Y
ESPACIOS PROTEGIDOS

Rosn Parez Pulg, Arquitoota Municipat

.



FLAN DE REFORMA INTERIOR "M3 PP18 - INDUSTRIAL 1° DE LA VILA JOIOSA

Ayuntamlento de VILLAJOYOSA
Aren do URBANISMO

E.- DOCUMENTACION GRAFICA REFUNDIDA DE LA ORDENAGION DEL
ENTORNO

F.- DOCUMENTO DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
CORRESPONDIENTE AL PLAN DE REFORMA INTERIOR

APROR A no p
EL AYUNTAMIENTO

PLENO N SESION
CELEBRADA gy, DIA

Rosa Paroz Pulg. Arquitecta Municipal
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PLAN DE REFORMA INTERIOR "M3 PP18 - INDUSTRIAL 1" DE LA VILA JOIOSA

Ayuntamiento de VILLAJOYOSA

Aron de URBANISMO
A.- DOCUMENTOS SIN EFICACIA NORMATIVA APROBADO pd
EL AYUNTAMI
PLENO EN SES[6
DOCUMENTO DE INFORMAGION: MEMORIA CELEBRADA EL
20/, (/24
1.- ANTECEDENTES RELEVANTES EL SECRETARIO,,

El Pleno del Ayuntamiento, el 13 de enero de 1994, aprobé inicialmente al
Proyecto de Reparcelacion del Sector-16 “Poligono Industrial’,

El Pleno del Ayuntamiento, el 2 de marzo de 1995, aprobé el Proyecto de
Reparcelacion del Sector-16 "Poligeno Industrial”,

La Comision Territorial de Urbanismo de Alicante en sesién celebrada el 7 de
Abril de 1999, acordé aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacién
Urbana de La Vila Joiosa.

El Pleno del Ayuntamiento, el 23 de abril de 2003, aprobé la Modificacién
Puntual Namero 1 del Plan General de Ordenacién Urbana de La Vila Joiosa,
“Zona Industrial — Sectores 18, 36 y Al-1".

El planeamiento general delimita el ambito denominado PP18 del Sector 16
“Industrial 1",

Rosa Pérez Pulg. Arquitocta Mupicipal
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PLAN DE REFORMA INTERIOR "M3 PP18 - INDUSTRIAL 1" DE LA VILA JOIOSA

Ayuntamiento de VILLAJOYOSA
Aren de URBANISMO

2.-OBJETO Y FUNDAMENTO DE LA PROPUESTA

€l SECRETARIG,
El objetivo del presente documento viene constituido por el parcial ajuste
ordenacién pormenorizada prevista en el planeamiento para el &mbito que
constituye su objeto, a fin de articular la ordenacién pormenorizada a |a
realidad fisica del presente ambito de actuacién: Y en particular de la manzana
nimero 3 (Denominada asi en el Proyecto de Reparcelacién del Sector-16
"Poligono Industrial”. EI PGOU, a esa manzana, la denomina como la ndmero
2).

En concreto el objeto del presente Instrumento de Planeamiento es modificar,
en la citada manzana nimero 3, el pardmetro de ordenacién pormenorizada
que determina el retranqueo a linderos, de manera que facilite |a
materializacion del aprovechamiento atribuido a la misma.

La fundamentacién de la propuesta se basa en minimizar un posible perjuicio
que le supone a esta manzana su configuracién geométrica, puesto que al
compaginar su forma con el uso industrial se podrian producir situaciones no
optimas a la hora de materializar el aprovechamiento de dicho uso. A modo de
ejemplo podria citarse el caso de una nave que precisara de un puente grda
para desarrollar su actividad, en cuyo caso la modificacién del retranqueo a
linderos permitiria optimizar el aprovechamiento de dicho uso.

Asi mismo indicar, en relacién con los articulos 167 y 157 del Reglamento de
Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica Valenciana, que las condiciones
geograficas e institucionales del territorio ordenado no se ven afectadas por el
presente documento.

Rosa Pdroz Pulg, Arquitecta Municipal
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PLAN DE REFORMA INTERIOR "M3 PP18 = INDUSTRIAL 1" DE LA VILA JOIOSA

Ayuntamiento de VILLAJOYOSA
Area de URBANISMO

3.- AMBITO DE ORDENACION

El presente instrumento no varia ni el d&mbito ni la Ordenacién Estructural
prevista en el PGOU ni en el del PP18 Sector 16 “Industrial 1",

APROBADO POR
EL AYUNTAMIENTO
PLENO EIS SESION
CELEBRAD/

/1[4 -

Foga Parez Puly, Arquitocta Municipal
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PLAN DE REFORMA INTERIOR "M3 PP18 - INDUSTRIAL 1° DE LA VILA JOIDSA

Ayuntamiente de VILLAJOYOSA
Area do URBANISMO

4.- PLANOS DE INFORMACION

- 4.1 PLANO DE SITUACION

- 4.2 PLANO DE ESTRUCTURA DE PROPIEDAD

- 4.3 PLANO DE ORDENACION ESTRUCTURAL DEL SECTOR Y SU
ENTORNO DEFINIDA EN EL PGOU ( incluye la definicién de Ia

topografia, usos ..., infraestructuras ..., y afecciones)

Rosa Pdraz Pulg, Arquitecta Mupicipal

ol

APROBADO POR
EL AYUNTAMIENTO
PLENO EN SESION
CELEBRADA EL DIA
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FLAN DE REFORMA INTERIOR "M2 FP18 - INDUSTRIAL 1" DE LA VILA JOIOSA

Ayuntamiento do VILLAJOYOSA
Aron de URBANISMO

MEMORIA JUSTIFICATIVA:

1. MODIFICACION PROPUESTA.,

APROBADO POR
EL AYUNTAMIENTO
PLENO EN SESION
CELEBRADAIEL DIA

manzana, la denomina como la nimero 2) del PP18 Sector 16 “Industrial 1", de
modo que la edificacion tenga un retranqueo minimo de 5 metros a via plblica

y de 3 metros a linderos

Ruosa Parez Pulg. Arquitecta Municipal
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FLAN DE REFORMA INTERIOR "M3 PP18 - INDUSTRIAL 1" DE LA VILA JOIDSA

Ayuntamiento de VILLAJOYOSA
Area de URBANISMO

2. JUSTIFICACION DE APROVECHAMIENTOS EN LA MORIRIGAGION poR

FL AYUNTAMIENTO
PLENG EN SESION
CELEBRADA EL DIA

Fol1l/ 2003

PROPUESTA.

No se modifica el aprovechamiento del sector.

Rosa Pdrez Pulg, Arquitecta Municipal
“f
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APROBADO POR
) EL AYUNTAMIENTO
Ayuntamiento de VILLAJOYOSA PLENO EN SESION
Area de URBANISMO CELEBRADA EL DIA
oY /2003
3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENAGKIN

PORMENORIZADA.

Reparcelacién del Sector-16 “Poligono Industrial”, El PGOU, a esa manzana, la
denomina como la nimero 2) del PP18 Sector 16 “Industrial 1", pasando de 5
metros a 3. Todo ello sin variar el resto de parametros de la ordenacion.

SOMETIDO A
INFORMACION

PUBLICA MEDIANTE
DECRETO

| A . - &L e
AT - ' |

En La Vila Joiosa, a 21 de julio de 2008 aun Ro M[’b

Rosa Pérez Puig, Arquitecta Municipal .

Rosa Perez Pulg. Arquitecta Municipal=
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FPLAN DE REFORMA INTERIOR "M3 PP18 = INDUSTRIAL 17 DE LA VILA JOIOSA

Ayuntamiento de VILLAJOYOSA

Area de URBANISMO APROBADO POR
EL AYUNTAMIENTD
B.- DOCUMENTOS CON EFICACIA NORMATIVA PLENO EN SESION

CELE ADAEL DIA
NORMAS URBANISTICAS

Unica.-

Disposicion de la edificacién en la manzana numero 3 (Denom asi en el
Proyecto de Reparcelacion del Sector-16 "Poligono Industrial”. El PGOU, a esa
manzana, la denomina como la nimero 2) del PP18 Sector 16 “Industrial 1"

La edificacion se retranqueara como minime 5 metros a via plblica y 3 metros
a linderos (consistiendo la modificacién Unicamente en cambiar el retranqueo a
linderos de 5 a 3 metros).

El resto de parametros no se alteran,

| ot | SOMETIDO A
INFORMACION
PUBLICA MEDIANTE
DECRETO
NUMERO: 2515
OE '

En La Vila Joiosa, a 21 de julio de 2008
Rosa Pérez Puig, Arquitecta Municipal

Roga Parez Pulg. Arguitecta Munlcipal
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PLAN DE REFORMA INTERIOR *M3 PP18 = INDUSTRIAL 1" DE LA VILA JOIOSA

Ayuntamiento de VILLAJOYOSA
Aren de URBANISMO

PLANOS DE ORDENACION

1 PLANO DE SITUACION
2 PLANO DE ORDENACION

Rosa Pdraz Pulg, Arguftecta Munlelpal

= 77a

APROBADO POR
EL AYUNTAMIENTO
EN SESION
CELEBRADA EL DIA
2olftl /220
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PLAN DE REFORMA INTERIOR M3 PF‘HA INDUSTRIAL 1" DE LA VILA JOIOSA

Ayuntamiento de VILLAJOYOSA
Area de URBANISMO

C.- JUSTIFICACION DE INNECESARIEDAD DE ESTUDIO DE SU
INCIDENCIA SOBRE LA POBLACION AFECTADA

Se trata de un documento innecesario por tratarse de un caso en el que no se

afectan parametros de ordenacién que pudieran producir incidencia sobre |a
poblacion afectada. APROBADO POR
EL AYUNTAMIENTO
PLENO EN SESION
CELEBRADA ELDIA
2 // ;’/f—-f.if—r’b

1 SOMETIDO A

| INFORMACION
PUBLICA MEDIANTE

DECRETO

En La Vila Joiosa, a 21 de julio de 2008
Rosa Pérez Puig, Arquitecta Municipal

Rosa Parez Puig. Arquitecta Murko)
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FLAM DE REFORMA INTERIOR "M3 PR18 = INDUSTRIAL 17 DE LA VILA JOIOSA

Ayuntamiento de VILLAJOYOSA
Aren de URBANISMO

D.- JUSTIFICACION DE INNECESARIEDAD DE CATALOGO DE BIENES Y
ESPACIOS PROTEGIDOS

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 68 de la Ley 16/2005, de 30 de
diciembre, LEY URBANISTICA VALENCIANA (LUV), la elaboracion del
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos como incorporacion al presente Plan
de Reforma Interior es innecesaria por ya existir en el Plan Gangr;ll siendo este

. ROB R
compatible con aquel. Asi mismo se trata de un documento ﬂnmﬁmo

tratarse de un caso en el que no hay bienes o espacios qURLENCEENERERION
proteccién, CEFEBR{&DA EL DIA
[/ p0 [ 20

SOMETIDO A
INFORMACION
PUBLICA MEDIANTE

En La Vila Joiosa, a 21 de julio de 2008
Rosa Pérez Puig, Arquitecta Municipal

ST 26

Roaa Pdroz Puly, Arquitecta Municipal
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PLAN DE REFORMA INTERIOR "M3 PF18 — INDUSTRIAL 1* DE LA VILA JOIOSA

Ayuntamlento de VILLAJOYOS,
Arana de URBANISMO

E.- DOCUMENTACION GRAFICA REFUNDIDA
ENTORNO

En La Vila Joiosa, a 21 de julio de 2008
Rosa Pérez Puig, Arquitecta Municipal

Rosa Pdraz Puig. Arquitecta Municp.

= Tof

A

DE LA ORDENACION DEL

APROBADO POR

EL AYUNTAMIENTO

PLENO EN SESION

CELEBRADA EL DIA
.‘?duj N/' 2oy

EL s‘;cm:m:m;

SOMETIDO A
INFORMACION
PUBLICA MEDIANTE
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PLAN DE REFORMA INTERIGR M3 PP18 - INDUSTRIAL 1" DE LA VILA JOIOSA

Ayuntamiento de VILLAJOYOSA
Area de URBANISMO

F.- DOCUMENTO DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
CORRESPONDIENTE AL PLAN DE REFORMA INTERIOR ~ APROBADO pop

EL AYU

pw,mhgﬂ? ?éﬁfgﬁ
DOCUMENTACION INFORMATIVA CEREBRADA EL pp4

_ILU;”'/ { /2onyY
1.- DESCRIPCION DE LA ACTUACION i “""'C“‘“‘*jﬁ_/
2.. AMBITO DEL ESTUDIO

TERRITORIAL, URBANISTICO, AMBIENTAL O GUAL?}J \OTRA DE
CARACTER SECTORIAL QUE LE SEAN DE APLICACION |
4.- NORMAS DE CARACTER PAISAJISTICO

DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA

5.- PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA

6.- ALCANCE Y CONTENIDO DEL ESTUDIO

7.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES
CONTENIDAS EN LOS INSTRUMENTOS DE PAISAJE QUE LE SEAN DE
APLICACION

8.- VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA

9.- VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL

DOCUMENTACION DE CARACTER NORMATIVO

10.- MEDIDAS DE INTEGRACION PROPUESTAS Y PROGRAMA DE
IMPLEMENTACION.

Roga Pdrez Puly, Arquitacta Municipal



PLAN DE REFORMA INTERIOR "M PP18 = INDUSTRIAL 1" DE LA VILA JOIOSA

APROBADQ POR

A . AYUNTAMIEN T
yuntamiento de VILLAJOYOSA PLEN 0 EN 0O
Area de URBANISMO SESIdN

DOCUMENTACION INFORMATIVA
1.- DESCRIPCION DE LA ACTUACION

En cuanto al objeto y determinaciones que debe tener el Estfidio de | tegracién
Paisajistica hay que decir que se trata de predecir y valorar la magnitud e
importancia de los efectos que el Plan de Reforma Interior, que este Estudio de
Integracion Paisajistica complementa, puede llegar a producir en el caracter del
paisaje y en su percepcion, asi como de determinar estrategias para evitar los
impactos o mitigar los posibles efectos negativos.

Al respecto cabe indicar que, el caso que nos ocupa plantea modificar
unicamente en la manzana numero 3 del PP18 “Industrial 1" el parametro de
ordenacién pormenorizada que determina el retranqueo a linderos (que pasa
de 5 a 3 metros). Dicha actuacion no produce efectos en el caracter del paisaje
ni @n su percepcion,

2.- AMBITO DEL ESTUDIO

La Comision Territorial de Urbanismo de Alicante en sesion celebrada el 7 de
Abril de 1999, acordd aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacién
Urbana de Villajoyosa. Dicho instrumento de planeamiento general delimita el
ambito denominado PP18 del Sector 16 “Industrial 1",

En cuanto a la cuenca visual o territorio que puede ser observado desde la
actuacién cabe indicar que no se vera afectado por la presente actuacién,

3/4.- NORMAS, PLANES, ESTUDIOS Y PROYECTOS DE CARACTER
TERRITORIAL, URBANISTICO, AMBIENTAL O CUALQUIER OTRA DE
CARACTER SECTORIAL QUE LE SEAN DE APLICACION Y NORMAS DE
CARACTER PAISAJISTICO

Roga Pérez Puly, Arquitecta Municipal
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PLAN DE REFORMA INTERIOR “M3 PP18 — INDUSTRIAL 1° DE LA VILA JOIOSA

APROBADO POR
Ayuntamiento de VILLAJOYOSA EL AYUNTAMIENTO
Area de URBANISMO PLENO EN SESION
CELEBRADAELDIA
20/ /ﬁz J Z2e0d

- Planes de Accién Territorial: EL SECK /

Los Planes de Accién Territorial actualmente aprobados en La
valenciana, no afectan a la zona de estudio.
- Plan General de Ordenacién Urbana de la Vila Joio

definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo de Alicdnte 'eﬁ\gfsiﬁn
celebrada el 7 de Abril de 1999.

* No se adjunta documentacién gréfica al no considerarse necesaria puesto
que el PRI no produce cambio en el paisaje. (la documentacién gréfica tiene la
funcién de ilustrar el cambio producido en el paisaje a causa de la nueva
actuacion y la efectividad de las medidas propuestas).

Roga Pdroz Puig, Arquitecta Muricipal
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PLAN DE REFORMA INTERIOR "M2 PP18 - INDUSTRIAL 1" DE LA VILA JOIOSA

APROBADO POR
EL AYUNTAMIENTO
PLENO EN SESION
SELEBRADA EL pi

Ayuntamiento de VILLAJOYOSA
Aren de URBANISMO

DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA

5.- PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA

Participacion Publica que formara parte de estos.

Siendo que los Estudios de Integracién Paisajistica se regulan en el titulo 111,
siendo que el PRI al que corresponde el presente Estudio de Integracién
Paisajistica plantea modificar, en la manzana 3 del sector PP18
"INDUSTRIAL1", tunicamente el parametro de ordenacién pormenorizada que
determina el retranqueo a linderos de manera que facilite la materializacion del
aprovechamiento atribuido a la misma y siendo que ello no afecta a los
objetivos de calidad paisajistica ni las unidades de paisaje ni los recursos
paisajisticos... Se concluye que la participacién publica sera la misma que se
requiera para la aprobacién del Plan de Reforma Interior que este Estudio de
Integracion Paisajistica complementa,

6.- ALCANCE Y CONTENIDO DEL ESTUDIO

Por los motivos arriba expuesto se concluye que no se produce alteracién
alguna respecto de la situacion preexistente.

7.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES
CONTENIDAS EN LOS INSTRUMENTOS DE PAISAJE QUE LE SEAN DE
APLICACION

Por los motivos arriba expuesto se concluye que no se precisa,

Rosa Pérez Puly, Arquitacta Municipal
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PLAN DE REFORMA INTERIOR *M3 PP18 - INDUSTRIAL 1" BE LA VILA JOIOSA

APROBADO POR

Ayuntamiento de VILLAJOYOSA EL AYUNTAMIENTO
Area de URBANISMO PLENO EN SESION
CELEBRADA EL DIA
8.- VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA % 203

alguna respecto de la situacion preexistente.
9.- VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL

Por los motivos arriba expuesto se concluye que no se produce alteracion
alguna respecto de la situacion preexistente.

* No se adjunta documentacion gréfica al no considerarse necesaria puesto
que el PRI no produce cambio en el paisaje. (la documentacién gréfica tiene Ia
funcién de ilustrar el cambio producido en el paisaje a causa de la nueva
actuacion y la efectividad de las medidas propuestas).

Rosa Porez Puig. Arquitecta Municipal
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PLAN DE REFORMA INTERIOR "M3 PP18 - INDUSTRIAL 1" DE LA VILA JOIOSA

Ayuntamiento de VILLAJOYOSA APROBADO POR

Area de URBANISMO EL AYUNTAMIENTO

PLENO EN SESION

DOCUMENTACION DE CARACTER NORMATIVO CELEBRADA EL DIA

L/ 2aDE
ELS
10.- MEDIDAS DE INTEGRACION PROPUESTAS Y F'Rg
IMPLEMENTACION.

Por los motivos antes expuesto se concluye que no se precisa.

* No se adjunta documentacién gréfica al no considerarse necesaria puesto
que el PRI no produce cambio en el paisaje, (la documentacion gréfica tiene la
funcion de ilustrar el cambio producido en el paisaje a causa de la nueva
actuacion y la efectividad de las medidas propuestas).

SOMETIDO A
. , (NFORMACION
: bt ! PUBLICA MEDIANTE

En La Vila Joiosa, a 21 de julio de 2008

Rosa Pérez Puig, Arquitecta Municipal
Roga Parez Pulg, Arquitecta Munil
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