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PLAN PARGIAL DEL SEGTOR PP-35 "INDUSTRIAL 2"
TERMINO MUNICIPAL DE VILLAJOYOSA

CAPITULO II. ALCANCE DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN.

Articulo ZQ . Segan el Art.63 del RD, el presente Plan Parcial define las siguientes determinaciones:
Reserva de la superficie de Red Secundaria suficiente para atender a las necesidades de la poblacidn,
cumpliendo los estandares exigidos.
- Diferencia el cardcter publico o privado del destino urbanistico de los terrenos ordenados y la
calificacion de cada uno de ellos.
- Delimita las correspondientes Unidades de Ejecucion para su desarrollo en Actuaciones Integradas
fijando las condiciones de urbanizacion,

Articulp 20°. La ordenacion pormenorizada contiene las previsiones del planeamiento urbanistico que permiten una
regulacion suficiente y precisa del destino urbanistico de cada terreno y construccion.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-35 “INDUSTRIAL 2*
TERMIND MUNICIPAL DE VILLAJOYOSA

CAPITULO III. REGIMEN DEL SUELO

Articulo 21°, E| sector PP-35 “INDUSTRIAL 2", objeto del presente Plan Parcial, se clasifica como suelo urbanizable

No Pormenorizado de uso Industrial de acuerdo con la Ficha de Planeamiento de Ia Documentacion Normativa del
Plan General de Villajoyosa,

Articulo 22, La clasificacion de suelo urbanizable supone la mera aptitud de los terrenos para su urbanizacién,
previa programacion de los mismos. Hasta que se apruebe el Programa para el desarrollo de Ia correspondiente
Actuacion Integrada quedardn sujetos al régimen propio del denominado suelo urbanizable no programado,
regulado en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley del suelo no urbanizable. Dicho suelo serd considerado a

todos los efectos como urbano en el momento en que sea ejecutada la urbanizacion y efectuados los deberes
urbanisticos y de cesian.

Artlcufo 23°, Conceptos basicos del Régimen Urbanistico del suelo urbano y urbanizable:

il

Aprovechamiento objetivo o real: es la cantidad de metros cuadrados de construccion (techo) de
destino privado cuya materializacion permite o exige el Plan en un terreno dado.

Aprovechamiento subjetivo o susceptible de apropiacion: Es la cantidad de metros cuadrados de
edificacion que expresan la posibilidad de lucro privado a que tiene derecho cada propietario de
terreno urbano y/o urbanizable sufragando el coste de las obras de urbanizacion que correspondan,
serd el 90% del aprovechamiento tipo del drea de reparto.

Aprovechamiento tipo: Es la edificabilidad unitaria que el planeamiento establece para todos los
terrenos en una misma Area de Reparto, a fin de que a sus propietarios les corresponda en régimen de
igualdad un aprovechamiento subjetivo idéntico o similar, con independencia de los diferentes
aprovechamientos objetivos que el Plan permita construir en sus fincas. EI aprovechamiento tipo para

el sector PP-35 viene definido en el Plan General en su correspondiente ficha de planeamiento con el
valor 0,3557 m2s/m2t.

Articulo 24°, Se definen una (nica unidad de ejecucion para el sector PP-35, delimitadas gréficamente en el Plano
correspondiente, cuya superficie es de 112.237 m2
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Articulo_25°, Adquisicion de un excedente de aprovechamiento es la operacion juridico econémica de gestion

urbanistica, por la que el propietario del terreno adquiere onerosamente el derecho al excedente de
aprovechamiento que presenta su terreno para construirlo. Los excedentes de aprovechamiento se adquieren
mediante fransferencias de aprovechamiento, cediendo gratuitamente terrenos con valor urbanistico equivalente,
libres de cargas, al Ayuntamiento o abondndole su valor en metdlico, en los términos dispuestos por el Plan
General y por la LRAU. Los particulares no pueden construir un excedente de aprovechamiento sin haberlo
adquirido previamente.

Articulo 26° . E| contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se integra mediante la adquisicion sucesiva de
los siguientes derechos:

a) Derecho a urbanizar, entendiéndose como tal la facultad de dotar a un terreno de los servicios e
infraestructuras fijadas en el Plan para que adquiera condicion de solar.

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico, consistente en la atribucidn efectiva al propietario afectado
por una actuacion urbanistica de los usos e Intensidades susceptibles de apropiacion privada, o su
equivalente econdmico, en los términos fijados por la ley.

c) Derecho a edificar, consistente en la facultad de materializar el aprovechamiento urbanistico o
correspondiente.

d) Derecho a la edificacion, consistente en la facultad de incorporar al patrimonio la edificacién ejecutada
y concluida con sujecion a la licencia urbanistica, siempre que ésta fuera conforme con la ordenacion
urbanistica establecida en el Planeamiento.

Atticulo 27°. EI derecho a urbanizar se adquiere con la aprobacion definitiva del presente Plan Parcial vy el
Programa para el desarrollo de la correspondiente Actuacion Integrada, asi como del proyecto de urbanizacion,
Cuando se trate de terrenos incluidos en una unidad de ejecucitn, serd necesaria la tramitacion del correspondiente
Programa y, en su caso, la aprobacién definitiva del proyecto de reparcelacion.

Articulo 26°. EI derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el cumplimiento de los deberes de cesian,

equidistribucion y urbanizacion fijados por el Plan General, que deberan acreditarse por los propietarios en cada
£aso.

Artlculo 29°. Los procesos de transferencias de aprovechamiento, reservas de aprovechamiento y adquisicion del
aprovechamiento en metdlico cumplirdn los requisitos y seguirdn los procedimientos determinados por el Plan
General, Art. 101.

Articulo 30°. EI otorgamiento de la licencia municipal de obras determinard la adquisicién del derecho a edificar.
Para el otorgamiento de dicha licencia seré preciso en terrenos sometidos al régimen de Actuaciones Integradas, el
derecho a edificar se adquirird con la aprobacion del Programa, la Reparcelacin, en su caso, y con la ejecucion de
la urbanizacion, Se estara, en todo caso, a lo expresado en el Art. 80 del Plan General de Villajoyosa.

Articulo 31°. EI derecho a la edificacion se adquiere por la conclusion de las obras al amparo de la licencia de
obras no caducada y conforme con la ordenacion urbanistica, y el cumplimiento de las condiciones especificas
recogidas en el presente Plan Parcial.
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Atticulo 32°. EI propietario de un terreno tiene el deber de destinarlo al uso y aprovechamiento previsto por el plan
colaborando, con prontitud y diligencia, a la ejecucidn de éste. Si el terreno de su propiedad fuera una parcela en
suelo urbano o solar debera solicitar a preceptiva licencia para construir. Este deber de edificacion serd exigible en
los plazos fijados por el programa o, en su defecto, cuando haya transcurrido un afio desde que fuera posible
solicitar licencia. Una vez otorgada la licencia, se deberd iniciar, concluir y no interrumpir la construccion dentro de
los plazos en ella determinados o, en su defecto, en 6, 24 y 36 meses respectivamente. La caducidad de |a licencia
se declarard previa audiencia del interesado. EI Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, podré
dictar ordenes individualizadas de ejecucion de la edificacion siguiendo criterios expresos y objetivos de prioridad
en el fomento de ellas.
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TERMING MUNICIPAL DE VILLAJOYOSA

CAPITULO V. DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL Y NORMAS DE TRAMITACION

Seccion 12, Planeamiento Urbanistico

Articul 33°. EI presente Plan Parcial, en cumplimiento del Art. 104 del Plan General, completa las determinaciones
del sector PP-35, clasificado en el Plan General como suelo urbanizable no pormenorizado.

Artfculo 34°. EI planeamiento urbanistico dentro del &mbito del Plan Parcial tender4 a desarrollar las previsiones de
éste y podré realizarse a través de las figuras siguientes:

Programas #a::.':\r; Jlm-_ Vi, {
Estudios de detalle g ¢
Parcelaciones Urbanisticas y Reparcelaciones.
Proyecto de Urbanizacion

by Myl g
B d'.:‘_'l F . f'\.'.'. ,.'_ :\.I-I I.'.-
Seccion 22, Programas N8 UReE

Articulo 35°. EI desarrollo de los distintos sectores del suelo urbanizable no pormenorizado se realizard mediante:
- La redaccion, tramitacion, aprobacion y ejecucion de Programas para el desarrollo de Actuaciones
Integradas, que regulan el proceso de ejecucion de éstas, fijando sus plazos, especificando su alcance
y modalidad, designando el urbanizador y concretando sus compromisos,
- Aprobacion previa o simultdnea del Plan Parcial que, desarrollando el Plan General, ordena
pormenorizadamente el sector de referencia.

Aliculo_36°. La cédula de urbanizacion es el documento que fija, respecto a cada actuacion integrada, las
condiciones minimas de conexion e integracién en su entorno establecidas en la ficha correspondiente a cada
unidad de ejecucion. Se expedird con el fin de autorizar un propuesta de Actuacién Integrada, la cual debers
contener las determinaciones establecidas en los apartados A, By C del Art, 31 de la LRAU.

Para la aprobacion definitiva municipal de los planes deberan contar con cédula de urbanizacion relativa a cada
una de las actuaciones integradas previstas en ellos.

Seccion 32 . Estudios de Detalle

Artlculo 37°. Los Estudios de Detalle contendrén la documentacion minima establecida en el Art. 26 de la LRAU.
En el caso de afectar a otras administraciones, contendran los documentos que justifiquen las autorizaciones
pertinentes.

Articulo 38°, Los Estudios de Detalle se redactardn de acuerdo con los articulos 12.H y 26 de la LRAU, y 65 y 66
del RD, en el marco de las determinaciones establecidas en el Plan Parcial, con la finalidad de sefialar alineaciones
y rasantes y/o ordenar los volimenes, en todas las zonas de ordenacion pormenorizada. La unidad urbana que
constituye el dmbito territorial minimo del Estudio de Detalle es la manzana,
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Articulo 39°, Los Estudios de Detalle podran:

4) Crear los nuevos suelos dotacionales publicos que precise la remodelacion tipologica y morfologica del
volumen ordenado, sin reducir o suprimir los previstos por el Plan,

b) Variar las alturas de la edificacion sin aumentar el aprovechamiento, si bien, esta variacion de las alturas no
podrd superar dos plantas mas de las permitidas. r—
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a) Alterar el destino del suelo. K \ % ,-:, /
b)  Aumentar el aprovechamiento urbanistico. e '-::';-‘-:53 &/
¢) Incumplir las normas que el Plan establece en cada caso para su redaccion. Ny ol
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Articulo 47°, La tramitacién de los Estudios de Detalle se regird por lo dispuesto en los articulos 52 de Ia LRAU Y
140 del RD.

Seccion 4 Parcelacién y reparcelacion

Articulo 42°, Son Solares las parcelas de terreno legalmente divididas o conformadas, con las caracteristicas
adecuadas para servir de soporte al aprovechamiento asignado en el Plan Parcial , y que estdn urbanizadas con

arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas por el Plan. Para que sean consideradas como
solar se exigird su dotacidn, al menos, con los siguientes servicios:

a) Acceso rodado hasta ellas por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso pablico en condiciones
adecuadas todas las vias a las que den frente,

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudales y potencia suficiente para Ia edificacion
prevista.

¢) Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado, salvo si expresamente se autoriza un sistema
alternativo de evacuacion.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en , al menos, una de las vias a que dé frente la
parcela.

Aftlculo 43°. Se entiende por reparcelacion la agrupacion de fincas comprendidas en el poligono o unidad de

actuacion para su nueva division ajustada al planeamiento, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los
interesados, en proporcion a su respectivos derechos derivados del planeamiento,

Articulo 44°, La reparcelacion se concretard en un proyecto redactado por técnico competente, que contendrd la
documentacion jurfdica, técnica y grafica precisa para cumplir su objetivo conforme a lo regulado en el Art. 66 de
la LRAU. La definicion de las fincas iniciales que integran la reparcelacion, asi como de las fincas resultantes de la

misma, serd suficiente para la elevacion del proyecto a escritura pablica y su inscripcion en el Registro de Ia
Propiedad.

Aticulo 45°. Los proyectos de reparcelacién contendrdn la documentacion requerida por el Art. 82 del RG, o
legislacion que lo sustituya y, en su caso, de Normativa Urbanistica
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Seccion 5% Proyecto de Urbanizacidn.

Articulo_46°. EI Plan Parcial deberd ser desarrollado obligatoriamente con Proyectos de Urbanizacién como
condicion previa a la edificacion.

&ILQ_ p_fo_ 47°. Los Proyectos de Urbanizacién contendran el grado de concrecion suficiente para poder ser gjecutados
bajo direccion de técnico distinto a su redactor y la documentacion exigida por la legislacién vigente y las
Ordenanzas. Comprenderdn las obras de:

a) Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.

b) Distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios en su caso.

¢) Alcantarillado para la evacuacion de las aguas residuales y pluviales y su depuracion,

Distribucion de energla eléctrica y red de alumbrado publico y red de telefénica.

Jardineria en el sistema de espacios libres.
Las obras de enlace de estos servicios con los generales del casco urbano, acreditando que éstos tienen Ia
capacidad suficiente.

d
e
d

Articulo_48°. Las caracteristicas minimas de los servicios anteriormente enumerados se ajustardn a las
determinaciones definidas en esta Normativa, sin perjuicio del cumplimiento de las Normas Generales
correspondientes.

Articulo 49°, En general, todos, los Proyectos urbanisticos sujetos a licencia, tanto privados como publicos, que se

pretendan realizar en el territorio del término municipal, se ajustardn a las disposiciones municipales vigentes y a
las normas generales de tramitacion.

Artlculo 50°. Los proyectos de Urbanizacion serdn redactados por el propietario, o por la Junta en el sistema de
compensacion,

Articulo 51°, Se aplicaran para su tramitacion las reglas establecidas para los Planes Parciales o Programas,
conforme a lo previsto en el articulo 53 de la LRAU. La competencia para su aprobacion definitiva corresponde al
Ayuntamiento.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-35 "INDUSTRIAL 2"
TERMINO MUNICIPAL DE VILLAJOYOSA

CAPITULO V1. INTERVENCION EN LA EDIFICACION, USOS Y MERCADO DEL SUELD

Seccidn 12, Licencia municipal.

........... 2

Artlculo 52°. Las licencias serdn concedidas por el sefior Alcalde Presidente del Ayuntamiento, quien podré delegar
dicha competencia de acuerdo con lo establecido en la legislacion de Régimen Local.

Articulo 537, Las licencias determinardn el plazo en que debe comenzar la ejecucion de las obras, que no serd
superior a un afio desde la concesidn, y el plazo para la finalizacién de las mismas, que se determinard en cada
caso en atencion a la complejidad y envergadura del proyecto. En todo caso, a solicitud del interesado, pueden
prorrogarse los plazos, en el supuesto de que las obras se demorasen por causas de fuerza mayor u otra
circunstancia imprevista, lo que serd puesto en conocimiento de la Administracién municipal con anterioridad del
vencimiento de los plazos establecidos en la licencia.

Las licencias caducardn en cualquiera de los supuestos siguientes:

A) Al afio de su concesion, si dentro del mismo no se iniciaran las obras amparadas por a licencia,

B) Si una vez iniciadas las obras autorizadas, se interrumpen por causa imputable al titular de la licencia
durante un plazo de seis meses.

C) Si no se finalizan las obras dentro del plazo fijado o de las prérrogas concedidas por el Ayuntamiento.

Las licencias se extinguen una vez finalizada la actividad constructiva de las obras amparadas por la licencia,
habiéndose realizado de acuerdo con las especificaciones contenidas en el proyecto técnico que sirvié de base
para la concesion de la licencia.

Artlculo 54°. En lo referente a obligaciones, transmisiones y solicitudes de licencia se atenderd a lo dispuesto en el
Plan General en los articulos 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91y 93,

Secci6n 22 Inspecci6n de obras.

Atticulo 55°. La inspecci6n urbanistica se ejercerd por los 6rganos de la Administracién autondmica y local, dentro
de sus respectivas competencias y de acuerdo con Ia legislacion vigente.

El Alcalde ejercera |a inspeccion de las parcelaciones urbanas, obras e instalaciones del término municipal para
comprobar el cumplimiento de las condiciones exigibles.

Seccion 3, Infracciones urbanisticas.

Artlculo 56°, Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que vulneren las prescripciones contenidas en
la legislacion y en el planeamiento urbanistico, tipificadas y sancionadas en aquella,
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Toda infraccion urbanistica llevard consigo la imposicién de sanciones a los responsables y la obligacion del
resarcimiento de dafos e indemnizacion de los perjuicios causados a cargo de los mismos.

Las infracciones se clasifican en graves o leves. Son graves, las acciones u omisiones que constituyan
incumplimiento de las normas relativas a parcelaciones, uso del suelo, altura, volumen y situacion de las
edificaciones y ocupacion permitida, salvo que se demuestre la escasa entidad del dafio causado a los intereses
generales o del riesgo creado. En todo caso, constituye infraccion grave la parcelacién urbanistica en suelo no
urbanizable y la realizacion de obras de urbanizacion sin la previa aprobacion del Plan y Proyecto de Urbanizacion.
Se consideran leves las infracciones urbanisticas que no tenga el cardcter de grave.

El plazo de prescripcion serd de 4 aflos para las infracciones graves y de un afio para las leves, a contar desde su
comision y comenzard a computarse desde el dia en que se hubiese cometido o, en su caso, desde que hubiera
debido incoarse el procedimiento, es decir, cuando aparezcan signos externos que permitan conocer los hechos
constitutivos de la infraccion,

Secci6n 4%, Edificaciones no ajustadas al planeamiento.

Artlculo 57°. Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién definitiva del Plan Parcial que
resultaran disconformes con el mismo tienen la consideracién de edificios fuera de ordenacion, pudiendo realizarse
en los mismos las pequenas reparaciones que exijan la higiene, omato y conservacion del inmueble.

No obstante, se permitirdn el cambio de uso de la edificacién a otro de los permitidos en las ordenanzas
particulares de la zona de que se frate y las obras de consolidacion, modernizacién y aumento de volumen, dentro
de los parametros urbanisticos definidos como méximos en estas Normas, siempre y cuanda las circunstancias que

motivaron la situacion del edificio como fuera de ordenacién no se refieran a alineacién respecto a viales o
espacios libres de destino pablico.
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Articulo 58° Son usos admitidos los que en la regulacién de las zonas estdn expresamente permitidos y no se
comprendan en alguno de los supuestos de los usos prohibidos.

Articulo 59°, Este Plan Parcial regula, de forma pormenorizada, los usos y grupos de actividades que se permiten o
prohiben en los terrenos incluidos en el sector PP-35 del término municipal de Villajoyosa, como instrumento para
el desarrollo del Plan General y cumpliendo estrictamente cada una de sus determinaciones.

Articulo 60°. Son usos publicos los referentes a los servicos realizados o prestados por los 6érganos de la
Administracion o per gestion de los particulares sobre bienes de dominio plblico. Se incluyen los realizados por la
Administracion sobre bienes de propiedad particular mediante arrendamiento o cualquier otro titulo de ocupacidn.

Articulo 61°, Son usos privados los realizados por los particulares sobre bienes de propiedad privada.

Articulo 62°, La determinacion de las categorias de la actividad industrial se establecerd en cada caso en funcién de
las molestias, nocividad, insalubridad y peligrosidad, de acuerdo con lo establecido en la Ley 3/1989, de 2 de
marzo, sobre Actividades Calificadas, de la Generalitat Valenciana y en el Nomenclator de actividades molestas,

insalubres, nocivas y peligrosas, aprobado por Decreto 54/1990, de 26 de marzo, del Consell de la Generalitat
Valenciana, en desarrollo de lo dispuesto en el articulo 1° de la citada Ley.

Seccion 22, Definicién del usos Terclario e industrial en el Plan General,

Articulo 63°. Usos Terciarios: son aquellos cuya actividad consiste en la prestacion de servicios en general o
suministro de mercancias al pablico.

A los efectos de la regulacion establecida en el Plan, conviene distinguir los siguientes:
~ Comercio: distinguiendo.
~ Comercio al por mayor o almacenamiento.
- Comercio al detall, distinguiendo pequefio comercio y grandes superficies.
- Oficinas.
- Espectaculos publicos y actividades recreativas.
~ Hosteleria (restaurantes, bares, cafeterfas, locales de pliblica concurrencia, etc.).

Las definiciones relativas a |a categorfa de comercio, se atendran a las clasificaciones establecidas en la Ley de
Comercio vigente (Ley 8/1986).La implantacion de grandes superficies de venta al detall, se sujetara a lo previsto
en la legislacion sectorial vigente, Ley 8/1.986 y Decreto 256/1.994, de 20 de Diciembre.
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Artlculo 64°. Usos Industriales: Son aquellos ligados a actividades productivas.

Sus definiciones y niveles de compatibilidad son los definidos en la Ley 3/89, de 2 mayo, de Actividades
Calificadas; Nomencldtor de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas (D 54/1990, de 26 de marzo); e

Instruccion 1/83, de la Conselleria de Gobernacion, sobre normas de aplicacién del Reglamento de actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas

Seccion 3", Definicién del usos dotacionales en el Plan General.

Articulo 65°, Usos Dotacionales: Son aquellos cuya actividad consiste en la prestacion de servicios y satisfaceion
de necesidades, individuales o colectivas, de la poblacién, de hecho o de derecho, y cuya titularidad podrd ser
tanto pablica como privada. Conviene distinguir los siguientes:

Red viaria (RV)

Espacios libres (L)
Cultural-docente (DE)
Sanitario-asistencial (TD)
Recreativo-deportivo (RD)
Administrativo (AD)

Infraestructuras y servicios urbanos (instalaciones técnicas, compariias concesionarias, etc.) (ID)
Aparcamientos (AV)

Si la dotacion pertenece a la red estructural (o primaria), se encabezaran con el prefijo P, y si se incluyen en la
ordenacian pormenorizada (o secundaria), irdn precedidos con una S.

PAYBOT CONSULTING S.L.
C/ Alcalde Pedro Santiago Box Bernd n"9-A
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Articulo 66°. Parcela es la porcion de suelo susceptible de materializar el aprovechamiento urbanistico asignado por
el Plan. Para que una parcela sea edificable, ademés de encontrarse fisicamente conectada con el espacio pablico
y estar urbanizada con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas que establece el Plan, debe reunir las
minimas condiciones de forma y superficie que este define para cada zona de ordenacion pormenorizada, asi como
no dejar parcela colindante vacante inedificable, por razon de su forma o superficie.

Aftlculo 67°. Ocupacion de parcela, La edificacion podra ocupar un porcentaje maximo de la superficie de parcela,

definida por la proyeccion ortogonal sobre un plano horizontal de todos los elementos de la edificacion (incluidos
los espacios volados ademds de las cubiertas y no cerrados).

Atticulo 68°. Alineacion de la parcela es la linga que sefiala el limite entre los espacios piblicos (destinados a
calles, plazas o espacios libres) y los solares ya sean estos de titularidad publica o privada,

Attlculo 69°. Alineacion de la edificacion linea que sefala el Iimite entre la edificacion y el terreno exterlor a la
misma que, dependiendo de la tipologia de que se trate, puede ser piblico o privado.

Artlculo 70°. Longitud de fachada es la proyeccion en la alineacion oficial de cada alzado de Ia edificacion,

Articulo 71°. Alineacion oficial de calle es la resultante de trasladar al terreno las alineaciones correspondientes a la

red viaria grafiada en los planos de alineaciones y que puede coincidir o no con las existentes o las del terreno sin
urbanizar,

Articulo 72°, Manzana es la superficie susceptible de aprovechamiento urbanistico compuesta por un conjunto de
parcelas delimitado por espacios publicos, conforme a las alineaciones establecidas por el Plan,

Atticulo 73°. Altura de la edificacion es el nimero de plantas habitable incluida la baja, y excluidos los sétanos,
determinado por |a ordenacion para cada parcela edificable.

Por encima de |a altura maxima de la edificacion Gnicamente se podran emplazar los siguientes elementos:

= Los que componen la cubierta de la edificacidn, hasta una pendiente maxima del 35%, incluyendo los
gstructurales. Las cubiertas inclinadas se resolverdn obligatoriamente con remate de alero en todos los
cerramientos exteriores, tanto si se trata de espacios publicos (viales, zonas verdes piblicas, elc.) como
privados (patios, zonas verdes privadas, etc.):

e Los decorativos u omamentales, tales como pérticos, pérgolas, etc., salvo los inadecuados para la
escena urbana en aplicacion del criterio interpretativo municipal del articulo 1;

= Los de seguridad, tales como antepechos, barandillas, etc.;

= Los necesarios para el funcionamiento y mantenimiento del edificio, tales como cajas de escaleras de
acceso a la cubierta, salas de méquinas, depositos de agua, chimeneas de ventilacion, etc. : y

PAYBOT CONSULTING S.L.
C/ Alcalde Pedro Santiago Box Bernd n®9-A
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Aticulo 74°. Profundidad o fondo edificable es la maxima distancia, medida ortogonalmente al plano de fachada,
que pueden alcanzar las edificaciones y que se materializa mediante la fijacion de una alineacion interior.

Articulo 75°. Patio es el vacio no edificado situado dentro del volumen de la edificacion destinado a permitir la

ventilacion y la iluminacion de las dependencias de un edificio, y si lo define una alineacion interior se denomina
patio de manzana.

Los patios se regularan con cardcter general por las Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas (HD-91),

Articulo 76°. Rasante oficial es la cota altimétrica de los perfiles longitudinales de las calles o plazas, Salvo que en
el plano correspondiente se determinen otras coinciden con los perfiles consolidados actualmente.

Articulo 777, Retranqueo es la distancia minima de cualquier cuerpo edificado, volado o no, y subterrdneo, a los

linderos de la parcela. Pueden diferenciarse el refranqueo a las alineaciones (frente de fachada) del de a otros
linderos, y entre edificios de la misma parcela.

PAYBOT
PAYBOT CONSULTING S.L. "
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CAPITULO IX. ORDENANZAS GENERALES DE USO

Seccion 12, Generalidades.

Articulo 78°. Quedan definidas las siguientes caracteristicas del sector PP-35, en concordancia con la ficha de
planeamiento del Plan General de Villajoyosa:

- Tipo de suelo: suelo urbanizable No Pormenorizado
- Tipo de ordenacion. Edificacion abierta.

- Uso caracteristico: industrial.

- Superficie del sector: 112,237 m2

- Superficie computable del sector: 112.237 m2

- Edificabilidad Bruta: 0,40 m2t/m2s.

- Densidad de viviendas: 0 viv/ha

Atticulo 79°, Se establecen como uso caracteristico del sector el Industrial en Grado 1/2/3 y Terclario, segun estd
definido en la seccion 2 Capitulo VIl de estas ordenanzas.

Aticulo 8°, Se prohiben expresamente los siguientes usos, segin estan definidos en la seccion 22 capitulo VIIl de
@slas ordenanzas,

- Residenciales
- Industrial en Grado 4/5.

Artlculo 81°, Cuando una actividad comprende varios de los usos sefialados en el articulo anterior, y siempre que

sean compatibles entre s, cada uno de los mismos deberd cumplir las condiciones que se determinan en las
Ordenanzas de uso y en las de zona.

Seccidn 22, Uso Terclarlo.

Articulo_82°, En los edificios, locales y recintos que se destinen a usos de pablica concurrencia, colectivos y
ferciarios se ajustarén a la normativa sectorial vigente en la materia, como el Reglamento de Espectdculos, Norma
Basica de la Edificacion sobre Proteccién contra Incendios en los Edificios (NBE-CPI 96), etc. En lo no previsto en
la misma se aplicaran las condiciones establecidas por estas Normas especificas de los usos residenciales.
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Seccion 3%, Uso Industrial.

Articulo 83°, Solo se permite el uso industrial, en grados 1,2 o 3, en aquellas parcelas que no den frente a la
carretera nacional ni al espacio libre SJL.

Los edificios, locales y recintos que se destinen a usos de almacenamiento y produccion se ajustardn a la
legislacion vigente en la materia y en particular a lo dispuesto en la Ley 3/1989, de 2 de marzo, de Actividades
Calificadas al Nomencldtor de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, aprobaco por Decreto
54/1990, de 26 de marzo, que desarrolla a la anterior, Norma Basica de la Edificacion sobre Proteccién contra
Incendios en los Edificios (NBE-CPI 96), y al Reglamento de Seguridad e Higiene en el Trabajo, con independencia
de cumplir para cada actividad concreta toda la normativa existente relativa a riesgos de incendio y explosion,
radioactividad y perturbaciones eléctricas, ruidos, vibraciones, deslumbramientos, emision de humos y olores,
vertido de aguas residuales y, en general, las que afecten a cualquier otra forma de contaminacidn.

Seccion 4%, Uso Espacios Libres.

Artlculo 84°  Comprende el suelo que se destina a las actividades al aire libre de expansion, juego, reposo,

relacion, que la poblacion puede desarrollar en espacios no edificados, de uso y dominio pablico y de libre acceso
peatonal.

En estas dreas se admiten pequenas edificaciones de uso colectivo al servicio de estas dreas con lag siguientes
limitaciones:

- El total de edificaciones no superard un porcentaje de ocupacion mayor del 5% de la superficie del 4rea
(2% en los parques litorales).

- La altura maxima de las construcciones serd de una planta y 4 metros.

- La edificacion se configurard y localizard de modo que produzca el minimo perjuicio al soleamiento y

vist . iy
stas del drea OOV
j "h i {\f H\
Seccion 5%, Uso de aparcamiento (= \ ool -
Arliculo 85°. Condiciones de los aparcamientos en los Planes Parciales, 7 H = &
ﬁ“:'! i @Eﬁh

OF UV
La situacion de estas plazas, fuera de la superficie susceptible de utilizacién viaria, deben realizirse-dentrd de las
parcelas o en zonas de aparcamiento delimitadas especificamente por el Plan y pueden ser pablicas o privadas.

Cumpliendo con la reserva minima de aparcamiento en sectores industriales segun Art15 del Reglamento de
Planeamiento, se reservard 1 plaza de aparcamiento en parcela privada, por cada 150 m2 construidos. En suelo
dotacional publico se reserva un minimo del 50 % de la reserva obligatoria de aparcamiento en parcela privada,

PAYBOT
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Articulo 86°, Condiciones de los aparcamientos en los Edificios.

Los aparcamientos pueden situarse en planta baja y sétanos de los edificios, en los espacios libres de las parcelas,
en el subsuelo de los patios de manzana, o en edificio independiente.

Con cardcter general se eximird de esta dotacion a las parcelas existentes de superficie inferior a 300 metros
cuadrados en las que no puede inscribirse un circulo de 15 metros de didmetro.

Doénde asf lo prescriba el Plan, se ajardinara obligatoriamente la cubierta de los aparcamientos.

Respecto de las condiciones de disefio de los aparcamientos se estard a lo dispuesto en las Normas de
Habitabilidad y Disefio de Viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana (HD-91).

Artlculo 87°, Prevision de los aparcamientos en las parcelas.

Se establece los siguientes mddulos minimos de reserva obligatoria de aparcamiento en parcela privada, en
funcion del uso concreto propuesto en la misma:

- Industrial: Una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construidos.

- Terciario:
o Usos comerciales y recreativos: una plaza por cada 25 metros cuadrados construidos.
o Uso Hostelero: una plaza por cada 50 metros cuadrados construidos.
o Otros usos terciarios: una plaza por cada 100 metros cuadrados construidos.

En usos terclarios, cuando su superficie exceda de 400 metros cuadrados, una plaza de aparcamiento por cada 50
metros cuadrados de superficie construida.

PAYBOT CONSULTING S.L.
C/ Alcalde Pedro Santiago Box Bernd n“9-A
03340 Albatera (Alicante)
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CAPITULO X: ORDENANZAS GENERALES DE VOLUMEN,
Secci6n 12, Disposicion de la edificacion en la parcela

Articulo 88°. La edificacion se separard de los linderos u otras edificaciones, la distancia minima que el Plan define
para cada zona de ordenacion pormenorizada de tipologia de edificacion abierta,

Atticulo 8%°. La totalidad de las plantas de la edificacion verificard la distancia de separacion a los linderos. Dicha
separacion se medird desde los elementos de la edificacion que se encuentren mas prximos al lindero (incluidos
los todos los elementos ornamentales y funcionales: aleros, balcones, pérgolas, etc.).

Atticylo_90°. Los vuelos son libres dentro del volumen circunscrito definido por los refranqueos, el
aprovechamiento objetivo, y en su caso las alineaciones y alturas determinadas graficamente.

Articulo 91°, EI porcentaje méximo permitido de ocupacion de la edificacion respecto de la superficie de la parcela
no podra exceder del setenta por ciento de la misma en suelo urbano.

Articulo 92°. La longitud méxima de fachada no superard en ningdn caso 120 metros,

Aticulo 93°. La proyeccion de la edificacion en planta sobre una linea imaginaria paralela a la costa no podrd
superar una longitud de 50 metros.

Articulo 94°. El treinta por ciento de la parcela debera estar ajardinada.

Aticulo 95°. Se computard como superficie construida el cien por cien de los espacios privativos, el cincuenta por
ciento de las terrazas cubiertas o plantas bajas difanas.

Articulo 96°, No se computard como superficie construida las partes de a edificacién situadas bajo la planta baja o
sobre la planta de cubierta, i los elementos comunes de circulacion hasta un méximo del diez por ciento del total.

Seccion 2, Plantas y altura de |a edificacién

Adliculo 97°. Referencias altimétricas. Nivel de implantacién de la urbanizacion interna de la parcela. Es el
parametro que sirve para determinar la cota o nivel de la implantacion de la urbanizacion interna de parcela y en
funcion de ella la de la edificacién. S6lo es de aplicacion a suelos clasificados como urbanos o urbanizables: en el
caso de suelos no urbanizables ese nivel serd el del terreno natural de la parcela.

El nivel de implantacion de la urbanizacién interna de la parcela (nivel de terreno acabado) podrd conseguirse con
movimientos de tierras tales que los aterrazamientos resultantes no sobrepasen la superficie limite de implantacin
Que se concreta como la paralela, y situada a 1,50 metros por encima, de la alabeada definida por las rasantes
oficiales de los espacios piblicos que delimitan la manzana. No existira mas de 2,50 metros de desnivel entre
aterrazamientos contiguos ni mas de 1,50 metros respecto al espacio publico colindante, y en cualquier parte de
todos ellos deberd ser inscribible un circulo de 3 metros de didmetro. El terreno en contacto con la edificacion serd
siempre el del borde de alguno/s de estos aterrazamientos. —~ s
e L
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Las obras de movimiento de tierras para definir la urbanizacion interna de parcela son obligatorias en el caso de que
el terreno natural de las parcelas sobrepase la superficie limite de implantacion.

En el proyecto de edificacion deberd incorporarse los planos de implantacién de la urbanizacion interna (con las
cotas de los distintos aterrazamientos) y de la edificacion (cotas de los diferentes niveles de las plantas baja vy
sotano), y el de topografia actual de parcela y cotas de las rasantes en los espacios pablicos colindantes a la
manzana; todos ellos referidos a un mismo origen levantados por medios topograficos.

En e | caso de imposibilidad manifiesta de cumplir las referencias altimétricas, se deberd solicitar Ia previa

aprobacion de un estudio de implantacion en el que justificando aquella dificultad se permitiria un mayor desnivel
entre aterrazamientos inferiores.

Articulo 98°. Podré autorizarse una planta técnica por encima de la baja.

Articulo 997, La altura libre minima en planta baja serd de 3,25 metros, admitiéndose descuelgues hasta 2,95 m.
con ocupacion en planta de cada recinto en el 10% de su superficie. En pasillos y aseos la altura libre minima serd
de 2,20 metros.

La altura Iibre méxima de la planta baja serd de 7,75 metros en aquellas partes en las que no exista por encima
ninguna planta piso, Para superar esta altura maxima sera necesario justificar en el proyecto técnico su necesidad

para el funcionamiento de la concreta actividad insdutrial que se propone.En las partes de edificacién en que exista
|a planta piso la altura libre maxima sera de 4.75 m.

La altura libre minima en planta piso serd de 2,50 metros y la méxima de 3,00 metros, admitiéndose descuelgues

hasta 2,20 metros con ocupacion en planta de cada recinto en el 10 % de su superficie. En pasillos y aseos la
altura libre minima serd de 2,20 metros.
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CAPITULO XI. NORMAS PARTICULARES PARA CADA ZONA

secclon 1%, Industrial y Terciario
Artfeulo 100°. Normativa.

Solo se permite el uso industrial, en grados 1,2 0 3, en aquellas parcelas que no den frente a la carretera nacional
ni al espacio libre SJL.

« Parcela minima: 1.000 m?
« Edificabilidad maxima : 0,7828 m?/m?.
e Altura maxima:
- 2 plantas (B+1) en general.
= (cupacion maxima : 70 %
= Retranqueos minimos: 3 metros a linderos, 5 m a fachadas y edificios colindantes.
= Usos permitidos: Industrial en grado 1/2/3 y Terciario

La altura libre minima en planta baja sera de 3,25 metros, admitiéndose descuelgues hasta 2,95 m. con ocupacion
en planta de cada recinto en el 10% de su superficie. En pasillos y aseos la altura libre minima sera de 2,20 metros.

La altura libre maxima de la planta baja serd de 7,75 metros en aquellas partes en las que no exista por encima
ninguna planta piso. Para superar esta altura maxima sera necesario justificar en el proyecto técnico su necesidad
para el funcionamiento de la concreta actividad insdutrial que se propone.En las partes de edificacion en que exista
la planta piso la altura libre méxima serd de 4,75 m.

La altura libre minima en planta piso serd de 2,50 metros y la méxima de 3,00 metros, admitiéndose descuelgues
hasta 2,20 metros con ocupacion en planta de cada recinto en el 10 % de su superficie. En pasillos y aseos la
altura libre minima serd de 2,20 metros.

Seccion 22, Jardines
Articulo 707° Normativa

Usos permitidos: Espacios libres.
Parcela (nica.

Altura méxima: 1 planta (4 m).
Edificabilidad mdxima: 0,05 m#/m?
Ocupacién maxima: 5%
Retranqueos minimos: 5 metros.
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CAPITULO XII. HALLAZGOS ARQUEOLOGICOS

Articulo 102°, Las presentes normas tratan de reqular el equilibrio de intereses en las actuaciones urbanisticas cuando
queden afectadas por el descubrimiento de restos arqueoldgicos que conforme a la normativa vigente del afio 1992, y su
posterior revision del afo 1994, sean merecedores de especial proteccion debiendo conservarse.

Articulo 103°, Cesién total del suelo vinculado

Cuando justificadamente, y por decision municipal, en virtud de las caracteristicas del yacimiento arqueolégico, sus
dimensiones, posibilidades de conservacion, exhibicion o explotacion cultural, deba conservarse el solar libre de
edificacion y cederse a la Administracion, se compensard con el 100% de la edificabilidad afectada.

A estos efectos podra compensarse con suelos no dotacionales de titularidad pablica, o si la ordenacion lo permite
mediante |a aprobacion de Estudio de Detalle que reordene los volimenes permitiendo la satisfaccion de los distintos
intereses en juego.

Articulo 104.- Cesion de plantas bajas, sotanos y ofras afecciones parciales

Cuando justificadamente y por decision municipal, en virtud de las caracterfsticas del yacimiento arqueoldgico, sus
dimensiones, posibilidades de conservacion, exhibicion o explotacion cultural, deban conservarse los restos en
concurrencia con la edificacion se aplicaran las siguientes reglas:

« Si los restos se conservan integros en la edificacién en régimen de propiedad privada, deberd destinarse
esta planta usos comerciales, bancarios, de oficinas o equipamientos, vy en cualquier caso en soluciones
compatibles con la correcta exhibicién de los restos arqueol6gicos, 1as dreas que queden afectas a estos
destinos computaran, a efectos de la reordenacion, o su transferencia, en un 100% de la superficie en planta
baja y en un 50% de su superficie en sotano.

« Si los restos se conservan en planta sétano o baja que se ceda a la Administracion y cuenta con acceso
directo a la via publica, las dreas que queden afectas a estos destinos computaran, a efectos de la

reordenacion, o su transferencia, en un 100% de la superficie en planta baja y un 50% de su superficie en
s6tano.

En las zonas donde el Plan prevé la tipologia de edificacion abierta, se autorizard la elevacion de su edificabilidad, sobre
la asignada por el Plan, en el equivalente a una planta mas.

En el resto de tipologias de edificacidn, en espacios libres o suelo dotacional privado, o cuando no fueran suficientes las
medidas anteriores previstas para compensar el legitimo derecho a la materializacién de los aprovechamientos
lucrativos, mediante la formulacion de Estudios de Detalle para la reordenacion de volimenes, se procederd a la
compensacion o permuta con otros aprovechamientos pablicos de valor urbanistico equivalente.

Las indemnizaciones singulares no amparadas en los supuestos previos y suficientemente acreditadas o
justificadas, se podran compensar con cualquiera de las férmulas previstas.
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Articulo 105. Concepto y alcance, NS Upg At/

Las condiciones de impacto ambiental son las que se imponen a |as actividades, a los espacios en que éstas se
desarrollan y a sus instalaciones, para evitar el deterioro del medio ambiente.

Artlculo 706. Aguas residuales industriales.

Se entienden por aguas residuales industriales aquellos residuos liquidos o transportados por liquidos debidos a

procesos propios de actividades encuadradas en la Clasificacion Nacional de Actividades Calificadas (CNAE 1993),
Divisiones A, B, C, D, E, 0.90.00 y 0.93.01.

La descarga de aguas residuales procedentes de actividades industriales a la red de alcantarillado precisa
autorizacion municipal. Para |a obtencién de dicha autorizacion serd necesario presentar un estudio que contemple,
al menos, los siguientes aspectos:

1.- Naturaleza del vertido e identificacion de las sustancias.

2.- Cantidades medias y méaximas de dichas sustancias.

3.- Tratamiento previo de los vertidos, en el caso de que sea necesario, antes de su vertido a la red de
alcantarillado.

En el caso de que una industria con autorizacion de vertidos prevea cambiar |a naturaleza de los mismos, serd
obligatoria la notificacion al Ayuntamiento para |a obtencién de una nueva autorizacion de vertido.

Artfcufo 7107, Ruidos. Condiciones constructivas.

El aislamiento acistico de los edificios se determinara conforme a las prescripciones de las normas UNE 74.040/1V
y UNE 74.040/V.

Articulo 708, Las chimeneas y conductos de union a las mismas deberan ser construidos con materiales resistentes
0 inertes a los productos que hayan de evacuar, y aislados convenientemente de toda otra construccion, de forma
que su funcionamiento no afecte ni perjudique a ésta,

Las chimeneas deberan asegurar un buen tiro, sin velocidad excesiva de humos y gases, a fin de evitar la salida de
llamas, cenizas o particulas que puedan superar los limites dispuestos en el presente Plan General.

Para el cdlculo de la altura de las chimeneas se seguirdn las determinaciones de la Orden de 18 de octubre de
1976, sobre prevencion y correccion de la contaminacion atmosférica industrial, que regula la instalacion y
funcionamiento de las actividades industriales incluidas en el catdlogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmasfera que se contiene en el Anexo Il del Real Decreto 833/1975.

Todos los conductos de salida de humos o gases deberan estar provistos de un registro para la toma de muestras
situado en lugar accesible y en las condiciones que se establecen en el Anexo al Reglamento que desarrolla 1a Ley
38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccion del Ambiente Atmosférico.
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CAPITULO XIV : NORMAS PARA REDACCION DE PROYECTOS DE URBANIZACION

Seccion 19, Normas generales " -__‘
Artlculo 109, Serd de aplicacion las condiciones definidas en la normativa de aplicacion a las obras de urbanizacion
de |a Disposicion Adicional Quinta y Sexta de la documentacion Normativa de la Revision del Plan General
Seccion 22, Condiciones generales del Servicio de Abastecimiento y Red de distribucion de agua.

Arlfculo 710. Condiciones minimas: en todos los casos se repartird en diez horas para garantizar puntas.

La presion minima de la red serd de 10 m.c.a. y garantizard el caudal de incendios con una presion de 6 m.c.a. en dos

bocas de riego contiguas, de forma que durante el tiempo de utilizacidn de las mismas no sea reducido el consumo

restante en mas del 50%.

La presion maxima de la red no serd superior a 60 m.c.a., por lo que deberdn instalarse los correspondientes reductores
de presion con caracter general en las nuevas redes de distribucion,

La dotacion minima por metro cuadrado construido es de 0,0016 I/s
Articulo 111. El disefio de |a red de distribucion se atendrd a las siguientes especificaciones:

La red de distribucion, deberd ser mallada y con alimentacion directa mediante una arteria desde la red basica
municipal,

Las conducciones se situaran siempre que sea posible bajo aceras o zonas publicas protegidas del trafico rodado.

Los didmetros minimos sera funcion del tipo de conduccion segun el siguiente cuadro:

ELEMENTO [ FUNCION DIAMETRO
MINIMO (mm)
Arteria Alimentacion al sector 150
Distribuidor | Distribucion dentro del sector 100
Ramal Alimentacion acometidas (méximo 100 viviendas) 80

Los ramales podran ser de 60 mm cuando no abastezcan a mas de 6 viviendas y se encuentre a menos de 200 metros
una boca de riego de 70 mm. Salvo en esa circunstancia en que podran ser ciegos, deberan mallarse a la red de

distribucion y dispondran de bocas de riego de 45 mm de forma que la distancia maxima a otra boca no sea superior a
200 metros.

Las arterias y distribuidores serdn de fibrocemento de PN mayor de 10 atm, o de fundicidn dactil P 51 atm. Los ramales
podran ser de PE (minimo 10 atm. y uso alimentario) siempre que su didmetro no sea superior a 80 mm.
Obligatoriamente, cuando las conducciones transcurran por zonas no protegidas del tréfico rodado serdn de fundicién.
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Todas las piezas especiales y valvuleria serdn de fundicion y se instalarén de forma que sea posible su extraccion y

recambio sin realizar recortes en la conduccidn, 1as valvulas de compuerta seran de cierre elastico y con husillo de acero
inoxidable.

Articulo 112, En la Memoria de los proyectos de urbanizacién deberd incluirse certificado expreso del Ayuntamiento de
Villajoyosa, aceptando la memoria de calidades de la red que se proponga.

Seccion 3%, Condiciones generales de la red de hidrantes contra incendios

Artlculo 113, La instalacion de hidrantes deberd cumplir las siguientes condiciones:

Caudal (I/s) 15
Tiempo de Suministro(minutos) 60
Didmetro de la Boca(mm.) 70
Separacion Maxima entre Bocas (m.) 200

Seccion 4, Condiciones generales del servicio de Saneamiento y Red de Alcantarillado
Artlculo 1174, Condiciones del saneamiento

1. El sistema de saneamiento adoptado para el municipio sera separativo, con redes independientes para el
saneamiento de las aguas residuales y de las aguas pluviales
2. Quedan expresamente prohibidas, las instalaciones del tipo vertido directo, pozos drenantes, fosas sépticas, etc.

Artfeulo 115, Para el dimensionamiento de las instalaciones inherentes a la red de aguas residuales se tomard como

minimo el caudal equivalente al 80% del considerado para el abastecimiento, que serd de 0,0013 I/s por metro
cuadrado de techo construido.

Artlculo 716, Los proyectos de las redes deberdn de cumplir las siguientes especificaciones:

a) Velocidad de las aguas entre 0,6 y 3,0 m/seq.

b) Seccion minima de 30 cm de @, salvo acometidas domiciliarias, donde este didmetro se podra reducir hasta
20 cm.

¢) Las tuberfas que se pueden emplear en la construccion de los colectores seran de:
. Hormigon centrifugado o vibrocomprimido con campana armada y junta eldstica.
Fibrocemento especifico para saneamiento, con junta flexible.
Fundicion dactil especifica para saneamiento, con junta flexible.
PVC de pared compacta, aligerada o corrugada, con junta flexible.
Polietileno de alta densidad y pared corrugada especifico para saneamiento.

Todas aquellas de las contempladas en el vigente Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para el
Saneamiento de Poblaciones del MOPU de fecha 15 de Septiembre de 1.986.
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d) Quedan expresamente prohibidas las conducciones de saneamiento de: \B, W=dn) o/
N e :

. Hormigdén en masa y junta rigida machiembrada.

. PVC rigido y junta encolada. o URS™
e) Se instalaran pozos de registros en acometidas a la red, en encuentro de conductos, en cambios de pendiente,
de seccion, y de direccion. Su distancia maxima serd de 50 metros.
f) Las acometidas domiciliarias se ejecutardn con vertido directo a pozo y i ello no fuera posible justificadamente,
se podran conectar al conducto principal siempre que la conexion sea estanca y del tipo “Injerto répido” (sélo
en PVC), el &ngulo minimo que debe presentar la acometida con la conduccion principal serd de 45°,

Seccion 5, Condiciones de las Redes de Distribucién de Energla Eléctrica

Arffculo 177, Las instalaciones deberan cumplir; el Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta
Tension. (Decreto 3151/1968 de 28-11-68, B.O.E. de 27-12-68); el Reglamento sobre Condiciones Técnicas y
Garantias de Seguridad en Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacién e Instrucciones
Técnicas Complementarias (Real Decreto 3275/1982 del 12-11-82, B.O.E. nim. 288 de 1-12-82 y Orden
Ministerial de 6-7-84, B.O.E. 183 de 1-8-84); el Reglamento Electrotécnico de B.T. e Instrucciones
Complementarias (Decreto 2413/1973 de 20-9-73, B.O.E. de 9-10-73) y Orden Ministerial del 31-10-73. En
cuanto a las caracteristicas especificas de las instalaciones, se ajustardn a las Normas Técnicas para Instalaciones
de Media y Baja Tension NT-IMBT 1400/0201/1 (Orden de 20-12-91, D.0.G.V, 7-4-92, de la Conselleria de
Industria, Comercio y Turismo de la Generalitat Valenciana) y a los Proyectos Tipo de las Instalaciones de
Distribucion (Resolucion de 12-5-94 de la Direccion General de Industria y Energla.).

Arliculo 118. Para locales comerciales se calculara una carga minima de 100 W/m? que se aumentard hasta 150 W/m?
cuando el uso sea industrial.

Articulp 119. Por el dimensionamiento de los distintos servicios se considerard como minimo el grado de electrificacian
media.

Articulo 120. Las conducciones serdn subterrdneas cuando transcurren en el interior de las zonas urbanizadas, A estos
efectos el proyecto de urbanizacion incluird el coste de subterraneizacion de todas aquellas Iineas aéreas de media

tension existentes de forma que la ejecucion de estas obras sea requisito fundamental para considerar acabada la
urbanizacion.

Articulo 121, Asi mismo las conducciones se localizaran bajo aceras o espacios libres de forma que no existan
servidumbres para su conservacion.

Articulo 122, La red de media tension serd siempre de tipo subterranea, pudiendo admitir pequefos tramos aéreos
para conexion con la infraestructura existente. Se ajustaran a los Proyectos tipo de Lineas subterraneas M.T. tipo SS
(NT-IMBT 1451/0302/1). El tipo de cable a instalar sera de "aislamiento seco" termoestable DHZ1 12/20 kv,

Articulo _123.. Las modificaciones de la actual red aérea de M.T, propiedad de la Empresa suministradora, se
realizaran de acuerdo con la legislacion vigente, debiendo preverse las nuevas lineas de tipo subterrdneo, excepto
pequerios tramos de conexion en aéreo.
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Articulo 124, La red subterrdnea de baja tension serd preferentemente subterrdnea, cuando no sea posible se
instalard red trenzada posada, por fachada. Se ajustard al Proyecto Tipo de Red Subterranea de B.T.

SG (NT-IMBT 1451/0401/1)

BT.SD (NT-IMBT 1451/0402/1)

Artlculo _125. En aquellos casos en que se produzcan cruzamientos o paralelismos con bienes o servicios
dependientes de Organismos Oficiales o particulares tales como: Carreteras, Ferrocarriles, Rios, Lineas Telef6nicas
o Telegraficas, etc., deberan cumplirse con las legislaciones y condiciones vigentes.

Articulo 126. Si en el desarrollo de la urbanizacidn hubleran varios centros de transformacion, estos deberdn unirse
mediante una conduccion de media tension,

Articulo 127, Los centros de transformacion en local o edificio independiente se ajustaran al Proyecto tipo de
Centro de transformacion,

§-121-C (NT-IMBT 1451/0601/1)

5-131-C (NT-IMBT 1451/0602/1)

$-232-C (NT-IMBT 1451/0604/1)
Con |a salvedad que el aparellaje de M.T. estard constituido por conjuntos compactos o celdas modulares en SF6.
Los transformadores deberan cumplir con la Norma Iberdrola 72.30.00 en la que se recoge que los transformadores
deben tener la regulacion de =10% sobre 420V,
Las potencias trafo seran 160, 250, 400 y 630 kVA,

Articulo 128. Los Centros de transformacion se ubicardn en locales de planta baja de edificaciones lindantes con la
via pablica y con acceso directo a la misma. En caso de edificaciones aisladas, singulares y centradas en parcelas,

se situaran en zonas colindantes con la via publica y con acceso directo a la misma, en zonas destinadas a
servicios (aparcamientos cubiertos, etc)

Artfeulo 129. Los centros de transformacion seran accesibles en todo momento desde la via pablica con camiones de
hasta 3,50 T de carga.

Articulo 130. Asimismo deberan estar aislados y quedar por encima de los niveles méximos de las escorrentias.

Seccion 6%, Condiciones del servicio de alumbrado piblico

Articulo 131. Los niveles de iluminacién medios minimos establecidos, asi como los coeficientes de uniformidad,
serdn los siguientes:

LUGAR NIVEL ILUMINACION COEF, UNIFORM.
En toda la via plblica 15 lux 0,25
Intersecciones 20 lux 0,40

Articulo 132. La altura minima del punto de luz serd de 6 metros. La relacion entre separacion y altura de montaje para
tramos rectos no serd inferior a 3, en tramos curvos este valor se reducird a 2.
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Aticulo 133. Se estableceré un alumbrado reducido que mantenga iluminadas las intersecciones y en todo caso los
encuentros entre las redes estructurales y pormenorizadas.

Articulo 134. En las intersecciones el nimero minimo de luminarias serd de tres. En los encuentros de 1a red viaria con
la complementaria se estard a lo dispuesto por los organismos que las tutelan.

Articulo 135. Las conducciones serdn subterrdneas salvo en el caso de que la instalacion sea a base de brazos murales.

Atticulo 136, EI suministro eléctrico a la instalacién se realizard de forma independiente de forma que se pueda
manipular y medir desde casetas o armarios situados en la via publica.

Articulp 137, La localizacion de estos armarios o casetas no reducird el ancho de las aceras.

Seccion 7°, Condiciones de las redes de telecomunicaciones
Articulo 138. Requerimientos de las instalaciones:

Los proyectos de urbanizacion que desarrollen las nuevas implantaciones urbanas justificardn las conducciones
subterrdneas oportunas para alojar las canalizaciones precisas de teléfonos y antenas colectivas de TV.

A efectos del parrafo anterior se establece un minimo de 2 lineas por vivienda para teléfonos y una antena colectiva de
1V por fase de |a urbanizacion.

Seccion 8. Condiciones de trazado, pavimentacion de calles, encintado de aceras y tratamiento de espacios libres.

Articulo139. Pavimentaciones: A efectos de normalizacion, el Ayuntamiento establecerd las condiciones a cumplir

por los proyectos de urbanizacién en un Pliego de Prescripciones Técnicas Generales que podrd modificar los
contenidos aqui expuestos.

Articulo 140. Rasantes: las rasantes de las vias se adaptardn, en la medida de lo posible a la forma del terreno a fin
de evitar grandes movimientos de tierras.

La pendiente méxima serd del 10,00% y la minima del 0,50%.

Aticulo 141. Firmes: El firme de todas las vias, salvo justificacion contraria serd de 45 centimetros y compuesto
por las siguientes capas:
Espesor (cm) Capa Material
20 Sub-base granular Material granular
15 Base granular Zahorras artificiales
6 Binder Aglomerado asféltico en caliente
4 Rodadura Aglomerado asfaltico en caliente
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Articulo 142. Aceras: Las aceras estaran pavimentadas, y en general, a distinto nivel que |a calzada. En aquellas que

su ancho sea igual o superior a 2,50 metros, dispondran de alcorques para arbolado viario de dimensiones minimas
0,80x0,80 m?,

Arliculo 143. Prefabricados: Los bordillos prefabricados de hormigdn se ejecutardn con hormigdn H-200 o superior.
Las baldosas de terrazo, pastillas hidrdulicas y adoquines a emplear en la pavimentacion de la acera deberdn estar
homologadas por el Ayuntamiento.

Articulo 744 Mobiliario Urbano: Todos aquellos elementos destinados a la ornamentacian y adecuacion del uso de
las vias publicas deberan estar, también homologados por el Ayuntamiento.

seccion 92, Condiciones de accesibilidad urbanistica

Articulo 145. Las zonas de los espacios peatonales de uso piblico Las zonas de los espacios peatonales de uso
publico, sean de titularidad piblica o privada, destinadas al transito de peatones o mixto de vehiculos y peatones
deberdn disenarse de manera que los desniveles no lleguen a grados de inclinacién que dificulten su utilizacién a
personas con movilidad reducida o limitacion sensorial y que dispongan de una anchura tal que permita, al menos,
el trdnsito simultaneo de dos personas, una de ellas en silla de ruedas. En todo caso, los desniveles de las
destinadas al trénsito en los espacios peatonales de uso piblico se salvaran mediante rampas. No se recomienda
que las rampas alcancen grados de inclinacion superiores al 8% tanto en sentido longitudinal como en sentido
transversal, En los pasos de peatones y esquinas de cruce de calles se deberdn rebajar las aceras al nivel del
pavimento de calzada o levantar la calzada a la altura de los bordillos enrasando la acera con la calzada a cota +
0.00. La pendiente méxima longitudinal de dichos rebajes de aceras no superard el 12%. La anchura minima de los
espacios peatonales de uso piblico serd de 1,20 metros, incrementdndose hasta 1,50 metros en las zonas de

cruce. En las zonas de las aceras no destinadas al cruce de peatones, no obstante, la altura maxima de los bordillos
no debera superar los 15 centimetros,

Artlculo 146. Los pavimentos de los espacios peatonales de uso publico serdn duros, antideslizantes y sin resaltos.
Frente a los cruces peatonales de calzada, el pavimento deberd tener diferente color y textura al resto del itinerario
peatonal al objeto de advertir de ello a las personas deficientes visuales.

Artlculo 147. Las rejas y los registros situados en los espacios peatonales de uso piiblico estardn enrasados con el
pavimento circundante y el enrejado serd perpendicular al sentido de la marcha. Las rejas tendran una abertura
maxima de malla y una disposicion del enrejado que impida el tropiezo de las personas con movilidad reducida o
limitacion sensorial. No dispondrdn de ningin hueco o resquicio que permita el paso de una esfera de ?
centimetros de diametro.

Attlculo 148. Los arboles que se sitden en los espacios peatonales de uso pablico deberdn ser colocados de forma
que no perjudiquen la accesibilidad y tendrdn cubiertos los alcorques con rejas u otros elementos enrasados el
pavimento circundante, i
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Aticulo 149. Los elementos del mobiliario urbano, entendiendo por tales el conjunto de objetos existentes en las
vias y en los espacios libres pablicos superpuestos o adosados a los elementos de urbanizacién o edificacion de
manera que su modificacion o traslado no genere alteraciones sustanciales de aquéllas, tales como seméforos,
postes de sefializacion y similares, cabinas telefonicas, fuentes publicas, papeleras, soles, marquesinas,
contenedores de residuos, quioscos, bancos y cualesquiera otros de naturaleza urbana, se disefiaran y ubicardn de
forma que puedan ser accesibles a todos los ciudadanos y que no constituyan obstaculos para el trafico peatonal Y,
en especial, para las personas con movilidad reducida o limitacién sensorial.

Articulo 150. Los elementos verticales de sefializacion e iluminacion debern situarse de forma que no constituyan
obstaculo para personas con movilidad reducida o limitacion sensorial. La altura de los mismos no serd inferior a
2,20 metros medidos desde el pavimento, prefiriéndose su situacion en las paredes al objeto de reducir al maximo
&l nimero de postes en la via ptblica.

Artlculo _157. Los semdforos contardn con un sistema de sefializacién sonora para indicar el cambio de luz y
realizaran los cambios de sefiales con tiempo suficiente para permitir cruzar con seguridad a personas con
movilidad reducida o limitacion sensorial. En los seméforos dotados de pulsador para cruce de peatones, dicho

pulsador se situard a una altura no superior a 1,00 metro desde el pavimento, al objeto de facilitar su accionamiento
por personas en silla de ruedas.

Affleulo 152, Cualesquiera elementos que sobresalgan de las alineaciones que interfieran en un espacio publico
peatonal, como toldos, marquesinas, escaparates y otros andlogos se dispondran de modo que no constituyan

obstaculo para las personas con movilidad reducida o limitacion sensorial. La altura de los mismos nunca serd
inferior a 2,20 metros medidos desde el pavimento.

Artlculo 153, En las zonas de estacionamiento de vehiculos de las calles de nueva urbanizacién deberd reservarse,
con caracter permanente y tan cerca como sea posible de los accesos peatonales, plazas de aparcamiento para
vehiculos que transporten a personas con movilidad reducida.

Aticulo 154, Dichas plazas estardn debidamente sefializadas con el simbolo internacional de accesibilidad y con el
de prohibicion de aparcar a personas que no se encuentren en situacion de movilidad reducida. El nimero de
plazas reservadas serd, al menos, de una por cada cincuenta o fraccion.
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PLAN PARGIAL DEL SEGTOR PP-35 “INDUSTRIAL 2*
TERMINO MUNICIPAL DE VILLAJOYOSA

CAPITULO XV ORDENANZAS ESTETICAS

Articufo 155. Las construcciones habrén de adaptarse al ambiente en que estén situadas, al paisaje y a los tipos
constructivos tradicionales en |a zona de acuerdo a los usos a que se destinen,

M En el supuesto de utilizarse cubiertas en pendiente, |a terminacion vista deberd excluir materiales de
tipo semiacabado tales como fibrocemento en placas, chapas metalicas no prelacadas, etc.

Articulo 157. Si se previera la utilizacion de energla solar, los elementos exteriores precisos deberan integrarse en
el volumen de la cubierta.

Articulo 158, los eventuales cerramientos de parcela frente a espacios publicos deberdn estar conformados por
materiales de calidad y aspecto equivalente a los de las fachadas de las construcciones.

Arﬂgu_ lo_159°. Los elementos verticales ciegos de cerramiento de la parcela sobre los linderos con el espacio
publico o con otras parcelas se podrdn disponer hasta una altura méxima de 1,50 metros respecto de la rasante de

la acera o del terreno natural, respectivamente y 2,00 metros en un diez por ciento de cada lindero. A partir de esa
altura no podran ser ciegos, hasta un limite total méximo de 3,00 metros,
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-35 "INDUSTRIAL 2"
TERMINO MUNICIPAL DE VILLAJOYOSA

CAPITULO XVI. CONCLUSION

Articulo_160. Las presentes Ordenanzas seran de aplicacion Gnica y exclusiva en el dmbito del Plan Parcial del
Sector PP-35 del término municipal de Villajoyosa. En cualquier caso de omision, dificultad de interpretacion,
error 0 contradiccion en la aplicacion de esta normativa se estard a lo expuesto en el Plan General de Villajoyosa
vigente, en la Normativa aplicable y, en ditimo término, a lo resuelto por el Excmo. Ayuntamiento de Villajoyosa.

Albatera, junio de 2003

Fdo: Fernando Paton Quiles i
Ingeniero de Caminos Canales y Puertos
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