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CONVENIO DE CESION DE LA FUNDACION BENEFICO ASISTENCIAL D2. CONCEPCION Y
D. PEDRO ARAGONES AL ILTRE. AYUNTAMIENTO DE VILLAJOYOSA, DE PARTE DEL
SOLAR DE LA MANZANA NUMERO 4 DEL PP3 PARA LA CONSTRUCCION DE LA “CASA
DE LA MUSICA” Y EL SUELO DOTACIONAL DE LA PLAZA GENERALITAT NUMERO 3,
AMBAS PROPIEDAD DE LA FUNDACION, CON EL OBJETIVO DE CONCENTRAR EL
APROVECHAMIENTO EN PARCELA MiNIMA UNICA EN EL SECTOR PP8 DEL PGOU DE
LA VILA JOIOSA.

En la ciudad de La Vila Joiosa, a 21 de marzo de 2024.

REUNIDOS

De una parte, DON MARCOS-ENRIQUE ZARAGOZA MAYOR, Alcalde-Presidente
del Excmo. Ayuntamiento de La Vila Joiosa, provisto de DNI 25.130.787-K, asistido por
el Secretario, DON JUAN-BAUTISTA RENART MOLTO, provisto de DNI 20.768.474-A.

De otra parte, DON JUAN-JOSE ORTEGA VERANO, mayor de edad, provisto de
DNI 27.468.618-V, como Patrono-Secretario de la “Fundacién Benéfico-Asistencial
Dofia Concepcién y Don Pedro Aragonés” de la Generalitat Valenciana, con domicilio
social en Calle Germans Aragonés 1, bajo, de La Vila Joiosa.

Constituida en escritura otorgada el 12 de Enero de 1.996 ante el Notario de
Alicante Don Antonio Ripoll Jaén con el nimero 113 de protocolo, y complementada
por escritura de reestructuracion otorgada ante el mismo Notario de Alicante el 14 de
Marzo de 1.997, con el nimero 1.013 de protocolo, en la que constan sus Estatutos,
aprobados por la Generalitat Valenciana. Inscrita en el Registro de Fundaciones de la
Comunidad Valenciana con el nimero 96(A) por Resolucidon de la Conselleria de la
Presidencia de fecha 2 de Junio de 1.997. Sus Estatutos fueron adaptados y recopilados
por acuerdo de la Junta General nimero 41 de fecha 8 de Junio de 2.001, elevados a
publico mediante escritura el dia 26 de Junio de 2.001, nimero 665 de protocolo.y
provista de C.I.F. nimero G-53185948.

Se encuentra especialmente facultado para este otorgamiento en virtud de
acuerdo del Patronato en su reuniéon num. 253, de fecha 14 de febrero de 2024, segin
se desprende de certificacién expedida por el propio compareciente Don Juan José
Ortega Verano, con el Visto Bueno del Sr. Presidente, que se incorpora como Anexo 1.

Ambas partes cuentan con capacidad legal suficiente para el otorgamiento del
presente CONVENIO URBANISTICO, manifestando libre y espontaneamente
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ANTECEDENTES

PRIMERO.- Que la “Fundacion Benéfico-Asistencial Dofia Concepciéon y Don
Pedro Aragonés” es propietaria en su totalidad de las siguientes fincas en la localidad
de La Vila Joiosa:

Finca nimero 1

URBANA.- Parcela urbana nimero DOS, de uso residencial y terciario, situada
en término de Villajoyosa, Partida de Barberes, ubicada en la manzana nimero cuatro
del PP-3, del Plan General de Ordenacién Urbana de La Vila Joiosa, resultante del
Proyecto de Reparcelaciéon de la Unidad de Ejecuciéon 1, M-4, M-5. Ocupa una
SUPERFICIE de seis mil cuatrocientos veintitrés metros y cuarenta decimetros
cuadrados.

LINDA: Norte, parcela resultante nimero uno propiedad de Hermanos Avila,
hoy Comunidad de Propietarios; Sur, Este y Oeste, vial.

Inscripcion.- Finca registral 29.016 del Registro de la Propiedad nimero 2 de La
Vila Joiosa.

Referencia catastral.- 1463502YH4616S0001GK.
Titulo.- Por adjudicacién en el Proyecto de Reparcelacion del Sector.

Cargas y arrendamientos.- Dicha finca se halla libre de cargas, gravdamenes y
arrendamientos.

Clasificacion y calificacion urbanistica de la parcela en el Plan General vigente.-
Suelo Urbano con una edificabilidad de 15.141 m2t.

Finca nimero 2

URBANA.- Suelo dotacional en La Vila Joiosa, Plaza de la Generalitat numero 3.-
Calificado como dotacional perteneciente a la red secundaria, quedando dentro de
esta finca resultante una porcién situada dentro del PRC Amadorio. Tiene una
SUPERFICIE de quinientos ochenta y cuatro metros y cuarenta decimetros cuadrados.

LINDA: Frente, Plaza de la Generalitat; derecha saliendo, Plaza de la Generalitat
y carretera que sale al puente; izquierda, finca de Emilia Gete Verdes y finca segregada
de la Fundacién Benéfico-Asistencial Dofia Concepcidn y Don Pedro Aragonés; y fondo,
Rio Amadorio.

Inscripcion.- Se halla inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de La Vila
Joiosa, al tomo 861, Libro 368, Folio 79, Finca 3.959.

Referencia catastral.- 1358814YH4615N0001FH.

Titulo.- Adquirida por donacién en escritura otorgada en Alicante, el 12 de
enero de 1996 ante el Notario Don Antonio Ripoll Jaén, y actualizada cabida por
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Cargas y arrendamientos.- Dicha finca se halla libre de cargas, gravamenes y
arrendamientos.

Clasificacion y calificacién urbanistica de la parcela en el Plan General vigente.-
Suelo Urbano clasificado como Dotacional.

Sobre dicha parcela se solicité por la “Fundacion Benéfico-Asistencial Doiia
Concepciéon y Don Pedro Aragonés” la incoacion de Expediente de Reserva y
Transferencia de Aprovechamiento al Sector PP8, que fue tramitado como Expediente
de Transferencia de Aprovechamiento nimero 86 y cuya caducidad fue declarada por
Decreto numero 202303431 de 25 de septiembre de 2023 del Concejal de Urbanismo,
habiéndose incoado nuevo expediente con el nimero 11062/23

Finca nUmero 3

RUSTICA.- Trozo de tierra en La Vila Joiosa, Partida Plans. Regadia eventual, que
formé parte de la heredad titulada Plans de Abajo, hoy identificada catastralmente
como Calle de Cervantes nimeros 76-78. Ocupa una SUPERFICIE de SESENTA Y OCHO
AREAS.

LINDA: Norte, Edificios Viconsa de la Urbanizacion Gasparot; Sur, Carretera
Nacional 332 en el tramo que es la prolongacién de la Calle de Cervantes; Este, terreno
que fue de la finca matriz y se ha cedido para un acceso o calle desde la Carretera
hasta la Urbanizacion Gasparot; Oeste, antiguo camino de entrada a la Urbanizacién
Gasparot, que lo separa de las tierras de José Gonzélez Gonzalez.

Inscripcion.- Se halla inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de La Vila
Joiosa, al tomo 923, Libro 412, Folio 17, Finca 25.918.

Referencia catastral.- 0655302YH46055S0001XB.

Titulo.- Por compraventa otorgada el 23 de diciembre de 2003 ante el Notario
Don Juan-Guillermo Giménez Giménez.

Cargas y arrendamientos.- Dicha finca se halla libre de cargas, gravamenes y
arrendamientos.

Clasificacion urbanistica de la parcela en el Plan General vigente.- Suelo
Urbanizable. Unidad de Ejecucién nimero 2 y Sector PP8 del PGOU.

SEGUNDO.- Que sobre parte de la Finca nimero 1 tiene el Excmo.
Ayuntamiento de La Vila Joiosa intencion de promover y construir una edificacion de
uso dotacional publico que en adelante se denominara “CASA DE LA MUSICA”, motivo
por el que le interesa solicitar y aceptar la cesién de dicha parte de finca.

Dicha parcela tendra una superficie de 1.209 m2, ubicada en el extremo sureste
de la manzana, Calle Concepcién Aragonés, esquina con Calle Doctora Damiana
Zaragoza Zaragoza.

Se acompafia como Anexo 2 plano de la parcela a segregar.



TERCERO.- Que igualmente interesa al Excmo. Ayuntamiento de La Vila Joiosa
aceptar la cesién de la Finca nimero 2, de uso dotacional publico, con reserva de
aprovechamiento para la Fundacién en el Sector PP8 del PGOU.

Se acompaiia como Anexo 3 plano de la parcela.

CUARTO.- Que a la “Fundacién Benéfico-Asistencial Dofia Concepcién y Don
Pedro Aragonés” le interesa materializar en el Sector PP8 la totalidad del
aprovechamiento urbanistico de la Finca nimero 2 y de la parte de la Finca 3 ubicada
en el PP8, siendo su voluntad la de materializar su aprovechamiento en una parcela
minima de titularidad exclusiva, sin formar proindiviso con ninglin otro propietario,
junto con parte del aprovechamiento de la Finca nimero 1 correspondiente a la
parcela segregada sobre la que se ubicara la ”CASA DE LA MUSICA”.

Los parametros a tomar en consideracion para la adjudicacién de una parcela
minima en la futura Reparcelacién del Sector PP8 serian los siguientes:

1. Aprovechamiento aproximado derivado de la cesién de la parte de la Finca
nimero 1.- 1.194,63 m2t.

2. Aprovechamiento aproximado del resto de la Finca Registral 25.918 incluida en
la gestion del Sector PP8 (Finca 3).- 367 m2t.

3. Aprovechamiento derivado de la Transferencia de la finca Registral 3.959 (Finca
2).- 968 m2t.

QUINTO.- Que a la “Fundacién Benéfico-Asistencial Dofia Concepcién y Don
Pedro Aragonés” le interesa materializar la parte del aprovechamiento de la Finca
namero 1 que no va a ser objeto de Transferencia al Sector PP8 en el resto del solar
que no es objeto de cesidn, pudiendo con ello incrementar el total de las VIII plantas
actuales a IX, mediante el correspondiente documento urbanistico.

SEXTO.- Que conviniendo para los intereses municipales la cesién de los
terrenos destinados a la “CASA DE LA MUSICA” mencionados en el Antecedente
Segundo, asi como la parcela dotacional mencionada en el Antecedente Tercero, y a
los de la Fundacién la materializacion de la totalidad del aprovechamiento mencionado
en el Antecedente Cuarto en el Sector PP8, ambas partes suscriben el presente
CONVENIO URBANISTICO con arreglo a las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA.- El Ayuntamiento mediante los acuerdos correspondientes se
compromete a impulsar el documento urbanistico correspondiente, el Expediente de
Transferencia de Aprovechamiento, la tramitacion de licencia de segregacién, la
tramitacién de licencia de edificacion del edificio de la parcela nimero 1 propiedad de
la Fundacidn, y cuantos otros instrumentos urbanisticos fueren necesarios con la
siguiente finalidad:

A. Segregar una porcion de 1.209 m2 de la Finca 1 identificada en el Antecedente
Segundo y modificar su calificacion de uso lucrativo residencial y terciario a
DOTACIONAL PUBLICO DE USOS MULTIPLES, adjudicandose la titularidad de
esa parcela.



;E B. Materializar en el resto de la Finca 1 cuya titularidad mantiene la Fundacién el
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aprovechamiento necesario para aumentar la edificabilidad de dicha manzana
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de las VIII plantas previstas actualmente a IX plantas.

C. Transferir el aprovechamiento de la parte de la Finca 1 que se segrega y se cede
al Ayuntamiento al Sector PP8.

D. Aceptar la cesién de la Finca nimero 2 de suelo dotacional identificada en el
Antecedente Tercero y transferir el aprovechamiento de la misma al Sector PP8.

E. Favorecer en el Expediente de Reparcelacién del Sector PP8 la adjudicacion a la
Fundacién Benéfico-Asistencial Dofia Concepcién y Don Pedro Aragonés de una
parcela de resultado en la que materialicen todos los aprovechamientos referidos
en el Antecedente Cuarto, como propietario Unico, evitando la adjudicacién en
proindiviso, siempre y cuando lo permitan los parametros urbanisticos.

SEGUNDA.- CESIONES.- La Fundacién Benéfico-Asistencial Dofia Concepcidn y
Don Pedro Aragonés, con reserva del aprovechamiento, cede al Excmo. Ayuntamiento
de La Vila Joiosa, libres de cargas y gravdmenes, lo siguiente:

1. La porcién de terreno delimitada en el plano al que se ha hecho referencia en el
Anteceden Segundo, con una superficie de 1.209 m2, entregando la posesion
en el momento del Acta de Replanteo que se elaborard tras la emision del
correspondiente acto administrativo y su inscripcién en el Registro de la
Propiedad nimero 2 de La Vila Joiosa.

2. La porcion de terreno delimitada en el plano al que se ha hecho referencia en el
Anteceden Tercero, con una superficie de 584,40 m2, entregando la posesion
en el momento del Acta de Replanteo que se elaborara tras la emision del
correspondiente acto administrativo y su inscripcién en el Registro de la
Propiedad nimero de La Vila Joiosa.

TERCERA.- CONDICION - El presente Convenio, en lo que atafie a la cesion de
las porciones de terreno referidas en el Anteceden Segundo y Tercero, queda
sometido a las siguientes condiciones:

1. Que se proceda a la emisién del correspondiente acto administrativo y su
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

2. Que se aprueben los instrumentos urbanisticos necesarios.

En cuanto a la superficie concreta objeto de cesién, y con independencia de la
que se hace constar en este Convenio, queda sujeto a la medicién y deslinde que se
efectle en el Acta de Replanteo.

CUARTA.- El Excmo. Ayuntamiento de La Vila Joiosa podra tomar posesion de
los terrenos cedidos y que figuran en la Clausula Primera a) y d) una vez que se
cumplan las condiciones establecidas en la Clausula Tercera. ~

QUINTA.- La “Fundacién Benéfico-Asistencial Dofia Concepcién y Don Pedro
Aragonés” se compromete a suscribir los documentos publicos que resulten necesarios
para cumplir el contenido de este documento, y en particular a solicitar al
Protectorado de Fundaciones de la Generalitat Valenciana la autorizacién del art. 22 de
la Ley 8/98 de Fundaciones de la Comunitat Valenciana, modificada por Ley 9/2008 de
3 de julio.




SEXTA.- La “Fundacion Benéfico-Asistencial Dofia Concepcién y Don Pedro
Aragonés” se compromete a no reclamar indemnizacién por la demolicién de los
muros de delimitacion de la parcela en la que se ubicard la futura “CASA DE LA
MUSICA”, al tiempo que el Excmo. Ayuntamiento de La Vila Joiosa se compromete a no
acometer tales demoliciones ni autorizarlas hasta que se proceda a la emision del
correspondiente acto administrativo, asi como a vallar debidamente el resto de
parcela que no se cede.

SEPTIMA.- El Excmo. Ayuntamiento de La Vila Joiosa, tras la oportuna
tramitacion de la licencia, se compromete a expedir cuantos certificados y documentos
fuesen necesarios para el otorgamiento de la escritura de Declaracién de Obra Nueva y
la inscripcion en el Registro de la Propiedad referida a la futura edificacion en el resto
de la Finca ndmero 1 que no es objeto de cesion.

OCTAVA.- Ambas partes convienen y acuerdan que las superficies mencionadas
en el presente Convenio son aproximadas y que se concretaran con el correspondiente
Replanteo.

En los mismos términos, y respecto al Aprovechamiento a transferir al Sector
PP8, toda vez que las superficies son aproximadas y dependen de la futura medicidn, el
Excmo. Ayuntamiento de La Vila Joiosa favorecerad que en el Proyecto de Reparcelacién
se adjudique a la “Fundacion Benéfico-Asistencial Dofia Concepciéon y Don Pedro
Aragonés” una parcela minima de titularidad exclusiva. A tal efecto, el Ayuntamiento
destinard, si fuere necesario, parte del aprovechamiento que se le adjudique
correspondiente al 10% en el Sector a completar los derechos de la Fundacion con el
objeto de sea adjudicataria de parcela minima.

Y para que conste y en prueba de conformidad se firma el presente Convenio
Urbanistico por ambas partes, en duplicado ejemplar y a un solo efecto, en la ciudad y
fechas al principio indicadas, ante mi el Secretario de la Corporacién, de todo lo cual
doy fe.

(Excmo. Ayuntamiento de Villajoyosa) (Por la Fundacion)
EL ALCALDE. EL SECRETARIO
EL SECRETARIO
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D. JUAN JOSE ORTEGA VERANO, mavyor de edad, Parroco de Ntra. Sra.
de la Asuncidén de Villajoyosa (Alicante), con NIF.: 27468618-V, actuando como Patrono-
Secretario de la “Fundacion Benéfico-Asistencial Dofia Concepcién v Don Pedro Aragonés”
de la Comunidad Valenciana, con domicilio en C/ Germans Aragonés n2 10 de Villajoyosa,
inscrita en el Registro de Fundaciones bajo el Nim. 96 (A)y provista de C.I.F.: G-53185948, en
base a los antecedentes que obran en esta Secretaria.

CERTIFICO:

I.- Que en la Junta Extraordinaria Niim. 253 de esta Fundacién, celebrada el 14 de
febrero de 2024, debidamente convocada y constituida, con QUORUM suficiente,
segun los Arts. 20 y 21, de los vigentes Estatutos, al tratar el Pto. 22/, (Apdo. 2.1) del
Orden del Dia, .- “Situacién urbanistica del Solar de la Fundacidn, sito en Avda.
Pianista Gonzalo Soriano”.

Entre otros dice lo siguiente:

“nmnnnil g Junta informada sobre todo lo expuesto y tras varios comentarios, por el
bien patrimonial de la Fundacién y en cumplimiento de los fines Fundacionales
acuerda por unanimidad lo siguiente:

Primero.- Que se lleve a cabo la cesion y posterior segregaciéon de una parte de
esta Parcela n92 resultante del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion
numero 1 del Sector PP-3 del PGOU de la Vila Joiosa, al lltre. Ayuntamiento de
Villajoyosa, para ubicar un Equipamiento Publico Municipal destinado a la Casa de la
Musica, que contard con una superficie aprox. de 1.209 m?, ubicada en la esquina
entre las calles Dra. Damiana Zaragoza y D2 Concepcion Aragonés, frente al Auditori,
Una parte del aprovechamiento se puede materializar sobre el resto de la parcela
propiedad de la Fundacion.

Se pretende elevar una planta mds y pasar de 8 a 9 plantas mediante el
correspondiente Documento Urbanistico que deberd especificar el Ayuntamiento, bien
mediante un Estudio de Detalle o un Plan de Reforma.

El resto del aprovechamiento, que no se pueda compensar en la parcela,
debera materializarse fuera del ambito. Debiendo realizarse un Convenio Urbanistico
entre la Fundacion y el Ayuntamiento, en el que se especifiguen todos los
condicionantes de esa transferencia de aprovechamiento. Que equivalen
aproximadamente a 1.194'63 m2c. Se plantea sea transfererido al Sector PP-8
“Gasparot 1”. En el que la Fundacidn tiene un terreno de aproximadamente 800 m2,
resto de la finca registral N225918 incluida en la gestion de la UE-2 del Plan General.

Pero para que la operacién pueda ser ventajosa, debe garantizarse la obtencidon
de una parcela minima exclusiva de la Fundacion.

Fundacién Benéfico - Asistencial DofAa Concencién v NDon Pedrn Arannnéc



Segundo.- Se efectle una nueva transferencia de aprovechamiento a favor de
la Fundacién en el mismo Sector PP-8 “Gasparot 1”, correspondiente al solar de la
Placa de la Generalitat n23, y poder obtener una parcela minima de 2.000 m? de
superficie en el referido Sector PP-8 del PGOU de Villajoyosa.

En ese mismo sentido, se proceda mediante los tramites pertinentes a la adquisicién
por parte del Ayuntamiento de las parcelas de la Plaza de la Generalitat n25 y 3 (A)y
Dr. Esquerdo n2l1 y n23, transfiriendo el aprovechamiento que corresponda a la
Fundacioén al Sector PP-4 del PGOU de Villajoyos, con la finalidad de mejorar la parcela
ya adjudicada en el referido Sector.

Por todo ello la Junta, acuerda por unanimidad facultar expresamente al
Patrono-Secretario D. Juan José Ortega Verano, para que en representacion de esta
Fundacién pueda realizar cuantas gestiones y tramites estime oportunos, como
cualquier otro documento publico o privado, hasta conseguir culminar cuantos asuntos
urbanisticos y transferencias de aprovechamiento sean necesarias y/o
convenientes,”””"" "

Lo que Certifico a los efectos pertinentes, con el V2 B2 del Sr. Presidente: en
Villajoyosa (Alicante), a 19 de febrero-de 2024.

veBe.

El Presidente
\
N

El Secretario

oage

Fdo.: nrique Zaragoza Mayor Fdo. Juan José Ortega Verano

Fundacién Benéfico Agsistencial
De Concepcion y D. Pedro Aragones
C1F. G-53185948 - Reg. Fund CV.:96(A)

Calle Germans Aragor
(13570-Villajoyo
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