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A.- PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA
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1.1.- CONSIDERACIONES PREVIAS.
1.1.1.- Iniciativa.

El presente documento de modificacion puntual del sector PP-1 es de iniciativa
municipal, habiendo sido formulado por el presente equipo redactor a instancias de la
empresa ALEXIA GESTION INTRA PACTUM, S.L., con C.I.F B- B87615340, y con
domicilio, a efectos de notificaciones, en Calle Las Norias 80, 2H, 28221,
Majadahonda, Madrid. Esta entidad es propietaria de la parcela con referencia
catastral 6482802YH4668S0001LE, coincidente con la parcela denominada M13b del
PP-1 “Cales i Atalaies” del PGOU de La Vila Joiosa.

La situacion juridico-urbanistica que seguidamente se describira impide que, en la
actualidad, esta mercantii pueda materializar el aprovechamiento urbanistico
patrimonializado en virtud de instrumentos de gestién urbanistica aprobados por el
Ayuntamiento de La Vila Joiosa. Por esta razén, y con el fin de colaborar para resolver
este problema, ha encargado la redaccién del presente instrumento de planeamiento,
que se pone a disposicion del Ayuntamiento al amparo de lo dispuesto en el articulo
12 y concordantes del Real Decreto Legislativo 7/2015, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU), para su impulso y
tramitacién municipal.

Una vez obtenida la resolucién ambiental municipal que acuerda la tramitacion
urbanistica simplificada, el érgano promotor municipal asume el impulso administrativo
conforme a los tramites del articulo 61 del TRLOTUP, que culminardan con la
aprobacioén definitiva municipal (dado el alcance pormenorizado de la modificacion).

1.1.2.- Antecedentes y contexto.

Para poder contextualizar y entender la necesidad y justificacién del presente borrador
de modificacion puntual, resulta aconsejable conocer los siguientes antecedentes:

a) El Acuerdo de programacion del sector “Cales i Atalaies” fue adoptado en
diciembre de 1997 una vez ya entrada en vigor la Ley 6/1994, Reguladora de la
Actividad Urbanistica, LRAU, y estando todavia vigente el Plan General de
1980, pero ya en redaccién el nuevo PG que se aprobaria en 1999. Como
parte integrante del PAI se aprob6 un planeamiento parcial que modificaba en
parte otro anterior, de 1989 vy, el correspondiente proyecto de reparcelacion.

b) En abril de 1999 se aprobd el Plan General vigente en la actualidad, en el que,
para el ambito que nos ocupa, se recoge el planeamiento aprobado en
diciembre de 1997, con ciertas alteraciones en cuanto a zonificacion
necesarias para encajar su ordenacién en el contexto de las directrices de
caracter estructural del planeamiento general municipal.

c) Posteriormente, se produjo la aprobacién de varias modificaciones del
planeamiento parcial, a través de planes parciales de mejora (PPM-1 y PPM-2),
cuyo objeto principal era ajustar la ordenacién a las exigencias normativas de
cumplimiento de estandares minimos dotacionales.

EqUipO redactor: RAFAEL BALLESTER CECILIA, ABOGADO URBANISTA _ PEREZ SEGURA ASOCIADOS __ JOSE RAMON GARCIA PASTOR, ICCP _ CAINUR, S.L. 7
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d) Por otro lado, también se aprobé un Plan de Reforma Interior para posibilitar la
construccion de un hotel en la parcela “m19bc1”. El citado PRI fue aprobado
durante la vigencia del PPM-2 en desarrollo de la prevision normativa
contemplada en el Plan General referente a bonificacién hotelera.

e) En base a los planeamientos senalados anteriormente fueron otorgadas
licencias para las edificaciones hoy existentes en el ambito, habiéndose
alcanzado un muy alto grado de ocupacion.

f) Tras varios avatares judiciales, finalmente mediante sentencia num. 435/2016,
de 25 de febrero, del Tribunal Supremo, sala de lo contencioso administrativo,
seccion quinta, se falld6 que no habia lugar al Recurso de Casacion num.
2510/2014 formulado por la Generalidad Valenciana y el Ayuntamiento contra
la sentencia num. 410/2014, del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana, que declaraba nulos y dejaba sin efectos los acuerdos de
aprobacién municipal y autonémica del Plan Parcial de Mejora 2 del sector de
suelo urbanizable “PP-1", “Cales i Atalaies”.

g) Las obras de urbanizacion fueron ejecutadas conforme al Proyecto de
Urbanizacion aprobado por el Ayuntamiento en fecha 7 de noviembre de 2000,
hoy recibidas por el ayuntamiento y en uso publico. En cuanto a las parcelas
lucrativas, se encuentra construida casi la totalidad de la edificabilidad
residencial y terciaria que se prevé en dicho ambito.

1.1.3.- Situacion actual del ambito objeto de modificacion de
planeamiento.

La situacién actual de este ambito, fisicamente, es la que se describe en las siguientes
imagenes:

Equipo redactor: RAFAEL BALLESTER CECILIA, ABOGADO URBANISTA _ PEREZ SEGURA ASOCIADOS __JOSE RAMON GARCIA PASTOR, ICCP _ CAINUR, S.L.
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llustracion 1.- Imdgenes aéreas obtenida de Google Maps en el que se observa el alto grado de consolidacion del
Sector PP-1.

El planeamiento anulado modificaba sustancialmente la ordenacion inicial en cuanto a
trazado de calles y a la disposicién de parcelas lucrativas privadas que ya han sido
construidas. Por tanto, resulta necesario fijar una ordenacioén urbanistica del ambito
acorde con la realidad ejecutado conforme a instrumentos urbanisticos aprobados por
la administracion.

En la siguiente secuencia de imagenes vemos mas clara la problematica que se
pretende resolver:

a) Un Plan Parcial de Mejora aprobado en 2003.

b) Una urbanizaciéon que se ejecuta y edifica siguiendo las pautas de este Plan
Parcial.

¢) Resoluciones judiciales que anulan el Plan Parcial de Mejora.

d) Ordenacion del Plan General de 1999 que “revive” tras la nulidad del Plan
Parcial de 2003 y que es incompatible con la “realidad” ejecutada y edificada.

Equipo redactor: RAFAEL BALLESTER CECILIA, ABOGADO URBANISTA _ PEREZ SEGURA ASOCIADOS __JOSE RAMON GARCIA PASTOR, ICCP _ CAINUR, S.L. 9
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Plan Parcial de 2003, anulado en 2014

Urbanizacion ejecutada
conforme a Plan Parcial
2003

Ordenacion de Plan General de 1999
(ademas de PATIVEL) resucitada desde
2014, e incompatible con la “realidad”
ejecutada y edificada
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1.2.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO Y
TERRITORIAL VIGENTE.

Para determinar el planeamiento vigente al momento de formular el presente
instrumento de planeamiento, y anulados los planes parciales de mejora PPM-1 y
PPM-2, procede remitirse al Plan General vigente. El Plan General vigente ordena
pormenorizadamente el sector en 1999 y le asigna una serie de determinaciones
urbanisticas. No obstante, el ambito del sector ha sido afectado con posterioridad por
otros instrumentos urbanisticos (PRI de la manzana M9bc1) y territoriales (PATIVEL)
que no estan condicionados por las sentencias citadas y alteran parcialmente su
ordenacion.

Seguidamente, pues, exponemos las principales determinaciones de este conjunto de
instrumentos que conforman el planeamiento vigente aplicable en el ambito del sector.

1.2.1.- Plan General de Ordenacion Urbana de la Vila Joiosa aprobado en
fecha 7 abril de 1999.

El Plan General ordena pormenorizadamente el Sector PP 1/1 y establece su ficha de
planeamiento y gestion. A continuacion, se reproduce imagen con la zonificacion:

llustracion 2.- Ordenacidn vigente PP 1 (PG 1999)
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Esta ordenacioén, no obstante, fue modificada por los instrumentos que a continuaciéon
se describen.

1.2.2.- Plan de Reforma Interior parcela “M19bc1”.

De otro lado, para la parcela denominada M19bc1 (en el PG vigente estaria formada
por parte de la M12, M13, M15 y espacio SRD) situada en el extremo oeste del ambito
del PP-1, el planeamiento vigente aplicable es el Plan de Reforma Interior que se
tramito y aprobo para posibilitar la construccion de un hotel en la referida parcela y, al
no haber sido anulado, la ordenacién fijada por el mismo permanece inalterable. El
citado PRI fue aprobado durante la vigencia del PPM-2 en desarrollo de la previsién
normativa contemplada en el Plan General referente a bonificacion hotelera y su
ordenacion.

7 /_/

llustracion 3.- Ordenacidn vigente parcela M19bc1 segun PRI vigente

Los terrenos objeto del PRI estaban desarrollados urbanisticamente conforme al PPM?
del Sector PP-1 “Cales i Atalaies”.

1.2.3.- Plan de Accion Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral de
la Comunitat Valenciana.

Otra de las afecciones que ha tenido el ambito del Sector PP-1 se produce con la
aprobacion del Plan de Accion Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral de la
Comunitat Valenciana (en adelante PATIVEL), aprobado por la Conselleria
competente en materia de ordenacion del territorio. Este instrumento territorial modifica
directamente el Plan General de La Vila Joiosa en varias de sus determinaciones
graficas, afectando a la ordenacion de los sectores 1, 30y 31.

EQUipO redactor: RAFAEL BALLESTER CECILIA, ABOGADO URBANISTA _ PEREZ SEGURA ASOCIADOS __JOSE RAMON GARCIA PASTOR, ICCP _ CAINUR, S.L. 1 2
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En lo que se refiere al Sector PP-1, que es el que nos ocupa en el presente
documento, el PATIVEL dispone que una importante superficie clasificada inicialmente
como urbanizable, incluida en el ambito del sector, con la consideracion de suelo
dotacional, y de propiedad publica, se clasifique como Suelo No Urbanizable
Protegido, con una doble consideracion:

a) Suelo Tipo 1, de Proteccion Litoral (primera franja de 500 metros desde el
litoral).

b) Suelo Tipo 2, de Refuerzo del Litoral (segunda franja de 500 metros desde el
litoral).

En la siguiente imagen se reproduce uno de los planos de ordenacion de este
PATIVEL:

Layonda
ENE y \ ’ rredores ecoldgico wm Oominia Pablico Maritimo-Teerastra [OPMT) = Tohe do Sanvidumbre de Tranaite
Corredores funcionale we Zona de Servidumbire DPMT
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= @/ Suslos Transitorios
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LIC Serra
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llustracion 4.- Ordenacion PATIVEL en entorno sector PP 1

Segun los articulos 9y 11 de las Normas del PATIVEL, estos suelos tipo 1 (Proteccion
del Litoral) y 2 (Refuerzo del Litoral) podran formar parte de la red primaria de zonas
verdes de acuerdo con el planeamiento municipal siempre que se garantice su
funcionalidad con la Infraestructura Verde. Dado que el suelo tenia la condicién de
dotacional publico, de propiedad municipal, y formaba parte de la red primaria de
parque publico municipal, se considerara en el presente documento que mantiene la
misma condicién de dotacion publica de red primaria de zonas verdes, compatible con
las determinaciones del PATIVEL, siendo su régimen de usos el previsto para cada
categoria de suelo protegido (lo que se debera verificar en la normativa urbanistica).

al R
L e N 1Y

llustracion 5.- Comparacion PG 1999 - PATIVEL
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En la anterior comparativa de imagenes, observamos cémo el PATIVEL afecta a
espacios dotacionales del Plan General vigente, en su mayor parte Parque Publico,
pero también equipamientos y zonas verdes pertenecientes a la red secundaria,
ademas, de red viaria tanto estructural (externa al sector) como pormenorizada
(interna).

1.2.4.- Sintesis del planeamiento y ordenacion vigentes, y sus
magnitudes.

Para su mejor analisis, se ha confeccionado un plano que refunde las anteriores
determinaciones de planeamiento vigente, asi como sus magnitudes, lo que nos
permitira evaluar y comparar con la nueva propuesta de ordenacion.

llustracion 6.- Refundicion ordenacion vigente

Equipo redactor: RAFAEL BALLESTER CECILIA, ABOGADO URBANISTA _ PEREZ SEGURA ASOCIADOS __JOSE RAMON GARCIA PASTOR, ICCP _ CAINUR, S.L. 1 4
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El cuadro de magnitudes de este planeamiento vigente seria el siguiente:

PARCELAS PRIVADAS
M Superf. Edif. Total
anz. | (m2s) IEN (m21)
1 16.540,00 1,560 | 25.795,00
2 17.866,00 1,046 | 18.690,00
3 10.112,00 1,513 | 15.296,00
4 9.848,00 1,631 | 16.062,00
5 | 19.985,00 1,404 | 28.058,00
6 7.917,00 1,626 | 12.871,00
7 12.287,00 1,594 | 19.589,00
8 2.027,00 2,087 | 4.230,00
9 63.319,00 1,872 |118.519,00
1 11.967,00 1,771 | 21.190,00
11 | 20.892,00 1,680 | 35.106,00
14 | 30.927,00 1,940 | 60.011,00
17 2.035,00 1,773 | 3.609,00
27.798,18 0,126 | 3.500,00
| 6.542,62 0,986 | 6.448,00
| 19bc2 | 6.243,06 1646 | 10.278,00
6.388,03 1,609 | 10.278,00
19bcd | 6.242,61 1646 | 10.278,00
19bc5 | 6.771,83 1518 | 10.278,00
19bc6 | 6.771,83 1518 | 10.278,00
19d | 10.732,00 1,378 | 14.791,00
1% | 11.824,00 1,378 | 16.296,00
315.036,16 471.451,00
EQUIPAMIENTOS PRIVADOS
Superf. Edif. Total
Clave (m2s) (m2t)
. . TOTAL PRIVADO
SRD 834,75 | Recreativo Deportivo -
SED B 22.157,00 | Cultural Docente Superf. | Edif. Total
" STD | 18.386,00 | Asistencial (m2s) (m2t)
62.377,75 | 48.841,00 377.413,91 | 520292

L
- b
cRlnuUr
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EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

~ Superf.
Clave (m2s)
D PID I 962,00 Infraestructuras
- SRD ' | 13.250,00 | Recreativo Deportivo
14.212,00
ZONAS VERDES
Superf.
Clave (m2s)
SJL-SJU| 26.322,00 | Jardines i
| PQL [445.127,89 | Parque Litoral - PATIVEL
471.449,89 |
RED VlARIA TOTAL
Clave | Tupert DOTACIONES
PRVl 46.055,00] Red viaria estructural PUBLICIS
VP 3.151,00] RV prioridad peatonal Superf.
| SRV | 95512,09 Red viaria pormenorizada (m2s)
144.718,09 .. 630.379,98 |

SUELO NO URBANIZABLE

Superf.
Clave (m2s)

"11.399,11 | Refuerzo Litoral 2 PATIVEL

TOTAL SECTOR
Superf. Edif. Total
(m2s) IEB (m2t)
1.019.193 0,5105 520.292

Estas magnitudes tienen en consideracion las siguientes circunstancias:

a) Las determinaciones del Plan General vigente se ven complementadas por lo
dispuesto en el PRI de la Manzana M19c, que aplicé en su ambito la
bonificacion de edificabilidad de uso hotelero a que se hace referencia en el
articulo 100 de sus normas urbanisticas. Asimismo, en dicho PRI se
consideraba la edificabilidad dotacional privada como lucrativa.

b) Las determinaciones del Plan General vigente también se ven
complementadas con las del Plan Parcial y Programa aprobado en 1997, al
que se remite en sus Disposiciones Transitorias, y que dio lugar a un Proyecto
de Reparcelacion aprobado en diciembre del afio 2000. Este Proyecto de
Reparcelacion no ha sido anulado y sigue vigente, de ahi que sus
determinaciones complementen el planeamiento en cuanto a la dimensién de la
edificabilidad lucrativa y publica hoy disponible.
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1.3.- OBJETO, AMBITO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION DE
PLANEAMIENTO.

1.3.1.- Objeto.

Como hemos sefalado en el apartado de consideraciones previas, desde la
declaracion de nulidad del PPM-2, no existe actualmente una ordenaciéon acorde con
la realidad fisica materializada en el ambito del Sector PP-1 “Cales i Atalaies”.

Considerando que casi la totalidad de la edificabilidad residencial del Sector PP-1 esta
ya materializada y que las obras de urbanizacion estan conclusas, recibidas y en uso
publico normalizado, con las infraestructuras en servicio, resulta adecuado que el
objetivo del presente expediente sea el de adaptar la ordenacion prevista en el
planeamiento vigente a la realidad juridica y material existente.

En el presente documento se va a contemplar las modificaciones de ordenacion
pormenorizada, pues lo relativo a la ordenacién estructural se integra en otro
documento modificativo, dado que por dicho motivo tanto su evaluacion ambiental
como aprobacion corresponden a la administracion autondmica.

1.3.2.- Ambito y alcance.

El ambito de la presente modificacion puntual estd conformado basicamente por el
Sector PP-1 “Cales i Atalaies” en su version original del Plan General de 1999, que en
la actualidad se superpone con una superficie de suelo cuya situacion actual es la de
SUELO URBANIZADO al disponer de todos los servicios urbanisticos conforme
prescribe el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

El ambito incluye:

a) Suelo privado: en su mayor parte, superficies con edificios ya terminados en
uso, con licencia municipal, aunque queda algun solar privado con edificaciéon
sin concluir. Los usos son predominantemente residenciales, ademas de
terciarios de diferente naturaleza (comercial, servicios, asistencial).

En la siguiente imagen se reproduce el parcelario existente y su régimen de
ocupacién por la edificacion. Notese que el parcelario se ajusta a la ordenacién
del planeamiento anulado, y que la gran mayoria de las parcelas privativas se
encuentran urbanizadas y edificadas.

Tan solo quedan por edificar algunas parcelas catastrales, como las relativas a
las antiguas parcelas 13b y 19, cuyos propietarios han mostrado interés
reciente en edificar, sin que el planeamiento vigente otorgue cobertura para ello
(precisamente es lo que trata de remediar el presente expediente).
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b) Suelo publico: se trata de dotaciones publicas como viales, zonas verdes,
parques, equipamientos. Todos inscritos a nombre del Ayuntamiento y afectos
a su destino.

El alcance de la modificacion, que en este caso afecta a la ordenacién pormenorizada,
es grafico y normativo:

a) Grafico: porque pretende sustituir/complementar la ordenacién del Plan
General de 1999, por una ordenacion que se ajuste a la realidad urbanistica
existente (suelos privados y publicos a los que haciamos referencia antes),
clasificando el suelo ya como urbano/urbanizado dada su situacion fisica
actual y que las propiedades privadas actuales ya han asumido sus deberes
basicos de cesion, equidistribucion y urbanizacion.

b) Normativo: porque fijaran una normativa urbanistica acorde con la realidad
existente, y coherente con el planeamiento municipal, que asegure la
normalidad en la gestion administrativa de los espacios privados y publicos, y
permita concluir procesos de edificacion pendientes, o cambios de uso,
rehabilitaciones, etc.

1.3.3.- Sintesis.

La modificacion afectara a la totalidad del ambito del sector PP-1 del Plan General, si
bien se pormenorizan 3 entornos de ordenacion:

a) En primer lugar, el del PRI de la manzana M19bc1, que mantiene su
ordenacioén vigente (no afectada por las sentencias que anulan los PPM ni por
el PATIVEL). El ambito sera tratado como suelo urbanizado, estableciendo una
ordenanza reguladora acorde con los usos implantados.

ae

.

-
Al[al¥]p
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b) En segundo lugar, el entorno afectado por el PATIVEL, que prima sobre la
ordenacién urbanistica. Su concrecién a nivel de usos se establece en la
modificacion de ordenacioén estructural.

c) En tercer lugar, el ultimo entorno a pormenorizar sera el resto del sector PP-1,
cuya ordenacién se ajustara a la realidad material y demanial existente,
considerando el suelo en situacion de urbanizado, y dotandolo de una
ordenanza reguladora acorde con sus usos.

En consiguiente, desaparecera la ficha de planeamiento y gestion del Sector PP-1 tal y
como hoy la conocemos, sustituyéndose por:

a) Desde un punto de vista de la ordenacion estructural:

a. Fichas para cada zona de ordenacion:

i. ZRP-NA.
i. ZU-RE (dos subzonas).

b. Planos de ordenacion estructural definiendo zonas de ordenacion,
clasificaciéon de suelo, infraestructura verde y red primaria de dotaciones
publicas.

b) Desde un punto de vista de la ordenacién pormenorizada:

a. Planos de ordenacién pormenorizada:

i. Usos pormenorizados.
ii. Red secundaria de dotaciones publicas.
iii. Infraestructura Verde municipal.

b. Normativa urbanistica pormenorizada: usos y condiciones de

edificacion.
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1.4.- CONDICIONANTES AMBIENTALES Y TERRITORIALES.

En el Documento de Inicio Estratégico (DIE) que se redacté durante la fase de
consulta al érgano ambiental, se hace una razonable descripcion de las principales
determinaciones ambientales y territoriales que pueden condicionar la ordenacion de
este ambito. Es relevante destacar, como hemos hecho, que el ambito del sector PP-1
se encuentra totalmente urbanizado, y casi consolidado por la edificacion, formando un
conjunto urbano en plena explotacién y actividad.

Por lo tanto, la modificacion de planeamiento, en sentido estricto, carece de efectos
significativos sobre el medio ambiente, pues no supone la implantacion de usos que
alteren la situacién natural del entorno, ni nuevas emisiones o inmisiones diferentes a
las actuales.

Esta circunstancia ha sido puesta de manifiesto en la resolucion del 6rgano ambiental
municipal por la que se dicta Informe Ambiental y Territorial Estratégico (IATE), con
caracter favorable, en la que se concluye que no se prevé una afeccion significativa de
caracter ambiental o territorial. Se acompafa el citado IATE como anexo de este
documento.
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CONSULTAS SECTORIALES.

- b
cRlnuUr

Durante el proceso de informacién publica y de consultas sectoriales, se han obtenido
los siguientes pronunciamientos:

INFORMES SECTORIALES

OBSERVACIONES

1)

Confederacion Hidrografica del Juacar de
fecha 13 de septiembre de 2024

Favorable en cuanto a la suficiencia de recursos
hidricos, afeccién a dominio publico, régimen de
corrientes y afecciones a terceros

2)

Informe  Servicio de Infraestructuras
Educativas de la Direccion General de
Infraestructuras Educativas de 28 de
octubre de 2024

Conselleria de Educacion,
Universidades y Ocupacion

Cultura,

Con fecha 20 de febrero de 2025 se emite
nuevo informe por este Servicio,

Requiere:

a) Anexo educativo seguin Decreto 104/2014

b) Justificacion impacto acustico en la
parcela docente

c) Calificacion como equipamiento educativo
centro docente QE-DOC)

d) Cumplimiento de las condiciones
edificatorias del articulo 11 Decreto
101/2014.

e) Incorporaciéon de condicionante normativo
en la regulacion del uso residencial: /la
implantacion de una actividad
industrial/terciaria no debera alterar las
condiciones de las parcelas educativas
existentes o futuras, no admitiéndose, en
el entorno de un centro o parcela
educativa, actividades que puedan
generar factores de riesgo para la salud
humana en dichas parcelas, en los
términos del articulo 10.3 del Decreto
104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el
que se aprueba la norma técnica en
materia de  reservas  dotacionales
educativas; para lo cual, cualquier
actividad que pretenda implantarse que
implique elementos de riesgo debera
obtener informe favorable de la Direccion
General de Salud Publica de Ila
Conselleria de Sanidad Universal y Salud
Puablica u organismo que lo sustituya.
Ademas, la implantacion de cualquier
actividad debera justificar que el nivel
sonoro exterior maximo que produce no
implica que los niveles de recepcion
externos de las parcelas escolares
incumplan los parametros establecidos en
la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la
Generalitat Valenciana, de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica, para el
uso docente.

El nuevo informe valida el Anexo Educativo
formulado por el Ayuntamiento de Villajoyosa y
determina que sea la parcela inicialmente
calificada como SQD la que se califique como
SQE-DOC. En el nuevo Anexo Educativo se
incorpora esta parcela con las determinaciones
previstas en el informe.

3)

Informe Telefénica de Espafia SAU de 5
de agosto de 2024

Hace referencia a determinaciones propias de la
ejecucion de obras de urbanizacién.

4)

Informe Servicio Territorial de Industria,

Requiere incorporar informaciéon en materia de
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Energia y Minas de Alicante de 6 de
septiembre de 2024

infraestructuras energéticas y de hidrocarburos

5) Informe del Servicio de Vida Silvestre y | Favorable
Red Natura 2000 de 7 de octubre de 2024
6) Informe Servicio de Caza y Pesca de 26 | Favorable

de septiembre de 2024

7) Informe Seccion Forestal Vias Pecuarias
de 23 de septiembre de 2024

Desfavorable, condicionado a subsanar la
configuracién geométrica de la Colada de la Costa
y su superficie total

8) Informe PATIVEL Favorable

9) Informe Direccion Territorial de Alicante. | Favorable
Agricultura, Sanidad y Produccién Animal
de 2 de septiembre de 2024

10) Informe Servicio Territorial de Urbanismo | Favorable
de 6 de agosto de 2024

11) Informe EPSAR de 4 de marzo de 2025 Favorable

ALEGACIONES PARTICULARES

OBSERVACIONES

1) Escrito de D. José Luis Romero
Garcia

Plantea accion publica

Propone cambios relacionados con el sector
TI-13, colindante, consideraciones sobre la
afeccion de la Ley de Costas a la manzana 1
y cuestiona el mantenimiento de Ia
ordenacion del PRI de la manzana M19cb1

2) Escrito de PROMOCIONES

CHAMPRA, S.L.

Escrito como interesado (propietario de
parcela)

Propone ajuste normativo en cuanto al uso en
planta baja en las parcelas residenciales y
reduccion del retranqueo de sétanos

3) Escrito de CENTURY PROYECTO,
S.L.

Solicita reduccion retranqueo de sétanos a 1
metros

Consta informe emitido por los servicios técnicos municipales en el que se analiza y
valora el impacto de estos informes y alegaciones. En la presente version de
documento de planeamiento se incorporan las determinaciones y justificaciones
recabadas por los citados informes sectoriales, a efectos de su subsanacién, y asi:

a) En cuanto a la via pecuaria, se incluye, sin modificar, su trazado completo, con

anchura de 8 metros.

b)

En cuanto al suelo docente, se incorpora anexo justificativo relativo a la

compatibilidad de la parcela con los requisitos previstos en el Decreto
104/2014, en la consideracion de que estamos ante un suelo en situacion de
urbanizado donde el margen de la ordenacion es limitado. La parcela
seleccionada es la prevista en el informe de Educacion de 26 de febrero de

2025.

¢) En cuanto a los requerimientos del Servicio Territorial de Industria, se incorpora
en los planos de informaciéon todo aquello relativo a las infraestructuras de
energia y gas existente. Igualmente en materia de telecomunicaciones.

En cuanto a las alegaciones formuladas por los particulares, nos remitimos a su

valoracién municipal.
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Il.- MEMORIA DESCRIPTIVAY
JUSTIFICATIVA
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2.1.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

2.1.1.- Interés particular.

La situacion de actual, que hemos descrito en el apartado anterior, esta generando
una serie de problemas que deben ser corregidos para que la potestad de
planeamiento y los derechos de los propietarios puedan conjugarse con la necesaria
seguridad juridica que debe presidir cualquier instrumento urbanistico.

Desde una perspectiva de los derechos de los propietarios, puede comprobarse que la
mayoria de las parcelas privadas del sector se encuentran edificadas con viviendas y
complejos hoteleros y terciarios, que da lugar a diferentes regimenes de tenencia
(propiedad y alquiler). Sin edificar, o a medio proceso, se encuentran escasos solares,
que precisan de una solucién administrativa para consolidar su edificacion.

Todos estos espacios vy edificios privados requieren ser armonizados
urbanisticamente, pues la ordenacién urbanistica, superpuesta con ellos, genera
evidentes disfunciones que impide el ejercicio soberano de su derecho de propiedad,
plenamente consolidado si consideramos que los propietarios originales del sector
soportaron sus obligaciones basicas de cesioén, equidistribucion y urbanizacién.

Esta situacion requiere ser subsanada y corregida a la mayor brevedad, en evitacién
de dafios y perjuicios a los propietarios afectados.

2.1.2.- Interés publico.

Como se ha explicado en la Memoria Informativa, la mera necesidad de actualizar las
determinaciones de planeamiento, a la vista de la situacion actual, ya es de por si una
motivacion publica mas que razonable para su modificacién, siendo necesario dotar de
cobertura juridica a un ambito de suelo privado y publico sobre el que ya se han
materializado los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion.

2.1.3.- Realidad factica.

La situacion descrita nos pone ante un espacio completamente urbanizado, que forma
una malla urbana convencional de espacios publicos y privados en fase de explotacion
ordinaria. Un espacio de esta naturaleza y condicibn no puede mantener una
ordenacién como la prevista en el planeamiento vigente, una vez anulado el Plan
Parcial que le dio cobertura. Por tanto, esta realidad factica impone la necesidad y
conveniencia de una modificacion de planeamiento como la que se propone en este
documento.
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2.2.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

2.2.1.- Consideracion previa sobre las alternativas y la finalidad de la
modificacion.

Atendiendo al objeto de la propuesta de modificacion de planeamiento, y el contexto
en el que se encuentra su ambito, es evidente que las alternativas se limitan a dos:

a) La alternativa 0, que es mantener la situacién actual, carece de efectos
significativos sobre el medio ambiente, pues el suelo se encuentra urbanizado
y en carga, y por ello no es una opcion que mejore el medio natural existente, o
las afecciones territoriales, o la situacion de riesgos naturales o inducidos. Por
el contrario, esta situacion genera una importante incertidumbre juridica tanto a
la administracion como a los propietarios afectados que han cumplido sus
deberes de cesion, equidistribucidon y urbanizacion, pero no pueden
materializar el aprovechamiento inscrito.

b) La alternativa 1, que consiste en solucionar el problema existente, dotando al
ambito de una ordenacién urbanistica coherente con la realidad factica
existente, que fue desarrollada de forma integrada y sistematica (como
deciamos, habiéndose garantizado el cumplimiento de los deberes de cesion,
equidistribucion y urbanizacioén con cargo a los propietarios). Esto permitira:

i Resolver la incertidumbre juridica actual;

i. Eliminar el riesgo de eventuales reclamaciones y posibilitar el ejercicio
de facultades de edificacion a los propietarios de solares vacantes, y;

iii.  Facilitar la explotacion normalizada de los usos urbanisticos existentes.

No hay mas alternativas racionales, pues:

a) No parece admisible plantear opciones como la desclasificacion del suelo y su
paso a no urbanizable (supondria asumir un proceso de indemnizaciones
costoso, ademas de la reposicion del suelo a su estado original);

b) Tampoco resulta aconsejable incrementar la edificabilidad del ambito (el suelo
ya esta en carga y con una intensidad razonable).

En este orden de cosas, parece légico desarrollar la alternativa 1, y solucionar el
problema existente, y hacerlo de un modo sensato y sensible con la realidad factica y
juridica existente.

Como destacamos anteriormente, el suelo que nos ocupa esta en situacién de
urbanizado, y como tal, no es susceptible de conformar un sector de suelo urbanizable
(que es como esta en el Plan General vigente). Esto implica que el nuevo
planeamiento dote al ambito de una ordenacion coherente con esta situacion factica,
eliminando la previsién de ficha de planeamiento y gestién, que es exclusiva para
ambitos que van a requerir una programacioén urbanistica.
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2.2.2.- Ordenacion estructural (establecida en Modificacion Puntual de la
ordenacion estructural en tramitaciéon ante el 6rgano autonémico).

En este apartado se reproduce lo establecido en el documento de modificacion puntual
de la ordenacién estructural de este sector, que a su vez trata de respetar, en la
medida de lo posible, la ordenacion estructural del planeamiento vigente (conformado
por ese mix al que haciamos referencia, que es el Plan General de 1999, el PRI de la
manzana M19bc1 y el PATIVEL), adaptada a la realidad factica del ambito ordenado.
De este modo, podemos considerar los principales elementos de la ordenacion
estructural (articulo 21.1 LOTUP):

a.- Clasificacion de suelo (articulo 28 TRLOTUP).

e El suelo afectado por el PATIVEL como tipo 1 (Proteccién del Litoral) y tipo 2
(Refuerzo del Litoral) se clasifica como suelo no urbanizable protegido.

e El resto del suelo del antiguo sector PP-1 se considera como suelo urbano en
situacion de urbanizado.

S
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llustracion 7.- Clasificacion de suelo propuesta
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b.- Zonas de ordenacion estructural (articulos 25, 26 y 27 TRLOTUP).

e El suelo afectado por el PATIVEL como tipo 1 (Proteccién del Litoral) y tipo 2
(Refuerzo del Litoral) se zonifica como Suelo Rural de Especial Proteccion
(ZRP), siendo su régimen de usos el previsto en dicho instrumento de
ordenacion territorial.

o El resto del suelo del antiguo sector PP-1 se considera como zona urbanizada
(ZU), siendo sus usos los siguientes:

o Caracteristico o predominante: residencial.

o Compatible: terciario (los usos dotacionales privados previstos se
consideraran como suelos terciarios).

o Incompatible: industrial.
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llustracion 8.- Zonas de Ordenacion Estructural propuestas

Se creara un capitulo especifico de las Normas Urbanisticas del Plan General
para este ambito especifico de suelo urbano que denominaremos Zona
Urbanizada ZUR-RE “Cales i Atalaies”, con dos subzonas:
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e Subzona 1: antiguo PRI manzana M19bc1.

e Subzona 2: antiguo PP-1 (de ésta, se excluye de esta modificacion de
planeamiento la parte del sector que fue ordenada en el PRI del ambito
TI-13 del Plan General, por estrictas razones de coherencia
urbanistica).

c.- Red Primaria de dotaciones publicas (articulo 24 TRLOTUP).

Se considerara como elemento perteneciente a la red primaria de dotaciones publicas,
en su categoria de Parque Publico, toda la superficie de dominio publico calificada
como Suelo No Urbanizable de Proteccion y Refuerzo del Litoral, incluida en el
PATIVEL.

Tiene una superficie de 442.869,95,95 m?, por lo que satisface un estandar aplicable a
una poblacion de mas de 90.000 habitantes si se atiende al indicador de 5 metros
cuadrados por habitante, mientras que el ambito que nos ocupa tiene una capacidad
de alojamiento poblacional de entre 11.000 y 12.000 personas.
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llustracion 9.- Red Primaria de Dotaciones Publicas propuesta

Dentro del ambito de este Parque Publico existen elementos catalogados como Bien
de Interés Cultural, como la Torre del Aguilé, manteniéndose en todo caso las
determinaciones que le son aplicables conforme a la resolucién que lo declara, asi
como las que se establecen en la legislacion de patrimonio cultural.
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d.- Condiciones de desarrollo del ambito (articulo 31 TRLOTUP).
No son precisas dado que estamos ante un suelo urbanizado.

e.- Criterios para delimitacién de areas de reparto y aprovechamiento tipo (articulo 32
TRLOTUP).

No son precisos dado que el ambito ha sido objeto de equidistribucion de cargas y
beneficios, y la totalidad del suelo dotacional publico esta inscrito a nombre del
Ayuntamiento y adscrito a uso y/o servicio publico.

f.- Delimitacion de la Infraestructura Verde Municipal (articulo 23 TRLOTUP).

La Infraestructura Verde del ambito objeto de reordenacién se compone de los
siguientes elementos:

e Suelos de Proteccion y Refuerzo del Litoral incluidos en el PATIVEL, de
caracter no urbanizable.

e Red de espacios libres (zonas verdes) publicos afectos a uso y dominio
publico.

e Via pecuaria.

e Bien de Interés Cultural (BIC) Torre del Aguild

m SUELO NO URSANRAELE REFUERZO LITORAL 2 PATIVEL
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llustracion 10.- Infraestructura Verde propuesta
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2.2.3.- Fichas de Zona (definidas por la ordenacion estructural).

ZONA ZUR-R1

CLASIFICACION Y CALIFICACION SUELO URBANO. RESIDENCIAL
ZONA DE ORDENACION ZUR-RE
USO DOMINANTE RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES TERCIARIO. DOTACIONAL
USOS INCOMPATIBLES INDUSTRIAL

PLANO DE DELIMITACION DE LA ZONA

PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE 154.440 m2s EDIFICABILIDAD TOTAL 93.013 m2t]

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 88.925 m2s N° DE VIV. (ESTIMACION) 741 viv|

EDIFICABILIDAD TERCIARIA 4.088 m2s

CONDICIONES DE ORDENACION

Tipologia: edificacion abierta

Numero de plantas: segln ordenacién pormenorizada

Condiciones de volumen Altura méxima: segun ordenacién pormenorizada

Edificabilidad sobre parcela neta: segiin ordenacién pormenorizada

Ocupacion sobre parcela neta: seglin ordenacion pormenorizada
CONDICIONES DE GESTION

ACTUACIONES AISLADAS

CONDICIONES DE EJECUCION

Condiciones de conexion e

. P El &mbito se encuentra dotado de servidios e infraestructuras
integracién

Condiciones de integracion

e Tt . Se consideran suficientes las establecidas mediante las condiciones de volumen
paisajistica y visual

La utilizacién del dominio publico maritimo-terrestre se regulara segun lo especificado en el Titulo Ill de la
Ley de Costas. En cualquier caso, las actuaciones que se pretendan llevar a cabo en dichos terrenos de
dominio publico deberan contar con el correspondiente titulo habilitante.

Los usos en la zona de servidumbre de proteccién se ajustaran a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de
la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en esta zona con la autorizacién del érgano
competente de la Comunidad Auténoma.

Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar establecidas en los
articulos 27 y 28 de la Ley de Costas, respectivamente, y el cumplimiento de las condiciones sefialadas
en el articulo 30 para la zona de influencia.

Afecciones sectoriales COSTAS

Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de costas, situadas en zona de
dominio publico o de servidumbre, se regularan por lo especificado en la Disposicién Transitoria Cuarta de
la Ley de Costas.

Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones sefialadas en el articulo 44.6
de la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento.

Los elementos de valor patrimonial existentes en el ambito de esta zona, se regiran, en cualquier caso,
por la normativa sectorial de caracter patrimonial. A estos efectos, se seguiran las medidas correctoras
establecidas en la Memoria de Impacto Patrimonial.

Afecciones sectoriales
PATRIMONIO CULTURAL
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ZONA ZUR-R2
CLASIFICACION Y CALIFICACION SUELO URBANO. RESIDENCIAL|
ZONA DE ORDENACION ZUR-RE|
USO DOMINANTE RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES TERCIARIO. DOTACIONAL
USOS INCOMPATIBLES INDUSTRIAL|

PLANO DE DELIMITACION DE LA ZONA

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE 391.932 m2s EDIFICABILIDAD TOTAL 418.585 m2t
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 380.332 m2s N° DE VIV. (ESTIMACION) 3169 viv.
EDIFICABILIDAD TERCIARIA 38.253 m2s

CONDICIONES DE ORDENACION

Tipologia: edificacion abierta
Numero de plantas: segun ordenacion pormenorizada

- Altura maxima: seglin ordenacién pormenorizada
Condiciones de volumen

Edificabilidad sobre parcela neta: segun ordenacién pormenorizada

Ocupacion sobre parcela neta: seglin ordenacién pormenorizada
CONDICIONES DE GESTION

ACTUACIONES AISLADAS Licencia de obras o, en su caso, Programa Actuacion Aislada

CONDICIONES DE EJECUCION

Condiciones de conexioén e
integracion

El ambito se encuentra dotado de servicios e infraestructuras

Condiciones de integracion

U . Se consideran suficientes las establecidas mediante las condiciones de volumen
paisajistica y visual

La utilizacién del dominio publico maritimo-terrestre se regulara segun lo especificado en el
Titulo Ill de la Ley de Costas. En cualquier caso, las actuaciones que se pretendan llevar a
cabo en dichos terrenos de dominio publico deberan contar con el correspondiente titulo
habilitante.

Los usos en la zona de servidumbre de proteccion se ajustaran a lo dispuesto en los
articulos 24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en esta zona con
la autorizacion del 6rgano competente de la Comunidad Auténoma.

Afecciones sectoriales COSTAS |Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar
establecidas en los articulos 27 y 28 de la Ley de Costas, respectivamente, y el
cumplimiento de las condiciones sefaladas en el articulo 30 para la zona de influencia.
Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de costas, situadas en
zona de dominio publico o de servidumbre, se regularan por lo especificado en la
Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones sefialadas en el
articulo 44.6 de la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento.

Los elementos de valor patrimonial existentes en el ambito de esta zona, se regiran, en
cualquier caso, por la normativa sectorial de caracter patrimonial. A estos efectos, se
seguiran las medidas correctoras establecidas en la Memoria de Impacto Patrimonial.

Afecciones sectoriales
PATRIMONIO CULTURAL

De forma previa al otorgamiento de licencias de nueva edificacion en las parcelas afectadas
por riesgo de inundacién o peligrosidad geomorfoldgica el Ayuntamiento establecera las
condiciones de adecuacion segun lo dispuesto en el articulo 20 de la normativa del
PATRICOVA

Afecciones PATRICOVA
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2.2.4.- Ordenacién pormenorizada.

Esta apartado es el que es objeto de establecimiento ad hoc expresamente en este
documento modificativo.

2.2.4.1.- Consideracion previa.

La ordenacion pormenorizada se limita exclusivamente al ambito de suelo urbano que
se propone clasificar en el presente documento de modificacion de Plan General (Zona
Urbanizada Residencial).

Este ambito de suelo urbano, que integra una unica zona ZU-RE, lo hemos dividido en
dos subzonas, con la finalidad de salvaguardar las determinaciones especificas
establecidas en el PRI de la manzana M19bc1, evitando asi la generacion de algun
tipo de confusion.

En cualquier caso, a la hora de establecer a continuacién la descripcion de la
ordenacién pormenorizada, lo haremos considerando todo el espacio urbano como
una unidad homogénea, dada su interrelacién funcional y visién unitaria.

2.2.4.2.- Criterios inspiradores de la ordenacion pormenorizada y su relaciéon con
la ordenacion estructural.

La ordenacién pormenorizada propuesta en esta modificacion del Plan General tiene
como principal criterio de orientacion la adaptacion a la realidad factica existente, que
a su vez se sustenta en el PPM-1 y PPM-2 anulados por los tribunales de justicia. Hay
que destacar a este respecto que la nulidad de dicho planeamiento fue declarada
exclusivamente por motivos formales, concretamente relacionados con el quérum del
organo plenario que aprobd provisionalmente dicho instrumento. Esto es relevante
senalarlo, toda vez que el plan fue aprobado por la Conselleria competente en materia
de urbanismo previos los informes sectoriales oportunos, que verificaron el
cumplimiento de las reglas y criterios formales sobre ordenacién de espacios publicos
y privados.

En cualquier caso, la nueva ordenacion si se ajusta y respeta, como es logico, las
determinaciones del PATIVEL y las derivadas de la normativa sectorial (Costas).

2.3.4.3.- Descripcion de la ordenaciéon pormenorizada: usos y magnitudes.

Conforme a lo expuesto, la ordenacion pormenorizada de la zona ZUR-RE se ajustara
en la mayor medida posible a la zonificacion aprobada y vigente del PRI de la
manzana M19bc1 y la del anulado PPM-1 y PPM-2, y se vincula funcionalmente con la
zona ZRP-NA formada por los antiguos suelos del sector PP-1 afectados por el
PATIVEL.

Esta ordenacion incorpora, a su vez, las determinaciones resultantes del Informe
Ambiental y Territorial Estratégico de 29 de diciembre de 2023, que resumimos a
continuacion:
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Los planos de informacion tendran en cuenta la ordenacion estructural fijada en
el instrumento de planeamiento oportuno, en tramitacion paralela.

Aclarar las discrepancias en la calificacién del dotacional privado-recreativo
deportivo, afectado por el PATIVEL.

Subsanacién de la parte normativa en relacién con la regulacion del uso
recreativo deportivo en la subzona ZUR-RE-II, y de infraestructuras (PID) en la
subzona ZUR-RE-I.

Eliminacion de las normas urbanisticas de la subzona n°® 3 ZRP-NA, dado que
se trata de algo ya tratado en la ordenacién estructural.

Consideracion del informe emitido en materia de vias pecuarias.

Los suelos dotacionales privados se consideraran terciarios o terciarios
especiales, segun sea el caso. En el supuesto de la parcela dotacional
asistencial TR 20, se reducira la parcela minima y se amplian los usos
terciarios y se disponen los mecanismos necesarios para su gestion
urbanistica. En este caso, se ha aprovechado para ajustar su edificabilidad
neta a la baja (IEN < 1 m?t/m?3s).

En la siguiente imagen resumimos esta ordenacion, que se refleja en el plano n® O-3.
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Los usos y magnitudes que se reflejan en el citado plano son los siguientes:

FARCELAS PRIVADAS

Superf. Alturas | Edif. Total
Manz. {mzs} Uso IEN - |{|T[2t}
1 8.96500| VE-Res 1,742 X 15.620,00
2a 315000 | EA-Res 1,936 X 6.096.00
2b 315000 | EA-Res 1,936 X 6.098,00
Ja 348350 VE-Res 1,936 X 6.743 50
3b 348350 | VERes 1,936 X 6.74350
4 10.018,00 | VE-Res 1,936 X 19.394 00
ba 579500 | EA-Res 1,087 VI 6.300,00
Gb 4.930,00| EA-Res 1,976 WV 9.744,00
[ 920200| EA-Res 2129 Xl 19.695.00
7 5.569.00| VE-Res 2,129 Xl 18.226,00
8a 374156 | VE-Res 2129 Xl 7967 46
8b 413044 | VE-Res 2,129 Xl 8.795,54
9 7.196,00| EA-Res 2,129 Xl 15.324 00
10 6.286,00 | EA-Res 2,129 Xl 13.386,00
11a 6.804,00| EA-Res 2,323 Xl 15.806,00
11b 6278 00| EA-Res 2323 Xl 14 584 00
12a 6.052,00| EA-Res 2,323 Xl 14.059,00
12b 5.84800]| VE-Res 2323 Xl 13.685,00
13a 3.997.00| VE-Res 2,323 Xl 9.285,00
13b 3.997.00] VE-Res 2,323 Xl 9.285,00
T4al 4.070,50| EA-Res 2,323 Xl 9.456,00
14aZ 4.070,50| EA-Res 2,323 Xl 9.456,00
T4bT | 3.16524 | EA-Res 2323 Xl 7.352,94
14b2Z 334233 EA-Res 2,323 Xl 7.764,33
14b3 351942 EA-Res 2,323 Xl 8.175,72
Tha 565400 EA-Res 2,291 Xl 13.024,00
15b 7.26000]| EA-Res 2323 bl 16.886,00
T6a 10.046,00 | EA-Res 1,416 Xl 14.224 00
16b1 255100 VE-Res 2,323 Xl 5.926,00
16b2 315000 VE-Res 2323 Xl 7.318,00
7 452900 VE-Res 2,323 Xl 10.521,00
T8al | 3218.00| EA-Res 2323 Xl 747550
T8al 3.2168,00| EA-Res 2,323 Xl 747550
18b1 401150 EA-Res 2,323 Xl 9.319,00
T8bZ 4011,50| EA-Res 2,323 Xl 9.319,00
m19bcl| 654262 VE-Turist 0,986 X 6.448,00
m19c2| 624306| VE-Res 1,646 X 10.278,00
m19bc3| 638803 | VE-Res 1,609 X 10.278,00
m19bcd| 624267 VE-Res 1,646 X 10.278,00
m19bc5| 677183 | VE-Resi 1,518 X 10.278.00
mi19bech| 6.771,83| VE-Res 1518 X 10.278,00
mi19d | 10.732,00| EA-Res 1,378 XN 14.791.00
mi% | 11.624,00| EA-Res 1,378 XN 16.296,00
242 437 97 469 256,99
TERCIARIO
Superf. Alturas | Edif. Total
{m2s) max. (m2t)
mi9% | 27795168 | EA -Ter Il 3.500,00
20 | 2523700 | Terciario especial Iv | 3500000
Asistencial - Sanitario
Otros terciarios
21 9.525,00 | Terciario especial v | 10.000,00 TOTAL PRIVADO
Asistencial - Sanitario .
92 | 2.069,00 | Recreat. Deport i 538,00 Supert. | Bdt. Jotal
3304 | 1229923 | Recreat Deport 3.753.00 (m2s) (m2t)
76.928 41 52.341.00 319.366,38 |521.597,99

-
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EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

Superf. Alturas
Clave (m2s) ———
SOM 3583297 | Dotacional multiple T
saD 2.878,31 | Deportivo - recreativo 11
Educativo - Cultural. 1
D 5.502.41 Centro Docente
PID 962,00 | Sist Infraestructuras
4517569
ZONAS VERDES
Superf.
Clave (m2s)
SvJ  |35.719,14 | Jardines
" SVAT] 1.032,00 | Area de juegos
36.751.14
COMUNICACIONES
Superf.
(m2s)
46.005,00| Red viaria primaria
1.285,00 | RV pnondad peatonal
96.494 .97 | Red viaria secundaria
1.293,06 | Aparcamiento TOTAL
145.078,03 DOTACIONES
RED PRIMARIA ADSCRITA ZRP-NA PUBLICAS
Superf. Superf.
Clave I:ITIES] {nﬂﬁ-}
PVP  [442.869 95| Parque (ZRP-NA Pativel) /69.874,81
DOMINIO PUBLICO
Superf.
Clave (m2s)
lERP-CB 8.005,00 | Vias pecuarias

De este modo,
pormenorizada:

podemos resumir las siguientes magnitudes de ordenacion

e Suelo Urbano (ZUR-RE): 546.371 m2.
o Suelo lucrativo: 319.366,38 m?
o Suelo dotacional publico: 227.004,72 m? (el resto seria el Parque
Publico de Red Primaria, coincidente con el suelo protegido por el
PATIVEL).
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Los espacios privados se dividen en residencial y terciario.

El uso residencial se ubica en manzanas con dos tipologias: (a) edificacion abierta EA;
y (b) volumetria especifica VE.

El uso terciario especifico se ubica en las parcelas denominadas TR 21, 22, 23 y 24.
De estas, la parcela TR 21 tiene la consideracion de terciario especial, con uso
asistencial (ya esta materializado el uso), mientras que las parcelas TR 23 y TR 24,
anteriormente dotacional deportivo privado, pasan a ser Terciario Deportivo (estas
parcelas mantendran la edificabilidad patrimonializada con base al planeamiento
anulado, a pesar de la afeccién por el PATIVEL, que ha ocasionado que parte de las
antiguas parcelas dotacionales privadas deportivas se hayan clasificado como suelo
no urbanizable protegido).

En cuanto a la parcela TR 20, se destina a uso terciario polivalente, de acuerdo con lo
dispuesto en el Informe Ambiental y Territorial Estratégico, con la finalidad de que este
espacio terciario pueda, en parte, atender necesidades de la poblacion residente y
turista del resto del sector (hub de servicios privados comerciales, recreativos, deporte,
ocio, restauracién, sanitarios, culturales). A continuacién, resumimos las principales
determinaciones que serian aplicables en esta parcela a nivel urbanistico:

a. Usos:

a. Caracteristico: terciario especial asistencial-sanitario.

b. Compatibles y complementarios: solo para el supuesto de no destinar
integramente la parcela a uso terciario especial asistencial-sanitario, se
admitirdn los siguientes usos terciarios, distribuidos con la siguiente
horquilla de edificabilidades maximas y minimas:

i. Terciario turistico: maximo 50%.
ii. Terciario restauracion: maximo 10%.
iii. Terciario Comercial: maximo 20%.
iv. Terciario Especial Docente-Asistencial-Sanitario: minimo 20%.
v. Terciario Recreativo Deportivo: sin limitacién.
c. Prohibidos: Se prohibe el uso residencial y el industrial.
b. Parcela minima:
a. Uso caracteristico terciario especial asistencial-sanitario: 5.000 m2.
b. Usos compatibles y complementarios: 5.000 m2.
c. Edificabilidad:

a. Uso terciario especial asistencial-sanitario: 1,38685 m?/m?s (siempre
que la totalidad de la parcela se destine a este uso de manera
exclusiva).

b. Uso terciario polivalente: 1 m?t/m?s (para el supuesto de que la parcela
se destine a otros usos compatibles y complementarios).

d. Tipologia: volumetria especifica, a concretar en Estudio de Detalle.

e. Altura: 4 plantas y 17 metros de cornisa.

f. Ocupacion de la edificacion: maximo 50%. La edificaciébn se concentrara
predominantemente en la fachada a la calle Tramuntana.

g. Retranqueos: 5 metros a linderos y 10 respecto al parque publico y via
pecuaria. Posibilidad de alineacion a fachada en calle Tramuntana.
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h. Estudio de Detalle: sera preceptiva la formulacion de Estudio de Detalle de
forma previa a la peticion de licencia para establecer los usos concretos de
toda la manzana, con el siguiente alcance:

a. Concrecion de la huella edificable mediante volumetria especifica.

b. Podra crear (articulo 41.3 TRLOTUP) nuevo suelo dotacional publico
(zona verde) en el entorno de la via pecuaria y el parque publico.

c. Podra incrementar la altura hasta 6 plantas (24 metros de cornisa),
siempre que conlleve una reducciéon proporcional de la ocupacion de la
huella edificable.

Todos estos espacios, publicos y privados, de las zonas ZUR-RE, y sus subzonas,
estan ya urbanizados.

Las parcelas privadas residenciales se encuentran en casi su totalidad edificadas,
mientras que, en el plano publico, restan por consolidar algunas de las parcelas
destinadas a equipamiento publico o privado (estas ultimas ahora terciarias).

Las condiciones de uso y edificacion de cada uno de estos espacios publicos y
privados se establecen en una propuesta de ordenanza reguladora para esta Zona
ZUR-RE “Cales i Atalaies”, tomando como referencia el planeamiento vigente y las
previsiones del planeamiento anulado que sirvieron de soporte para la edificacién de
usos actualmente implantados, y con las siguientes particularidades:

1) Parcelas TR 23 y TR 24: incrementan su edificabilidad neta para resarcir la
afeccion del PATIVEL a las antiguar parcelas dotacionales deportivas privadas.

2) Parcela TR-20: reflejara el régimen anteriormente dispuesto.

3) Parcelas VE-1 y SCA (aparcamiento publico): reflejaran las condiciones
derivadas de su afeccién por la servidumbre de proteccion de costas.

2.2.4.4.- Justificacion de estandares de dotaciones publicas de red secundaria.

La red de espacios publicos que se propone en el presente sector fue objeto
justificacion, a efectos de estandares, en sus respectivos instrumentos de ordenacion
(PRI vigente y PPM-2 anulado). La situacion factica actual y su condicion de suelo
urbano, junto al hecho de que el ambito ya ha sido objeto de urbanizacién y
equidistribucion, hace innecesario que deba justificarse formalmente que la ordenacion
propuesta satisface los estandares aplicables a sectores de nueva ordenacion.

No obstante, y a meros efectos ilustrativos, el ambito cumpliria con bastante holgura
los estandares minimos de planeamiento, considerando que el suelo dotacional
publico de Red Primaria (PATIVEL) se computaria como tal en el ambito (téngase en
cuenta que se cedié al Ayuntamiento de La Vila Joiosa en el seno del expediente
reparcelatorio).
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MAGNITUDES MiNIMAS SUELOS DOTACIONALES AMBITO SALDO
Estandares minimos segtin Anexo IV TRLOTUP
SD no viario - Zonas verdes y Equipamientos (35% ER) 164.239,95 524.796,78 360.556,83
Zonas Verdes
15% zv sobre ER 70.388,55
4% sobre ET 2.093,64 479.621,09 407.138,90
Zona Verde minima 72.482,19

Como puede comprobarse, la nueva ordenaciéon (que es la que se ajusta,
sensiblemente, al planeamiento anulado), reduce la edificabilidad lucrativa e
incrementa el suelo dotacional, por lo que el estandar dotacional global se ve
netamente mejorado.

SUPERFICIE
AMBITO DOTACIONES Egi:ﬁ?&g‘;’) EDG
PUBLICAS (M2S)
PLANEAMIENTO VIGENTE 630.379,98 520.292,00 1,2116
PLANEAMIENTO PROPUESTO 669.874,81 521.597,99 1,2843

2.2.4.5.- Justificacion de estandar de suelo dotacional educativo.

Se adjunta anexo educativo requerido por la Conselleria competente en materia de
educacion, conforme a lo dispuesto en el Decreto 104/2014.

2.2.4.6.- Adecuacion a la ordenacion estructural.

La ordenacién pormenorizada que hemos descrito en los anteriores apartados respeta
las determinaciones de las Fichas de Zona de las Subzonas ZUR RE-1 y RE-2, en
cuanto a usos dominantes e intensidades edificatorias maximas previstas.
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2.3.- INFORME DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

En cuanto a la viabilidad y sostenibilidad econdémica, la justificacion de estos
parametros de sostenibilidad y viabilidad econdémica es mas acusada cuando la
ordenacién es soporte para futuros instrumentos de transformacion urbanistica y
actuaciones de urbanizacion (articulo 22 del TRLSRU estatal).

En el presente caso, estamos ante un instrumento de planeamiento que se limita a
reconocer la situacion factica de un suelo efectivamente urbanizado, cuyos
propietarios han soportado debidamente sus deberes de cesién, equidistribucion y
urbanizacion, y que en la actualidad se encuentra consolidado casi al 100% en cuanto
a sus usos lucrativos.

De ahi que:
a) No sea necesaria estrictamente una justificacién de la viabilidad econémica de

la ordenacion, pues no va a ser precisa inversion alguna por parte de la
propiedad del suelo en relacion con la ejecucién de obras de urbanizacién.

b) En cuanto a la sostenibilidad econdmica, la nueva ordenacién no va a generar
nuevas cargas municipales diferentes a las ya existentes, pero si permitira
agotar la edificabilidad lucrativa pendiente de materializar, lo que supondra
nuevos ingresos publicos.

Por lo tanto, podemos concluir que:

a) No se contempla ninguna actuacion de transformacion urbanistica, ya que el
suelo esta en situacién de urbanizado. De esta manera, y considerando que el
planeamiento pormenorizado propuesto es coherente con la realidad factica
existente, y no siendo preciso costear ningun proceso urbanizador, puede
deducirse que las determinaciones urbanisticas son viables econémicamente
desde el punto de vista inversor, siendo que el valor del suelo actual seria
similar al futuro, al no contemplar nuevos inputs significativos que se deriven
del planeamiento.

b) No se contempla inicialmente que el plan propuesto suponga incremento de
gasto publico municipal, pues el sector se encuentra consolidado y los servicios
publicos se vienen prestando con normalidad.

c) Los escasos solares pendientes de edificacion generaran ingresos del
siguiente tipo:

a. De unico devengo: ICIO, tasas diversas, IVTNU (en caso de
transmisiones), IVA/ITPADJ (en caso de transmisiones y actos juridicos
documentados sujetos).

b. De devengo periddico: IBI (incrementando base imponible con la futura
edificacion), IVTM (derivado del alta de nuevos vehiculos, dificiimente
estimable en estos momentos), y PIE (participacién municipal en los
ingresos del estado, en funcion del incremento de poblacién que
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pudiera derivarse, si bien el suelo que resta por edificar es
esencialmente terciario y residencial de caracter turistico).

d) En consecuencia, el planeamiento propuesto no solo seria sostenible
economicamente desde el punto de vista publico (no se estima impacto en el
capitulo de gasto publico, o al menos éste no seria relevante), sino que, una
vez aprobado, al posibilitar la edificacion de los escasos solares vacantes, se
incrementara el capitulo de ingresos publicos (tanto durante el proceso de
edificacion como mas adelante en la fase de explotacion y ocupacion de los
inmuebles).

e) Con ocasion de la eventual formulacion del Estudio de Detalle de la parcela TR
20, si se generara nuevo suelo dotacional publico, se estableceran los
mecanismos para su entrega al Ayuntamiento en las condiciones necesarias,
asi como, en su caso, las compensaciones que pudieran proceder conforme a
lo dispuesto en el articulo 82.3 del TRLOTUP en caso de optar por los nuevos
usos previstos en esta modificacion.
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2.4.- AFECCIONES SECTORIALES.

2.4.1.- Costas.

El ambito objeto de modificacion puntual se encuentra afectado parcialmente por la
Ley de Costas, por lo que seran de aplicacion sus determinaciones, considerando en
todo caso que tiene la condicion de suelo urbanizado con los efectos
correspondientes.

En el seno del IATE se ha recibido informe emitido por la Direccion General de la
Costa y el Mar, a instancias del Ayuntamiento de Villajoyosa, en el que se sefialan las
principales determinaciones a tener en cuenta.

En los planos de este documento se ha reflejado:

a) Lalinea de DPMT.

b) La servidumbre de transito.

c) La servidumbre de proteccion.
d) Zona de influencia.

e) Accesos al mar.

Para ello se ha tomado como referencia el expediente de deslinde DL-48-AL aprobado
por OM de 18 de junio de 2014.

En la normativa urbanistica (a incorporar en el expediente de ordenacion
pormenorizada) se incluiran las recomendaciones del citado informe:

6. En cuanto a la regulacion normativa, para una mayor claridad y a fin de evitar interpretaciones
que puedan inducir a error, deberan incluirse en las Normas Urbanisticas de las tres subzonas
afectadas las determinaciones de la normativa de Costas siguientes para cualquier tipo de
suelo, independientemente de su clasificacion y calificacion urbanistica:

- La utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre se regulara segun lo especificado en el
Titulo Ill de la Ley de Costas. En cualquier caso, las actuaciones que se pretendan llevar a
cabo en dichos terrenos de dominio publico deberan contar con el correspondiente titulo
habilitante.

- Los usos en la zona de servidumbre de proteccién se ajustaran a lo dispuesto en los
articulos 24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en esta zona,
con la autorizacion de! érgano competente de la Comunidad Auténoma.

- Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar
establecidas en los articulos 27 y 28 de la Ley de Coslas, respectivamente y el
cumplimiento de las condiciones sefaladas en el articulo 30 para la zona de influencia.

- Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas, situadas en
zona de dominio publico o de servidumbre, se regularén por lo especificado en la
Disposicion transitoria cuarta de la Ley de Costas.

- Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones sefialadas en el
articulo 44.6 de la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento.

En cualquier caso, estas determinaciones también han sido incluidas en las Fichas de
Zona.

Las parcelas VE-1y SCA estan afectadas por la servidumbre de proteccion, por lo que
se estara a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas, asi como su
Disposicion Transitoria Cuarta en cuanto a las edificaciones existentes.
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2.4.2.- Confederacion Hidrografica del Jucar: dominio publico, régimen de
corrientes y recursos hidricos.

La ordenacion estructural cuenta con informe favorable de la CHJ emitido a instancias
del Ayuntamiento de Villajoyosa, de fecha 11 de marzo de 2024.

En este sentido, conviene aclarar que el ambito se encuentra debidamente urbanizado
y consolidado en su mayor parte por la edificacién, a tenor de los antecedentes
expuestos en este documento, y que consta la ejecucion de obras hidraulicas
autorizadas por la propia CHJ para reducir y eliminar el riesgo de inundacion
preexistente en dicho entorno, hoy en funcionamiento.

El ambito actualmente esta dotado de suministro de agua potable, garantizado por los
recursos disponibles por el Ayuntamiento.

2.4.3.- Vias Pecuarias.

Se respeta integramente el trazado, longitud y superficie de la via pecuaria “Colada de
la Costa”, siguiendo asi las determinaciones del informe de la Direccion Territorial de
Medio Ambiente de Alicante, de fecha 23 de septiembre de 2024.

- DOMINIO PUBLICO
g Suparl

o= (m2s)

o 77 P-0) 8.005,00 | Vias pecuars

Clava

e
7

=

2.4.4.- Planificaciéon territorial: Estrategia Territorial de la Comunitat
Valenciana y PATIVEL.

El Servicio de Planificacion Territorial de la Direccion General de Politica Territorial y
Paisaje ha emitido, con fecha 16 de enero de 2023, en el seno del expediente de
evaluacion ambiental y territorial estratégica de la ordenacion estructural, un informe
favorable en el que se dispone que la modificacién puntual de ordenacién estructural,
por si sola, no implica superar la superficie maxima de ocupacion total permitida para
el municipio de acuerdo con lo dispuesto en las directrices 80 a 86 de la ETCV. La
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justificacion de este extremo se ha realizado en dicho expediente de la ordenacion
estructural.

Asimismo, con fecha 11 de septiembre de 2024 se emite informe desde el Servicio de
Planificacién Territorial considerando que la ordenacion pormenorizada propuesta en
este documento no resulta afectada por el PATIVEL.

2.4.5.- Riesgo de inundacion.

Consta también informe en esta materia emitido por el departamento correspondiente
de supervisién del PATRICOVA, en el que se determina que la eventual afeccion
identificada en dicho instrumento estaria corregida por las obras de drenaje realizadas
en el municipio de Finestrat. Y sin perjuicio de ello, se evidencia que dada la situacion
del suelo como urbanizado, es competencia municipal la verificacion de la incidencia
de este riesgo de inundacién y, en su caso, la concrecion de las medidas a adoptar en
esta materia (articulo 20 y Anexo | de la Normativa PATRICOVA). Esta circunstancia
se ha hecho constar expresamente en la Ficha de Zona ZUR-RE/II, cuyo ambito esta
parcialmente afectado.

2.4.6.- Patrimonio Cultural.

Se ha realizado informe previo de afecciones al Patrimonio Cultural, que cuenta con
autorizacién previa de fecha 22 de abril de 2022, en el que se deduce que la
ordenacién propuesta no afecta negativamente a los elementos identificados con cierto
valor patrimonial, que se ubican en la zona ZRP-PATIVEL. En dicho informe se
establecen las medidas correctoras patrimoniales a considerar tanto en este
documento de ordenacion estructural, como en el de ordenacion pormenorizada.
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EVALUACION DEL IMPACTO PATRIMONIAL
Interés Estado Tipo Grado | Valoracion
Blen Erofeccin Patrimonial | Conservacion | Afeccion | Afeccién [ Impacto
§ Aguilo 1 - Alto Regular Indirecta [ Nulo Nulo
g2 : :
E % Castilla It :?n'gfv': 3 Alto Bucno Dirceta | Total | Directo
= 3 -
= o
= Aguilo Il - Alto Regular Indirecta | Total Nulo
Horno de cal | BRL" Alto Regular Directa Total Directo
-
E E : Homo de cal 11 BR.L" Alto Regular Indirecta [ Nulo Nulo
=
Caseta refugio - Bajo Ruina Indirecta | Nulo Nulo
=3
P BIC.
B Torre del Aguild | cpgp. Alto Bueno Indirecta | Nulo Nulo
2z Villajoyosa
A

llustracion 12.- Relacion de elementos con valor patrimonial tras prospeccion

RESULTADO MEDIDA
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zw Calle Xaloc, 1 6380404YHA668SO00ILE | Sin edificar | N Prospectado por | Sandeos argueolgicos
< é vallado mecanicos previos
a
E 2 Cales i Atalales, 18 Sin edificar | No prospectado por | ,
< X (B) N2-2 6483301 YH4668S0001 KE vallado Sondm?s lalquc»k\glcus
B S mecanicos previos

Afectado por APA

Cales I Atalales, 1 (A) | 5441301 vH4658500010X | Sin edificar | del yacimicnto arg, | SOndees arqucologicos
4D-1 ATEIRE R previos

*Castilla |

=

x Yacimiento Sk Vhai

=z Cales | Atalales, 2(B) | 500303y H4658S0001RX | Sin cdifi A queoion

2 D4-2 “Castilla 1" manuales previos

E Castilla Il

=

Documentacion
Cales i Atalaies, 3 (D) [ 6678903YH466TNOOOIAQ | Sin edificar | Homo de Caln” | | arqueologica previa del
homo de cal

No do por | Sond 1o

3 . ' Sined; prosg | i

E Cales | Atalaies, 1 (D) | 6678901 YH466TNOOOTHQ | Sin edificar vallado previos

e

=

P Afectado por APA ;

-~ Mq

ZZ Calen Atalales HC): | 5g¢ 1304YH4658S0001DX | Sin edificar | del yacimiento arg. Sondeow _Pc?lég'ms

<= -3 “Castilla 1" previes

B

= e

S Calest Atalales, 20 | 620501 YH4668S0001JE | Sin edificar | VO PO L TR
) vallado previos

b4 Cales I Atalaies, 1 (Z) | 6584901 YH4668S000IHE | Sin cdificar | VO Prospectado por | Sandeos arqueologicos
a vallado MECANICOs previos
-
-
e 3 .
, No prospectad :
Cales | Atalaes, 3 (Z) | 67%2903YH4668S00011E | Sin edificar | 0 P™ o por; | Sondeoa amuzalogiens
8 vallado mecdnicos previos
Torre del Aguild Preservacion integra de

la torre y su entomo

<

E E Yae, arqueologico de Excavacion
- PAguilo 1 arqueologica
cE Cales! ?;‘)"'“' 13| 6777303YH4667N000IBQ | Monte bajo

: z Yae. arqueoldgico de Excavacion
;&: < Aguilo Tl arqueologica

Documentacion

Horno de cal n” 2 .
arqueologica

llustracion 13.- Medidas correctoras patrimoniales propuestas
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Constan los siguientes pronunciamientos favorables en materia de patrimonio cultural:
8 de agosto de 2024 en materia de arqueologia y arquitectura, 12 de diciembre de
2022 en materia de etnologia, y 19 y 30 de enero de 2025 en materia de
paleontologia.

Respecto a este ultimo, y para prevenir impactos potenciales, se establece que
cualquier actuacion que contemple remociones, excavaciones 0 movimiento de tierras
debera contar con estudio previo suscrito por técnico competente sobre afecciones a
restos paleontolégicos que pudieran darse en la zona.

Estos informes han sido objeto de incorporacion a una resolucion de INFORME
FAVORABLE suscrita por la Directora General de Patrimonio Cultural de fecha 7 de
febrero de 2025.

2.4.7.- Paisaje.

El presente instrumento de planeamiento no contempla una innovacién en la realidad
fisica existente (el sector ya se encuentra urbanizado y edificado en casi su totalidad),
por lo que se prevén impactos paisajisticos destacables.

2.4.8.- Espacios protegidos, Red Natura 2000 y biodiversidad.

La modificacion de la ordenacidon pormenorizada de este ambito no presenta
afecciones en materia de espacios protegidos, Red Natura 2000 ni biodiversidad, tal
como consta en los siguientes informes favorables:

1) Informe de Vida Silvestre y Red Natura 2000, de 13 de octubre de 2021, y 4 de
octubre de 2024.

2) Informe del Servicio de Caza y Pesca, de 27 de julio de 2021.

3) Informe de Espacios Naturales Protegidos y del Parc Natural de la Serra
Gelada y su entorno litoral, de fecha 22 de julio de 2022.

También consta informe favorable emitido por la Conselleria de Agricultura en materia
agrondmica y Sanidad-Produccion Animal, con fecha 2 de septiembre de 2024.

2.4.9.- Sanidad ambiental.

La modificacion de la ordenacion pormenorizada de este ambito ha sido informada con
caracter favorable por la Conselleria competente en materia de sanidad, con fecha 27
de julio de 2021, en el que se contemplan consideraciones y recomendaciones en
materia de agua para consumo humano, aguas residuales, contaminaciéon atmosférica,
residuos, zonas verdes, legionela y mosquito tigre. Todas estas consideraciones son
de obligada observancia conforme a su respectiva normativa sectorial, sin que sea
precisa su incorporacion a la normativa urbanistica.

EqUipO redactor: RAFAEL BALLESTER CECILIA, ABOGADO URBANISTA _ PEREZ SEGURA ASOCIADOS __ JOSE RAMON GARCIA PASTOR, ICCP _ CAINUR, S.L. 45



e

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LA VILA JOIOSA
MODIFICACION PUNTUAL DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL PP-1 “CALES | ATALAIES”

Memoria Informativa, Descriptiva y Justificativa _ Normas Urbanisticas

2.4.10.- Infraestructuras energéticas y de hidrocarburos.

Se ha incorporado en la documentacion grafica del presente documento, de
planeamiento de ordenacion pormenorizada, la informacion relativa a infraestructuras
de suministro de energia eléctrica y de hidrocarburos.

Dado que el suelo ordenado esta en situacion de urbanizado, y en su casi totalidad
consolidado por la edificacion, se puede destacar lo siguiente:

a) No hay infraestructuras de transporte y distribucién de energia eléctrica
incluidas en el ambito de la ordenacién pormenorizada propuesta, sino
Unicamente aquellas infraestructuras de media y baja tension propia de una
urbanizacion ya ejecutada.

b) No es preciso realizar estudio de demanda de energia eléctrica, ni existente ni
previsible, toda vez que el servicio de suministro se esta prestando con
normalidad en la actualidad.

c) Algo parecido sucede respecto a las infraestructuras en materia de
hidrocarburos, no existiendo planificacion que pudiera colisionar o condicionar
la ordenacion pormenorizada prevista en este documento de planeamiento.
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2.5- INFORME EN MATERIA DE GENERO, INFANCIA,
ADOLESCENCIA Y FAMILIA.

2.5.1.- Metodologia.

Dado el objeto del presente documento, regularizar un entorno urbanizado y edificado
casi plenamente, con una vocacion esencialmente turistica, es preciso matizar y
relativizar el contenido del tratamiento que la ordenaciéon debe incorporar en materia
de género, de conformidad con lo dispuesto en el Anexo Xl del TRLOTUP.
Igualmente, en materia de familia, adolescencia e infancia.

En este sentido, se consideraran las siguientes cuestiones:

a) Caracterizacion cuantitativa demografica y cualitativa sobre las necesidades y
aspiraciones de los sectores de poblacion afectados, incluida una valoracion de
las acciones previstas para la diversidad de la poblacion afectada
(considerando no obstante que el planeamiento no tiene caracter realmente
innovador, sino que consolida urbanisticamente una realidad consolidada, por
lo que el margen propositivo es relativo).

b) Concrecion de la Red de Espacios Comunes, incluyendo en tal concepto:

Los espacios de relacion,

Equipamientos publicos.

Comercios y servicios.

Sistema de movilidad.

Otros elementos relacionados con la gestion de residuos, mobiliario
urbano y espacios para animales de compania.

©coooTw

c) La normativa urbanistica dispondra las medidas necesarias relativas a la
proximidad de las actividades de la vida cotidiana, combinacién de usos vy
actividades, seguridad y habitabilidad en el espacio publico. También
contemplara determinaciones sobre los elementos comunes de edificios de
viviendas en el sentido de lo dispuesto en el apartado 8.3 del Anexo Xll del
TRLOTUP.

2.5.2.- Caracterizacion demografica y socioeconémica.

A este respecto, se tendra en consideracion la informacion del Observatorio del
Habitat y la Segregacion Urbana, cuyos datos pueden obtenerse a partir de su
consulta en el Visor de Cartografia de la Generalitat Valenciana (www.visor.gva.es),
del cual podemos deducir lo siguiente:

a) El sector afecta a los distritos censales 0313903005 y 0313903006.

b) Su poblacion estimada segun esta informacion censal (fecha 2022, datos
Padron Continuo INE) es de 3.095 y 3.447 habitantes, respectivamente. La
densidad de poblacidon censada es relativamente baja, siendo ello muestra de
la presencia de numerosos alojamientos turisticos, reglados y residenciales.
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c) Por grupos de edad censados, tenemos la siguiente informacion (misma
fuente):

0313903005 133 122 136 90 108 165 259 257 302 301 211 216 163 199 173 138 69 35 16 2
0313903006 160 183 186 127 110 179 253 354 477 368 300 187 172 150 90 65 37 22 23 4 3.447
total 293 305 322 217 218 344 512 611 779 669 511 403 335 349 263 203 106 57 39 6

0313903005 68 55 67 49 50 76 123 125 144 158 119 98 90 102 78 7 43 13 8 0
0313903006 7 88 88 62 53 88 102 159 245 189 159 104 82 80 49 31 16 6 6 [ 1678
total 139 143 155 11 103 164 225 284 389 347 278 202 172 182 127 102 59 19 14 0

0313903005 65 67 69 4 58 89 136 132 158 143 92 118 73 o7 95 67 26 22 8 2
0313903006 89 95 98 85 57 91 151 195 232 179 141 83 90 70 4 34 21 16 17 4 1.769
total 154 162 167 106 15 180 287 327 390 322 233 201 163 167 136 101 a7 38 25 6

La poblacion mayor de 60 afios alcanza el 20% del total, mientras que la de
menos de 20 afos esta en el entorno del 17%, siendo los grupos de edad
mayoritarios los de 30 a 54 anos. No existe una tasa relevante, pues, de
personas mayores ni de dependencia.

d) Por nacionalidades, la composicion de cada distrito es la siguiente:

0313903005 3.095 1.675 1.420 722 171 313
0313903006 3.447 1.978 1.469 699 94 465

De lo que se deduce una fuerte presencia de extranjeros, gran parte de ellos
(cerca de la mitad) de la Unién Europea.

e) Por sexos y lugar de origen y residencia, los datos son los siguientes:

0313903005 3.095 1.506 602 537 237 65 904 1.589
0313903006 3.447 1811 943 856 346 87 868 1.636
0313903005 1.537 763 306 274 122 32 457 774
0313903006 1.678 917 476 423 157 53 441 761
0313903005 1568 743 296 263 115 33 447 815
0313903006 1.769 894 467 433 189 34 427 875

Como se puede comprobar, existe cierta paridad entre hombre y mujer en
ambos distritos censales, y también entre los nacidos en Espafa y en el
extranjero, lo que denota un porcentaje relevante de residentes de origen
extranjero. De los nacionales, mas del 50% son procedentes de otras
comunidades autéonomas, mientras que locales (nacidos en el mismo
municipio), no llegan al 10% de los residentes. Esta informacién demografica
indica el fuerte caracter turistico residencial de este sector de suelo urbano.

f) Estos distritos censales no estan considerados como Espacios Urbanos
Sensibles.

g) En cuanto a su grado de vulnerabilidad, este barrio y sus distritos presentan
una tipologia de Polivulnerabilidad Media.
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llustracion 15.- Tipologia vulnerabilidad distrito 0313903006
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llustracion 16.- Tipologia vulnerabilidad distrito 0313903005

h) EI municipio de Villajoyosa, en cuanto a desempleo, registra en abril de 2023,
los siguientes datos:

a. Un total de 2.416 demandantes activos en busca de empleo, de los que
1.428 son mujeres y 988 hombres.

b. Del total de demandantes, 270 serian menores de 29 afios y 1.042
personas serian del segmento poblacional de entre 45 y 59 anos,
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mientras que los mayores de 59 afos alcanzarian la cifra de 427
personas.

c. Ademas, las personas demandantes de empleo se concentran sobre
todo en el colectivo por nivel de estudios hasta primaria (399) y hasta
ESO (1.558), representando asi algo mas del 80% del total.

d. Por sector de actividad, 1.877 personas demandantes se concentran en
el sector servicios, esto es, mas del 76%.

e. En cualquier caso, estos datos de 2023 presentan una mejora
significativa respecto a anteriores ejercicios, en sintonia con el proceso
de recuperacion que presenta la economia espanola durante los ultimos
meses.

i) Finalmente, en relacién con el Catalogo de Areas de Necesidades de Vivienda,
el municipio de Villajoyosa presenta un grado de necesidad baja.
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llustracion 17.- Catdlogo de Areas de Necesidad de Vivienda

Desde la perspectiva de la ordenacion pormenorizada, pues, no se contempla ninguna
incidencia que pueda generar efectos negativos en materia de género, esto es, no se
prevén medidas que impidan la adecuada aplicacion de los criterios cualitativos de
diversidad, complejidad, seguridad, accesibilidad, movilidad y habitabilidad, previstos
en el Anexo XII del TRLOTUP.

2.5.3.- Red de Espacios Comunes.

Finalmente, se ha incorporado en la relacion de planos uno especifico de Red de
Espacios Comunes (Anejo Xl de la LOTUP).
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llustracion 18.- Red de Espacios Comunes

Dado que la ordenacién no innova, sino refleja la realidad existente, el informe de
género ha intentado reflejar la dinamica demografica existente en el ambito (poblacién
estable, poblacion vacacional, usos y actividades recreativas y terciarias) y las
circunstancias de género (sexo, edad, diversidad funcional) que tengan que ser
atendidas y analizadas. El escaso grado de maniobra que la ordenacion tiene en un
entorno ya urbanizado y consolidado nos lleva a concretar las siguientes
recomendaciones de caracter municipal, a desarrollar en espacio publico (movilidad
sostenible, accesibilidad, seguridad, integracion).

a) Accesibilidad: se asegurara que el acceso a dotaciones publicas (espacios libres,
equipamientos, paseos, paradas de bus y similares) disponga de las medidas
necesarias para su pleno disfrute por personas con algun tipo de discapacidad.

b) Seguridad: el disefio de espacios libres y paseos peatonales tendra en consideracion
las medidas necesarias para garantizar la seguridad de las personas, especialmente en
materia de iluminacién y visibilidad.

c) Movilidad: se procurara integrar una red de itinerarios peatonales y de movilidad
sostenible que garantice el acceso a los equipamientos por parte de las personas, sin
necesidad de usar trafico rodado.

d) Espacios de relacién: se identificaran espacios de relacion (aquellos donde se
producen intercambios sociales) como plazas, paseos peatonales y equipamientos
publicos y terciarios susceptibles de atender necesidades colectivas (compras, ocio,
deporte, salud).
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2.6.- CUESTIONES DE PROCEDIMIENTO Y COMPETENCIA.

2.6.1.- Relacion con la ordenacién estructural de la propuesta de
modificacion.

Este documento no tiene por objeto la modificacién de parametros de ordenacion
estructural, limitAndose al establecimiento de las determinaciones propias de la
ordenacién pormenorizada.

A este respecto, se toman como referencia las determinaciones del documento
modificativo de la ordenacién estructural que se tramita en paralelo, tal como se ha
sefialado anteriormente.

2.6.2.- Procedimiento y competencias administrativas.

La tramitacion de esta modificacion puntual del sector PP-1 “Cales i Atalaies” del
PGOU de La Vila Joiosa se ajustara a las reglas del articulo 61 del TRLOTUP.

De acuerdo con el articulo 44 del TRLOTUP, la competencia para aprobar las
decisiones que afecten a la ordenacion pormenorizada corresponde al Ayuntamiento.

De conformidad con el articulo 67.2 de la LOTUP, el acuerdo de aprobacion definitiva,
junto con sus normas urbanisticas, se publicara para su entrada en vigor en el Boletin
Oficial de la Provincia. Debiéndose remitir, antes de su publicacion, una copia digital
del plan a la Conselleria competente en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo, para su inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico.
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2.7.- SISTEMA DE GESTION.

Debe tenerse en cuenta que el ambito del PP-1 “Cales i Atalaies” cuenta con el
correspondiente Proyecto de Reparcelacion aprobado e inscrito en el Registro, y las
obras de urbanizacion ejecutadas en su totalidad conforme al Proyecto de
Urbanizacion aprobado en su dia.

En las subzonas de suelo urbano residencial (ZUR) quedan escasas manzanas sin
completar su edificacion, por lo que procede que las mismas se desarrollen mediante
el sistema de actuaciones aisladas, de conformidad con lo sefialado en el articulo 73.3
del TRLOTUP, mediante la solicitud de licencia de obras para la edificaciéon de solares,
salvo cuando sea precisa, en su caso, la previa formulaciéon de un Estudio de Detalle,
o Plan de Reforma Interior (para actuaciones de dotacion).
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2.8.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS

CONSIDERACIONES DEL INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL
ESTRATEGICO Y OTROS INFORMES SECTORIALES.

El IATE emitido el 29 de diciembre de 2023 establece las siguientes determinaciones a
considerar en el documento de planeamiento modificativo, respecto de las cuales,

individualmente, se justifica su consideracion y atencién especifica.

DETERMINACION

CONSIDERACION Y JUSTIFICACION

a) Los planos de informacion tendran en
cuenta la ordenacion estructural fijada en
el instrumento de planeamiento oportuno,
en tramitacion paralela.

Se ha verificado su coordinacion

b) Aclarar las discrepancias en la calificacion
del dotacional privado-recreativo
deportivo, afectado por el PATIVEL.

El antiguo suelo dotacional deportivo privado
afectado por el PATIVEL se refleja como SNU (tal
como se refleja en la ordenacion estructural).

c) Subsanacion de la parte normativa en
relacion con la regulacion del uso
recreativo deportivo en la subzona ZUR-
RE-Il, y de infraestructuras (PID) en la
subzona ZUR-RE-I.

Se ha revisado esta regulacion.

d) Eliminacion de las normas urbanisticas de
la subzona n° 3 ZRP-NA, dado que se
trata de algo ya tratado en la ordenacion
estructural.

Se ha eliminado esta regulacion, propia de la
ordenacion estructural.

e) Consideraciéon del informe emitido en
materia de vias pecuarias.

Se ha considerado dicho informe, manteniéndose
el trazado, longitud e integridad superficial de la
Colada de la Costa.

f) Los suelos dotacionales privados se
consideraran  terciarios o terciarios
especiales, segun sea el caso. En el
supuesto de la parcela dotacional TR 20,
se reducira la parcela minima, y se
amplian los usos terciarios.

Los antiguos suelos dotacionales privados se
califican como terciarios o terciario especiales.

Se ha dotado de una regulacion terciaria especifica
a la manzana TR 20.
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En cuanto a informes sectoriales, se justifica seguidamente:

DETERMINACION CONSIDERACION Y JUSTIFICACION
a) Anexo Educativo y determinaciones de la | Se acompafia documento justificativo
parcela educativa

b) Infraestructuras  energéticas y de | Se incluye la informacion en los planos
hidrocarburos informativos

¢) Informe de vias pecuarias Se respeta trazado y superficie
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2.9.- JUSTIFICACION DEL CAMBIO DE ORDENACION DE LAS
ZONAS VERDES, PARA SU EVALUACION POR EL CONSEJO
JURIDICO CONSULTIVO.

El articulo 67.5 del TRLOTUP establece lo siguiente:

“5. Cuando se produzca una modificacion en planes u otros instrumentos de planeamiento
urbanistico que tengan por objeto una diferente zonificacion o uso urbanistico de zonas verdes o
espacios libres se requerira un dictamen previo del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat
Valenciana, con caracter previo a la aprobacion del plan.”

En el presente caso, la modificacion es evidente que tiene por objeto una diferente
zonificacion, como podemos ver en el siguiente comparativo:

Ordenacion vigente Ordenacion modificada propuesta

Esta modificacion, no obstante, y sin perjuicio de que se adapta a la realidad urbana
existente (el ambito se encuentra totalmente urbanizado y edificado en su mayor
parte), supone una mejora cualitativa en cuanto al diseno y funcionalidad de las zonas
verdes, conforme a las siguientes consideraciones:

a) En primer lugar, la nueva ordenacion respeta el gran parque publico de red
primaria inicialmente previsto en la fachada litoral, compatible con las
determinaciones del PATIVEL, que lo incorpora a la Infraestructura Verde de
caracter regional.

b) En segundo lugar, las zonas verdes de la red secundaria se zonifican ahora de
manera continua, y no dispersa, como en el planeamiento vigente, facilitando
asi la creacion de corredores peatonales y de esparcimiento, que favorecen a
su vez la formacién de una Infraestructura Verde de caracter urbano que
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conecta con la Infraestructura Verde Regional. Lo podemos ver mejor en la
siguiente ilustracion:

SUELO NO URSANZAELE REFUERZO LITORAL 2 PATIVEL

RED PRIMARIA PAROUE PUBLICO PATIVEL

RED SECUNDARIA, 20MAS VERDES ¥ ESPACIOS LERES
FRAMIA LTORAL PLAYAS
S— A PECUSRM

@ BIC Tome TAgUo ¥ Srea de proteccion

c) Asimismo, estas zonas verdes secundarias, a modo de corredor peatonal,
favorecen la creacion de una verdadera Red de Espacios Comunes, entendida
tal como lo hace el Anexo Xll, en el que, se define como:

“La red de espacios comunes, o para la vida cotidiana, es el conjunto de espacios publicos
que dan apoyo a las actividades diarias de los entornos publico y privado. La forma en que
se definen y conectan debe tener en cuenta todas las necesidades cotidianas, atendiendo
especialmente a los desplazamientos de la vida reproductiva y de cuidados. Esta red, que
debe favorecer las necesidades basicas, esta constituida por:

a) Espacios de relacion, como jardines, plazas, y otros espacios libres vinculados en
la red de peatones, en los que se fomenta el paso, la estancia, la relacion entre
personas, como esquinas y chaflanes, aceras anchas con bancos para el descanso,
etc., con el objetivo de favorecer la movilidad a pie en las cortas distancias y el
acceso a los espacios comunes para la socializacién y la convivencia.

b) Los equipamientos de uso diario destinados a la educaciéon de las nifias y nifios
(escuelas infantiles de 0 a 3 afios, colegios de infantil y primaria, institutos de secundaria y
bachiller y otros espacios educativos y de ocio); al cuidado o recreo de personas mayores
(centros de dia y otros); a la atenciéon primaria sanitaria (centros de salud); centros sociales;
centros culturales, equipamientos deportivos (pistas exteriores, pabellones y equipamientos
deportivos integrados en el mobiliario urbano), oficinas de la administracion municipal y
cualquier otro equipamiento o recinto que permita el desarrollo de la vida diaria y las rutinas
de todos los segmentos de la poblacién.
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c) Los comercios y servicios cotidianos que proporcionan los productos basicos para la
alimentacion y el cuidado del hogar y del ndcleo familiar.

d) Las paradas de transporte publico.
e) Los viales que los comunican y los conectan directamente.

f) Espacios para la gestion de residuos y su reciclaje, mobiliario urbano (sefiales de
circulacion, papeleras, fuentes publicas, etc.) espacios especiales como espacios para los
animales de compafiia y cualquier otro elemento que ocupe un espacio en la red publica,
que sea de uso cotidiano y que necesite ser disefiado de forma inclusiva.

A estos efectos, tal como esta disefiada y ejecutada, la red de zonas verdes y
espacios libres de caracter secundario viene a vertebrar el sector, generando
un gran_eje central que, a modo de parque lineal, ofrece espacio para
esparcimiento de la ciudadania, y hace de elemento conector peatonal para
facilitar una movilidad sostenible y el acceso a espacios como la playa, el
parque publico litoral.
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Apoyado en ese eje central, se
genera otro eje en la zona noreste
del sector, que discurre en paralelo
a un gran equipamiento dotacional
multiple, hasta llegar a un pequefio
hub de zonas verdes que jalonan
otro espacio dotacional, a caballo
entre este sector y el colindante TI-
13, de uso deportivo y educativo,
cumpliendo asi con lo previsto en el
citado Anexo XlI del TRLOTUP.

d) Los nuevos espacios de zonas verdes cumplen con los estandares de calidad y
cantidad previstos en el TRLOTUP y el Anexo IV, tal como se ha justificado
anteriormente, y ahora se recuerda:

MAGNITUDES MINIMAS SUELOS DOTACIONALES AMBITO SALDO
Estandares minimos segtin Anexo IV TRLOTUP
SD no viario - Zonas verdes y Equipamientos (35% ER) 164.239,95 524.796,78 360.556,83
Zonas Verdes
15% zv sobre ER 70.388,55
4% sobre ET 2.093,64 479.621,09 407.138,90
Zona Verde minima 72.482,19

Es decir, el sector presenta, cuantitativamente, un saldo favorable de + 407.138 m? de
zonas verdes por encima del estandar minimo exigido.
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Cualitativamente, también se cumplen las condiciones funcionales y dimensionales
previstas en el Anexo IV del TRLOTUP, apartado 111.3.1 y 3.2, en cuanto a anchura
(entre 20 y 25 metros las zonas verdes lineales, asi como los circulos inscritos a que
se hace referencia en el apartado 3.2 para cada caso.

En la siguiente imagen se puede ver ilustrado el esquema de la red de espacios
comunes del sector, y el rol que en ella juegan las zonas verdes de red secundaria.

CONECTORES PEATONALES
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2.10.- CONCLUSION.

El presente documento de modificacion puntual del Plan General, en la que se
concreta la ordenacion pormenorizada del antiguo sector PP 1, se adapta a las
determinaciones de la ordenacion estructural aprobada por la Conselleria, asi como a
las contempladas en el Informe Ambiental y Territorial Estratégico acordado por el
Ayuntamiento de Villajoyosa.

Asimismo, incorpora y ha considerado los informes sectoriales emitidos a lo largo de
su tramitacion administrativa, especialmente en materia de Costas, Educacion, Vias
Pecuarias y Patrimonio Cultural.

En la parte con eficacia normativa se incorporan los planos de ordenacion y las

normas urbanisticas de ordenacion pormenorizada del ambito de suelo urbano de
nueva creacion.

Por el equipo redactor

Firmado digitalmente Firmado digitalmente por
BALLESTER por BALLESTER CECILIA, 52762878G JOSE 53764755 105t ramon
CECILIA, RAFAEL (FIRMA) RAMON GARCIA GARCIA (R: B03443546)
. Fecha: 2025.12.02
RAFAEL (FIRMA) fcha: 20251201 (R: B03443546) 153550 0100
Fdo.- Rafael Ballester Cecilia Fdo.- Jose Ramén Garcia Pastor
Abogado urbanista ICCP
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lll.- PLANOS DE INFORMACION

.1.- SITUACION YEMPLAZAMIENTO.

.2.- CLASIFICACION Y CALIFICACION SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE.
[.3.- USOS Y ESTADO ACTUAL.

|.4.- PARCELARIO.

1.5 - RED ESTRUCTURAL Y AFECCIONES SECTORIALES.

1.6.- INFRAESTRUCTURA VERDE.
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PARCELAS PRIVADAS

M Superf. Edif. Total
anz. | (m2s) IEN (m2t)
1 16.540,00 1,560 | 25.795,00
2 17.866,00 1,046 18.690,00
3 10.112,00 1,513 15.296,00
4 9.848,00 1,631 16.062,00
5 19.985,00 1,404 | 28.058,00
6 7.917,00 1,626 12.871,00
7 12.287,00 1,594 19.589,00
8 2.027,00 2,087 4.230,00
9 63.319,00 1,872 |118.519,00
10 11.967,00 1,771 21.190,00
11 20.892,00 1,680 35.106,00
14 30.927,00 1,940 60.011,00
17 2.035,00 1,773 3.609,00
19a 27.798,18 0,126 3.500,00
19bc1 6.542,62 0,986 6.448,00
19bc2 6.243,06 1,646 10.278,00
19bc3 6.388,03 1,609 10.278,00
19bc4 6.242,61 1,646 10.278,00
19bc5 6.771,83 1,518 10.278,00
19bc6 6.771,83 1,518 10.278,00
19d 10.732,00 1,378 14.791,00
19e 11.824,00 1,378 16.296,00
315.036,16 471.451,00
EQUIPAMIENTOS PRIVADOS
Superf. Edif. Total
Clave
m2s m2t
(m2s) _ _ (m21) TOTAL PRIVADO
SRD 21.834,75 | Recreativo Deportivo -
 |SED] | 22.157,00 | Cultural Docente Superf. | Edif. Total
STD | 18.386,00 | Asistencial (m2s) (m2t)
\ | 62.377,75 [ 48.841,00 377.413,91| 520.292
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS
Superf.
Clave (m2s)
PID 962,00 | Infraestructuras
SRD 13.250,00 | Recreativo Deportivo
14.212,00
ZONAS VERDES
Superf.
Clave (m2s)
SJL-SJU| 26.322,00 | Jardines
PQL  |445.127,89 | Parque Litoral - PATIVEL
471.449,89
RED VIARIA TOTAL
Clave S(:%ir)f- DOTACIONES
PUBLICAS
46.055,00| Red viaria estructural
VP 3.151,00| RV prioridad peatonal Superf.
SRV | 95.512,09] Red viaria pormenorizada (m2s)
144.718,09 630.379,98
SUELO NO URBANIZABLE
Superf.
Clave (m2s)
11.399,11 | Refuerzo Litoral 2 PATIVEL
TOTAL SECTOR
Superf. Edif. Total
(m2s) IEB (m2t)
1.019.193 0,5105 520.292
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Extracto imagen cartografia infraestructuras existentes (lineas eléctricas y gas)
Fuente: Instituto Cartografico Valenciano

— Alineaciones red viaria

= Sefializacion viaria
[\ Edificaciones
[\ Piscinas

© + Arbolado

2 Luminaria
s~ Curva de nivel

3 Cota rasante
= JIHH D) A == Lineas de alta tension (LAAT)
— 0\ W= \ —/ == oMY . )4 Centro de transformacion MT para
(NS SN\ —== ini fa eléctri
([ — / ’ /= — ()= suministro de energia eléctrica
r‘/\K//‘\\M e AR s - / )

*No hay infraestructuras de gas
identificadas en el ambito
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Parcela sin edificar
Parcela construida o con licencia
Parcela de equipamiento privado
Afos 2001 y anteriores
Ao 2002
Afos 2003 y siguientes
\) Punta del Gamell
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B.- PARTE CON EFICACIA NORMATIVA
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NORMAS URBANISTICAS
ZUR-RE “PP 1 CALES | ATALAIES”

TITULO 1.- NORMAS URBANISTICAS SUBZONA N° 1 “ZUR-RE I”
(ANTIGUO PRIM M19)

En el caso de la normativa de la subzona n° 1, se ha tomado como referencia las normas de la
manzana 19 bc1, que se recogen en el PRI hoy vigente.'

L

llustracion 19. Situacion Subzona 1 ZU

: ™

R-RE |

1 Se reproduce literalmente las normas urbanisticas contenidas en el PRI M-19bc1, aprobado el 20 de noviembre de
2006, por la Comision Territorial de Urbanismo del Ayuntamiento de La Vila Joiosa, con la salvedad de la modificacion

introducida en las condiciones de las parcelas deportivas TR-23 y TR-24, debido a la afecciéon del PATIVEL sobre el
citado PRI.
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CAPITULO |.- NORMAS DE EDIFICACION SUBZONA 1.

Articulo 1. Condiciones generales de la edificacion.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 4 de las presentes Normas Urbanisticas, se estara a lo dispuesto
en los articulos 18 a 23 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana, siempre que

no existan incoherencias con instrumentos de ordenacion de jerarquia superior.

Asimismo, se tendra en cuenta la normativa vigente de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad
Valenciana.

CAPITULO Il.- NORMAS PARTICULARES SUBZONA 1

SECCION 1.- ZONA DE USO TURISTICO INTENSIVO.
Articulo 2. Delimitacion y caracterizacion.

1. El ambito de aplicaciéon queda delimitado en el plano de zonificacion, ordenacién y usos
pormenorizados del Plan de Reforma Interior, que se corresponde con la Subzona 1 de la Zona
Urbanizada ZUR-RE “Cales i Atalaies”.

2. Las condiciones de edificacion seran las establecidas con caracter general en el Plan General de
Ordenacion Urbana, para las tipologias de Edificacion Abierta y Volumetria Especifica, con las
particularidades establecidas en las presentes Normas Urbanisticas.

Las manzanas definidas con tipologia de Edificacién Abierta se atendran a lo dispuesto en el articulo
22 de las normas del Plan General.

Las manzanas definidas con tipologia de Volumetria Especifica se atendran a lo dispuesto en el
articulo 23 de las normas del Plan General, siendo obligatorio definir el emplazamiento de la
edificacion en la parcela mediante la aprobacion previa de un Estudio de Detalle.

3. Se permiten los usos de la edificacion en NIVEL b, definido en el articulo 27 del Plan General de
Ordenacion Urbana.

Articulo 3. Condiciones de parcelacion.

1. Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones tendran como parametros
minimos los definidos en la siguiente tabla, donde se sefialan ademas las edificabilidades de las

manzanas:
X Ocupacion maxima Retranqueos minimos m
Sup. Inicial | Sup PRI 129 Techo superficie inicial % Parcela Aty superficie inicial
(M m? O totalmz| Planta | Planfa | Plonta | minima m? ? Calle | Lindes Via
Sotano Baja Piso L% MI9abc

190 | 29.04200 | 2779818\ Ea | 3500 | 40 20 20 1000 | 5 5 1
19bcl| 677183 | 654262| ve | 6448 | 70 40 40 | 2000 |xv | 7 7 1
19bc2| 677183 | 624306) ve | 10278 70 40 40 | 2000 |xv | 7 7 1
19bc3| 677183 | 638803) v | 10278 70 40 40 | 2000 |xv | 7 7 1
19bc4| 677183 | 6242681\ v | 10278 70 40 40 | 2000 |xv | 7 7 1
19bcs| 677183 | ¢771.83) ve | 10278 70 40 40 | 2000 |xwv | 7 7
19bcé| 677183 | 6771.83) ve | 10278 70 40 40 | 2000 |xv | 7 7

19d | 1073200 | 1073200| Ea | 14791| 70 40 40 | 2000 |xv | 7 7

19e | 1182400 | 1182400) ea | 16296| 70 40 40 | 2000 |xv | 7 7
TOTAL | 9222898 |89314,06| - |92.425
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Se ha denominado via M19abc a la que se encuentra entre las parcelas 19-a, 19bc1, 19bc2, 19bc3 y
19bc4.

EA: tipo de ordenacion edificacion abierta. VE: tipo de ordenacion volumetria especifica.

2. En las fachadas recayentes al nuevo viario dotacional sera admisible el retranqueo a calle con
dimensién concreta para cada parcela; parcela 19-a un metro, 19-bc1 un metro, 19-bc2 un metro, 19-
bc3 un metro y 19-bc4 un metro.

3. Las edificabilidades de las distintas las manzanas/parcelas se asignan en funcion de la superficie
inicial de las mismas, sin que dicha edificabilidad total se reduzca como consecuencia de la cesién
parcial de la misma para el nuevo viario publico.

4. La superficie maxima ocupable se obtendra mediante la aplicacién de los coeficientes establecidos
en la tabla del apartado 1, respecto de las superficies iniciales de las manzanas/parcelas.

Articulo 4. Condiciones de volumen.
1. La edificacion podra situarse en la parcela cumpliendo los siguientes requisitos:

Las manzanas con fachada sobre el bulevar central y las manzanas 19 bc1, 19 bc2, 19 bc3, 19 bc4,
19 bc5 y 19 b6, definidas con la tipologia de Volumetria Especifica, definiran el emplazamiento de la
edificacion mediante la aprobacién previa de un Estudio de Detalle. Deberan cumplir las condiciones
de ocupacion maxima, alturas y retranqueos que se definen en esta Normativa.

En el resto de las manzanas, definidas con la tipologia de Edificacion Abierta, la edificacion podra
situarse libremente en cada parcela, cumpliendo las condiciones de ocupacidon maxima, alturas y
retranqueos que se definen en esta Normativa.

La distancia como minimo, de la edificacidon a cualquier punto de los limites del solar sera la indicada
en el articulo anterior. Los retranqueos afectan a todas las plantas de la edificacién, excepto sétanos,
en cuyo caso sera de 1 metros a linderos. En el espacio definido por los retranqueos, desde la
fachada hasta el viario, sera obligatorio el ajardinamiento con especies vegetales compatibles con el
area, con la salvedad prevista de que no podré vallarse la parte de la parcela que constituye acceso a
los locales comerciales ubicados en planta baja de los edificios. La longitud del perimetro no vallado
resultara de la proyeccion de las fachadas de los locales sobre el espacio publico colindante.

2. La superficie maxima ocupada por la edificaciéon en las parcelas 19 bc1, 19 bc2, 19 bc3, 19 bc4, 19
bc5y 19 beB, 19d y 19 e, tendra una ocupacion maxima del 40% en planta baja y del 40% en planta
de piso. En el caso de la manzana 19 a, donde esta previsto ubicar las piscinas, la ocupacién maxima
sera del 40% en planta de sétano, 20% en planta baja y del 20% en planta de piso. En todos los
casos, la ocupacion en planta de so6tano sera del 70 %, excepto en el resefiado para la manzana 19
a.

3. Las alturas maximas, incluyendo la planta baja, se grafian en la tabla del articulo anterior en
caracteres romanos. No obstante, la parcela 19 bc1 podra materializar una altura mas en aplicacion
del régimen de incentivacion de los usos turisticos del Plan General.

4. La altura reguladora maxima sera la prevista en el cuadro del articulo 3, considerando que la altura
entre plantas sera la determinada en el Plan General de Ordenacién Urbana.

5. El resto de las condiciones estéticas de las edificaciones son las indicadas en la Normativa
Urbanistica del Plan General de Ordenacién Urbana.

6. A los efectos de medicion y computo de la edificabilidad, se aplicaran los criterios que establece el
Plan General de Ordenacién Urbana; se computara como superficie construida el cien por cien de los
espacios privativos, el cincuenta por ciento de las terrazas cubiertas o plantas bajas diafanas, y no lo
haran las partes de la edificacion situadas bajo la planta baja o sobre la planta de cubierta, ni los
elementos comunes de circulacion hasta un maximo del diez por ciento del total.
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Articulo 5. Condiciones estéticas.

1. Las edificaciones se atendran a lo dispuesto en la Normativa del vigente Plan General de Ordenacion
Urbana.

2. La longitud maxima de cualquier fachada de una edificacion sera la prevista en el Plan General de
Ordenacion Urbana, esto es, 120 metros lineales de maximo, y 50 metros lineales de longitud en la
proyeccion a la linea de costa.

Articulo 6. Condiciones de calidad e higiene.

Las edificaciones se atendran a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana.

Articulo 7. Condiciones de impacto ambiental.

Las edificaciones se atendran a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana.

Articulo 8. Usos.

Se permiten los usos de la edificacion en NIVEL b, es decir, se destinan las plantas de piso a uso
residencial o turistico, y la baja a uso terciario y actividades clasificadas 1 y 2, siendo compatible ampliar
este uso a la planta primera, o inversamente el residencial o turistico ubicarlo en planta baja. En el primer
caso tendran acceso exclusivo directo e inmediato desde la via publica.

El terciario se considera compatible en todo el ambito residencial. Dicho uso se entendera con las
diferentes clases en que se divide en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana. El
tipo de ordenacioén para estos usos es también el de Edificacion Abierta y Volumetria Especifica, segun la
tipologia de la manzana en la que estén ubicados.

En cuanto a la parcela 19bc1, que ha sido objeto de bonificacion prevista en el planeamiento
general para usos hoteleros, su Unico uso permitido sera el hotelero (hotel o aparta hotel), segtin
lo dispuesto en el articulo 100 de la Normativa del Plan General de Ordenacion Urbana.

La implantacién de una actividad industrial/terciaria no debera alterar las condiciones de las parcelas
educativas existentes o futuras, no admitiéndose, en el entorno de un centro o parcela educativa,
actividades que puedan generar factores de riesgo para la salud humana en dichas parcelas, en los
términos del articulo 10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma
técnica en materia de reservas dotacionales educativas; para lo cual, cualquier actividad que pretenda
implantarse que impliqgue elementos de riesgo debera obtener informe favorable de la Direccién General
de Salud Publica de la Conselleria de Sanidad Universal y Salud Publica u organismo que lo sustituya.
Ademas, la implantacién de cualquier actividad debera justificar que el nivel sonoro exterior maximo que
produce no implica que los niveles de recepcion externos de las parcelas escolares incumplan los
parametros establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion
contra la Contaminacién Acustica, para el uso docente.

Articulo 9. Principales parametros de la edificacion en las parcelas de uso terciario exclusivo
(antes dotacional privado).

“TR”. -Terciario Deportivo Recreativo- TR 22
IEN: 0,284 m?t/m3s.

Ocupacion en Sotano: 30%.

Ocupacion en P. Baja y Pisos: 30%

Altura: Il Plantas, 7,5 m.

Los retranqueos seran de 5 metros a linderos
“TR”. -Terciario Deportivo Recreativo- TR 23-24

IEN: 0,2645 m>2t/m?3s.
Ocupacion en Sotano: 30%.

EqUipO redactor: RAFAEL BALLESTER CECILIA, ABOGADO URBANISTA _ PEREZ SEGURA ASOCIADOS __ JOSE RAMON GARCIA PASTOR, ICCP _ CAINUR, S.L. 67




L |
-
. Calnur
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LA VILA JOIOSA

MODIFICACION PUNTUAL DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL PP-1 “CALES | ATALAIES”

Memoria Informativa, Descriptiva y Justificativa _ Normas Urbanisticas

Ocupacion en P. Baja y Pisos: 30%
Altura: Il Plantas, 7,5 m.

Los retranqueos seran de 5 metros a linderos, y en planta sétano, en su caso, sera de 1 metro.

La implantacion de una actividad industrial/terciaria no debera alterar las condiciones de las parcelas
educativas existentes o futuras, no admitiéndose, en el entorno de un centro o parcela educativa,
actividades que puedan generar factores de riesgo para la salud humana en dichas parcelas, en los
términos del articulo 10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma
técnica en materia de reservas dotacionales educativas; para lo cual, cualquier actividad que pretenda
implantarse que impliqgue elementos de riesgo debera obtener informe favorable de la Direccién General
de Salud Publica de la Conselleria de Sanidad Universal y Salud Publica u organismo que lo sustituya.
Ademas, la implantacion de cualquier actividad debera justificar que el nivel sonoro exterior maximo que
produce no implica que los niveles de recepcidon externos de las parcelas escolares incumplan los
parametros establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion
contra la Contaminacién Acustica, para el uso docente.

Articulo 10. Condiciones de adaptacion topografica.

Se permitira realizar movimientos de tierras, siempre que los aterrazamientos resultantes no sobrepasen
la superficie alabeada definida por los espacios publicos que delimitan la manzana en la que se ubica la
parcela en cuestion; sean capaces de inscribir un circulo de 2 metros de diametro en cualquier parte de
ellos, y dispuestos de tal modo que no exista mas de 2,50 metros de desnivel entre aterrazamientos
contiguos y 1,50 metros con el espacio publico colindante. En el proyecto de edificacion deberan
incorporarse los planos de topografia actual y de la propuesta, justificando adecuadamente y mediante
levantamiento topografico de las cotas de los espacios publicos colindantes el cumplimiento de estas
condiciones.

SECCION 2.- ZONAS VERDES Y PARQUE PUBLICO.

Articulo 11. Delimitacion y caracterizacion.

El ambito de aplicacién queda delimitado en el plano de zonificacién, ordenacion y usos pormenorizados
de esta subzona.

Se tendra en cuenta la reglamentacion para las areas ajardinadas descrita en las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacion Urbana.

Las Zonas Verdes no podran alterarse en sus dimensiones y/o situacion salvo en lo indicado por la
legislacién urbanistica vigente en cada momento.

SECCION 3.- ZONAS DE EQUIPAMIENTOS.
Articulo 12. - Delimitacion y caracterizacion.

El ambito de aplicacion queda delimitado en el plano de zonificacién, ordenacién y usos pormenorizados
de la subzona RE-I, en el que se identifican los siguientes equipamientos publicos:

e “PID”: Sistema Infraestructuras
e “SQD”: Recreativo-Deportivo

Se tendra en cuenta la reglamentacion general establecida en las Normas Urbanisticas del Plan General
de Ordenacién Urbana, articulos 76 y 77, sobre condiciones generales de los usos dotacionales.
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SECCION 4. RED VIARIA Y APARCAMIENTOS
Articulo 13. Delimitacion y caracterizacion.

La red viaria y aparcamientos disefiados se ajustara a las recomendaciones del Plan General de
Ordenacion Urbana, en su disposicion adicional quinta, siendo la Red Estructural del tipo de vias Ill y 1V,
con las dimensiones recomendadas.

La Red Pormenorizada sera, en funcién de los anchos grafiados en los planos, del tipo de vias Il y Ill, con
las dimensiones recomendadas.

La calle de acceso al depdsito y a la parcela TR-23, dada su condicién de fondo de saco y con un trafico
previsible escaso, sera del tipo | con una anchura de 8 m.

La calle que se crea e incorpora al equipamiento viario, dada su condicién de fondo de saco con trafico
previsible escaso, sera del tipo | con ancho de 12 m.

SECCION 5. NORMATIVA ECOLOGICA
Articulo 14. Normativa ecolégica.

Con el objetivo de preservar en lo posible las especies arbéreas de interés existentes en las parcelas
privadas, sera exigible presentar junto con la documentacion para la concesion de Licencias de Obras, un
plano de planta que identifique y catalogue por su importancia y tamafio las especies arbéreas existentes.
Debera especificarse el tipo de actuacion que se va a seguir respecto a cada una de estas, es decir, si se
va a mantener dentro de la parcela privada, si el objeto es trasplantar (indicando su punto de destino) o si
por el contrario, el objeto es la tala.

TITULO 2.- NORMAS URBANISTICAS SUBZONA N° 2 “ZUR-RE II”
(ANTIGUO PP 1)

La subzona n° 2 se corresponde con la Zona Urbanizada Residencial del ambito de la presente actuacion
urbanistica, como puede comprobarse en la imagen que insertamos a continuacion:

llustracion 20. Ubicacion Subzona 2 ZUR-RE II
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A continuacién, se describen las normas urbanisticas correspondientes a dicho ambito:
CAPITULO 3. DISPOSICIONES GENERALES SUBZONA 2.
Articulo 15. Generalidades.

El presente planeamiento se atendra a las determinaciones de naturaleza estructural contenidas en el
vigente Plan General de Ordenacion Urbana, asi como a aquellas de caracter pormenorizado que no
estén expresamente reguladas en esta normativa.

Articulo 16. Terminologia de conceptos.

Se utiliza la terminologia empleada en el Plan General Municipal de Ordenacion Urbana, con el fin de
evitar incoherencias con ese instrumento urbanistico jerarquicamente superior.

Articulo 17. Delimitacion y Tipologias.

1. El ambito de aplicacion es el compuesto por la Zona Urbanizada Residencial (ZUR-RE) “Cales i
Atalaies”, Subzona 2.

2. Las tipologias de ordenacion corresponden a Edificacion Abierta “EA”, y Volumetria Especifica, “VE”;
que se especifican por parcelas en los cuadros de parcelacion.

Segun la tipologia, se aplicaran las condiciones establecidas en los articulos 22 y 23 de la normativa
urbanistica del Plan General. En el caso de Volumetria Especifica, “VE”, resultara obligatorio definir el
emplazamiento de la edificacién en la parcela mediante la aprobacion previa de un Estudio de Detalle.

Articulo 18. Condiciones de adaptacion topografica.

Se permitira realizar movimientos de tierras, siempre que los aterrazamientos resultantes no sobrepasen
la superficie alabeada definida por los espacios publicos que delimitan la manzana en la que se ubica la
parcela en cuestion; sean capaces de inscribir un circulo de 2 metros de diametro en cualquier parte de
ellos, y dispuestos de tal modo que no exista mas de 2,50 metros de desnivel entre aterrazamientos
contiguos y 1,50 metros con el espacio publico colindante.

En el proyecto de edificacion deberan incorporarse los planos de topografia actual y de la propuesta,
justificando adecuadamente y mediante levantamiento topografico de las cotas de los espacios publicos
colindantes el cumplimiento de estas condiciones.

En caso de imposibilidad manifiesta de cumplir dichas condiciones, debera tramitarse un Estudio de
Detalle que justifique la disposicién de la edificacion, teniendo en cuenta las parcelas colindantes y las
exigencias para la consideracion urbanistica como sé6tanos de las plantas que con tal denominacién se
planteen.

CAPITULO 4. NORMAS PARTICULARES EN ZONA DE USO TURISTICO INTENSIVO SUBZONA 2.

Articulo 19. Usos.

Son usos globales el TURISTICO, el RESIDENCIAL, y el TERCIARIO.

Para la implantacién de usos en las edificaciones se admiten los niveles:

Nivel “b”. Se destinan las plantas de piso a uso residencial o turistico, y la baja a uso terciario y
actividades clasificadas 1y 2, siendo compatible ampliar este uso a la planta primera, o inversamente el
residencial o turistico ubicarlo en planta baja. En el primer caso tendran acceso exclusivo directo e
inmediato desde la via publica.

Nivel “c”. Se destinan todas las plantas a uso turistico exclusivamente.

La implantacién de una actividad industrial/terciaria no debera alterar las condiciones de las parcelas
educativas existentes o futuras, no admitiéndose, en el entorno de un centro o parcela educativa,
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actividades que puedan generar factores de riesgo para la salud humana en dichas parcelas, en los
términos del articulo 10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma
técnica en materia de reservas dotacionales educativas; para lo cual, cualquier actividad que pretenda
implantarse que impliqgue elementos de riesgo debera obtener informe favorable de la Direccién General
de Salud Publica de la Conselleria de Sanidad Universal y Salud Publica u organismo que lo sustituya.
Ademas, la implantacion de cualquier actividad debera justificar que el nivel sonoro exterior maximo que
produce no implica que los niveles de recepcidon externos de las parcelas escolares incumplan los
parametros establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion
contra la Contaminacién Acustica, para el uso docente.

Articulo 20. Principales parametros de la edificaciéon. Cuadro de parcelacion.

Las caracteristicas de la parcelacion y los principales parametros de edificacion se resumen en la tabla
que se acompafia. En el caso de parcelaciones o segregaciones, la edificabilidad se repartira
proporcionalmente a la superficie del suelo.

. Superf. Edif. Total
MANZ | m2s) Uso EN | s | (may
1 8.96500| VE-Res 1,742 IX 15.620,00
2a 3.150,00 | EA-Res 1,936 X 6.098,00
2b 3.150,00 | EA-Res 1,936 X 6.098,00
3a 348350| VE-Res 1,936 X 674350
3b 3.48350| VE-Res 1,936 X 6.743,50
4 10.018,00 | VE-Res 1,936 X 19.394 .00
Ha 5.795,00 | EA-Res 1,087 VI 6.300,00
Sh 4.930,00 | EA-Res 1,976 VI 9744 00
6 0.202,00 | EA-Res 2,129 Xl 19.595 00
7 8.559.00 | VE-Res 2,129 Xl 18.226,00
8a 3.741,56 | VE-Res 2,129 Xl 7.967 46
8b 4.130,44 | VE-Res 2,129 Xl 879554
9 7.196,00 | EA-Res 2,129 Xl 15.324,00
10 6.286,00 | EA-Res 2,129 Xl 13.386,00
11a 6.804,00 | EA-Res 2,323 Xl 15.806,00
11b 6.278,00 | EA-Res 2,323 Xl 14.584,00
12a 6.052,00 | EA-Res 2,323 Xl 14.059,00
12b 584800 | VE-Res 2,323 Xl 13.585,00
13a 3.997.00 | VE-Res 2,323 Xl 9.285,00
13b 3.99700| VE-Res 2,323 Xl 9.285,00
14a1 4.070,50 | EA-Res 2,323 Xl 9.456,00
14a2 4.070,50 | EA-Res 2,323 Xl 9.456,00
14b1 3.16524 | EA-Res 2,323 Xl 7.352 .94
14b2 3.34233 | EA-Res 2,323 Xl 7764 33
14b3 3.51942 | EA-Res 2,323 XII 817572
15a 5.684,00| EA-Res 2,291 Xl 13.024,00
15b 7.269,00| EA-Res 2,323 Xl 16.886,00
16a 10.046,00 | EA-Res 1,416 Xl 14.224 00
16b1 2551,00| VE-Res 2,323 Xl 5.926,00
16b2 3.150,00 | VE-Res 2,323 Xl 7.318,00
17 4.52900| VE-Res 2,323 Xl 10.521,00
18a1 3.218,00 | EA-Res 2,323 Xl 747550
18a2 321800 | EA-Res 2,323 Xl 747550
18b1 401150 | EA-Res 2,323 Xl 9.319,00
18b2 401150 | EA-Res 2,323 Xl 9.319,00

Se computara como superficie construida el cien por cien de los espacios privativos, el cincuenta por
ciento de las terrazas cubiertas o plantas bajas diafanas, y no lo haran las partes de la edificacion
situadas bajo la planta baja o sobre la planta de cubierta, ni los elementos comunes de circulacién hasta
un maximo del diez por ciento del total.
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La altura reguladora maxima sera la prevista en el cuadro del articulo 20, considerando que la altura entre
plantas sera la determinada en el Plan General de Ordenacién Urbana.

Los espacios libres ajardinados en las parcelas privadas seran como minimo del 30% de la superficie de
éstas.

En segregaciones no se podra dejar parcela colindante vacante no edificable por razén de forma o
superficie, salvo que ésta linde con otra parcela vacante con la que debera agruparse en el mismo
expediente de parcelacion.

Articulo 21. Longitudes de edificacion, retranqueos y separacioén entre edificaciones.

1. Con caracter general, se establece un retranqueo minimo de 7 metros a cualquier linde; con las
siguientes excepciones:

- En fachada al gran bulevar central, que recorre el ambito de oeste a este (hoy Avenida Rosa dels
Vents) el retranqueo sera obligatorio, y de 10 metros.

- Enfachada a las calles Xaloc y Llevant el retranqueo sera de 10 metros, como minimo.
Los retranqueos de los so6tanos se limitaran a 1 metro a cualquier linde.

2. La longitud méaxima de cualquier fachada no superara los 120 metros, en los términos previstos en el
Plan General de Ordenacion Urbana.

La separacién entre cuerpos de edificacién en la misma parcela sera de 14 metros. Se entendera a estos
efectos las partes de edificacion a partir del nivel de planta baja (el s6tano podria ser comun).

La proyeccion de cuerpos de edificacion (sin considerar los sétanos) sobre una linea paralela a la costa
no podra ser superior a 50 metros. Y en caso de varios en la misma parcela, se exigira ademas una
separacion entre las proyecciones de éstos sobre la citada linea de 14 metros. Se considera a estos
efectos que la linea paralela a la costa es la perpendicular a la direccion del gran bulevar oeste-este
(Avda. Rosa dels Vents).

Articulo 22. Accesibilidad a los comercios.

No podra vallarse la parte de la parcela que constituye acceso a los locales comerciales ubicados en
planta baja de los edificios. La longitud del perimetro no vallado resultara de la proyeccion de las fachadas
de los locales sobre el espacio publico colindante.

Articulo 23. Principales parametros de la edificacion en las parcelas de uso terciario exclusivo.
Terciario Especial Asistencial (parcela TR 21).

IEN: 1,57 m2t/m?3s.

Ocupacion en Sétano: 70%.

Ocupacion en P. Baja y Pisos: 70%.

Altura: IV Plantas, 14,5 m.

Retranqueo a linderos: 5 metros.

Parcela minima: Unica-indivisible.

Uso: asistencial, y especificamente los centros gerontoldgicos; ademas se admiten apartamentos
asistidos para mayores y discapacitados, siempre que se trate de una propiedad unica la que los
gestione, sin posibilidad de division horizontal.
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Terciario Polivalente (parcela TR 20).

a. Usos:

a. Caracteristico: terciario especial asistencial-sanitario.

b. Compatibles y complementarios: so6lo para el supuesto de no destinar integramente la
parcela a uso terciario especial asistencial-sanitario, se admitirdn los siguientes usos
terciarios, distribuidos con la siguiente horquilla de edificabilidades maximas y minimas:

i. Terciario turistico: maximo 50%.

ii. Terciario restauracion: maximo 10%.

ii. Terciario Comercial: maximo 20%.

v. Terciario Especial Docente-Asistencial-Sanitario: minimo 20%.

v. Terciario Recreativo Deportivo: sin limitacion.

c. Prohibidos: Se prohibe el uso residencial y el industrial.

b. Parcela minima:

a. Uso caracteristico terciario especial asistencial-sanitario: 5.000 m2.

b. Usos compatibles y complementarios: 5.000 m2.

c. Edificabilidad:

a. Uso terciario especial asistencial-sanitario: 1,38685 m2t/m?3s (siempre que la totalidad de
la parcela se destine a este uso de manera exclusiva).

b. Uso terciario polivalente: 1 m?/m3s (para el supuesto de que la parcela se destine a
otros usos compatibles y complementarios).

Tipologia: volumetria especifica, a concretar en Estudio de Detalle.

e. Altura: 4 plantas y 17 metros de cornisa.

Ocupacion de la edificacién: maximo 50%. La edificacion se concentrara predominantemente en

la fachada a la calle Tramuntana.

g. Retranqueos: 5 metros a linderos y 10 respecto al parque publico y via pecuaria. Posibilidad de
alineacion a fachada en calle Tramuntana.

h. Estudio de Detalle: sera preceptiva la formulaciéon de Estudio de Detalle de forma previa a la
peticién de licencia para establecer los usos concretos de toda la manzana, con el siguiente
alcance:

a. Concrecion de la huella edificable mediante volumetria especifica.

b. Podra crear (articulo 41.3 TRLOTUP) nuevo suelo dotacional publico (zona verde) en el
entorno de la via pecuaria y el parque publico.

c. Podra incrementar la altura hasta 6 plantas (24 metros de cornisa), siempre que
conlleve una reduccién proporcional de la ocupacion de la huella edificable.

d. La tramitacién del Estudio de Detalle, cuando concrete la facultad de implantaciéon de
usos compatibles diferentes del caracteristico, conllevara la aplicacion de lo dispuesto
en el articulo 82.3 del TRLOTUP.

o

—h

El vallado en las parcelas TR 20 y TR 21, respecto al parque publico de la Zona ZRP-PATIVEL, no tendra
una altura superior a 1,50 metros medidos en cualquier punto del perimetro; y debera disefarse de tal
modo que los elementos constructivos permanentes que la conformen dejen huecos libres de no menos
del 75% de la superficie.

La implantacion de una actividad industrial/terciaria no debera alterar las condiciones de las parcelas
educativas existentes o futuras, no admitiéndose, en el entorno de un centro o parcela educativa,
actividades que puedan generar factores de riesgo para la salud humana en dichas parcelas, en los
términos del articulo 10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma
técnica en materia de reservas dotacionales educativas; para lo cual, cualquier actividad que pretenda
implantarse que impliqgue elementos de riesgo debera obtener informe favorable de la Direccién General
de Salud Publica de la Conselleria de Sanidad Universal y Salud Publica u organismo que lo sustituya.
Ademas, la implantacién de cualquier actividad debera justificar que el nivel sonoro exterior maximo que
produce no implica que los niveles de recepcion externos de las parcelas escolares incumplan los
parametros establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion
contra la Contaminacién Acustica, para el uso docente.

CAPITULO 5. NORMAS PARTICULARES EN SUELOS DOTACIONALES DE TITULARIDAD PUBLICA.

En los equipamientos publicos incluidos en el ambito, y a efectos de las construcciones que puedan
implantarse, se diferenciara entre los que se desarrollen por una administracion publica y los que lo sean
en régimen de concesion administrativa.
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Articulo 24. Principales parametros de la edificacion en las parcelas de equipamientos publicos.
"SQM”-Dotacional Multiple-.

“SQD”- Recreativo-Deportivo-.

“SQE-DOC’- -Centro Docente-

“SQS”.-Sanitario-Asistencial-.

Articulo 25. Parametros de la edificacion en las parcelas de equipamientos publicos.

En cualquier caso, a las construcciones destinadas a equipamientos publicos, gestionados y/o
desarrollados por administraciones publicas le seran de aplicacion las determinaciones previstas en el
Plan General de Ordenacion Urbana en sus articulo 76 y 77.

Articulo 26. Otras condiciones de edificacion.

El retranqueo de las edificaciones a todos los lindes sera de 5 metros, salvo en sétano, en cuyo caso sera
de 1 metro.

No se permite el vallado de las parcelas de equipamientos “SQM”, por lo que la instalacién que se
implante habra de integrarse adecuadamente con los espacios libres publicos circundantes, y procurar un
adecuado acabado en los limites de las parcelas privadas colindantes ya consolidadas, si es el caso. Tal
limitacion no justifica ninguna servidumbre de paso sobre la parcela que podra evitarse con elementos
que no constituyan cerramiento.

Articulo 27. Parametros de la edificacion en las parcelas de equipamiento educativo.

Las determinaciones de edificacion establecidas en estas normas son orientativas, pudiendo la
administracion con competencias en materia de educacion modificarlas segun el programa funcional del
proyecto en cuestion, siendo en todo caso de aplicacién el Decreto 104/2014, del Consell, o norma que lo
sustituya:

IEN: 1 m2t/m?s

Ocupacion en Sétano: 50%.

Ocupacion: 50%.

Distancias a lindes o fachadas: sin limitacién.

Plantas: maximo de 3, sin limitacién de nUmero minimo.

Altura: 12 m.

Forma de los edificios y cubiertas: sin limitacion.

Numero de plaza de aparcamientos: segun programa de necesidades.

Para garantizar la escolarizacion de los alumnos de Infantil y Primaria derivados del desarrollo
urbanistico, el ayuntamiento pondra a disposicion de esta Conselleria, las parcelas calificadas como
equipamiento de uso educativo SQE en la presente subzona, de superficie 5.502 m?, cuando las
necesidades educativas lo requieran, a requerimiento de esta Conselleria. La parcela se entregara
totalmente urbanizada y con todos los servicios a pie de parcela, y libres de instalaciones, infraestructuras
y obras sobre la parcela que puedan comportar algun tipo de dificultad en el futuro para construir un
centro educativo, y debera cumplir con los requisitos establecidos en el articulo 10 del decreto 104/2014
de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales
educativas, o disposicion que lo sustituya.

Con ocasién de la entrega se verificara el cumplimiento de las condiciones de calidad acustica
establecidas en la legislacion en ese momento vigente.
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TITULO Ill.- DISPOSICIONES GENERALES PARA LAS SUBZONAS
ZUR-1'Y ZUR-II

Articulo 28. Afecciones en materia de costas.

Seran de aplicacion las determinaciones que en materia de Costas se hacen constar en la Ficha de Zona
ZUR-RE/II.

Especificamente, las parcelas VE/1 y SCA tendran que respetar las determinaciones aplicables en
materia de servidumbre de proteccion, de conformidad con lo previsto en los articulos 24 y 25 de la Ley
de Costas. Cualquier obra en este espacio de servidumbre de proteccion requerira previa autorizacion por
parte del érgano competente en materia de Costas.

A las edificaciones existentes en zona de servidumbre de proteccién le sera de aplicacion lo dispuesto en
la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley estatal de Costas, admitiéndose unicamente las obras
previstas expresamente en el apartado 2, c) de esta disposicién, o norma que en el futuro la sustituya,
que establece lo siguiente:

“Disposicién transitoria cuarta.

1. Las obras e instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la presente Ley, sin la autorizacién o
concesion exigible con arreglo a la legislacion de costas entonces vigente, seran demolidas cuando no proceda su legalizacion
por razones de interés publico.

2. En las obras e instalaciones legalizadas conforme a lo previsto en el apartado anterior, asi como en las construidas o que
puedan construirse al amparo de licencia municipal y cuando fuera exigible, autorizaciéon de la Administracion del Estado
otorgada con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley, que resulten contrarias a lo establecido en la misma, se aplicaran
las siguientes reglas:

a) Si ocupan terrenos de dominio publico maritimo-terrestre, seran demolidas al extinguirse la concesioén. Mientras la concesion
esté vigente, sus titulares podran realizar obras de reparacién, mejora, consolidacion y modernizacion siempre que no
impliquen aumento de volumen, altura ni superficie de las construcciones existentes.

b) Si se emplazan en la zona de servidumbre de transito, los titulares de las construcciones e instalaciones podran realizar las
obras de reparacion, mejora, consolidacién y modernizacion siempre que no impliquen aumento de volumen, altura ni
superficie de las construcciones existentes y sin que el incremento de valor que aquellas comporten pueda ser tenido en
cuenta a efectos expropiatorios. Tales obras no podran ser autorizadas por el érgano urbanistico competente, sin que con
caracter previo, la Administracion del Estado emita un informe favorable en el que conste que la servidumbre de transito queda
garantizada. Este informe debera emitirse en el plazo de dos meses desde su solicitud, si en dicho plazo no se emitiera se
entendera que tiene caracter favorable.

c) En el resto de la zona de servidumbre de proteccion y en los términos en que la misma se aplica a las diferentes
clases de suelo conforme a lo establecido en la disposicién transitoria tercera, podran realizarse obras de reparacion,
mejora, consolidacion y modernizaciéon siempre que no impliquen aumento de volumen, altura ni superficie de las
construcciones existentes y sin que el incremento de valor que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a
efectos expropiatorios. En caso de demolicion total o parcial, las nuevas construcciones deberan ajustarse
integramente a las disposiciones de esta Ley.

3. Las obras, a las que se refiere el apartado segundo de esta disposicion transitoria, cuando les sea aplicable,
deberan:

a) Suponer una mejora en la eficiencia energética. A tal efecto, tendran que obtener una calificacion energética final
que alcance una mejora de dos letras o una letra B, lo que se acreditara mediante la certificacion de eficiencia
energética, de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el
procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios o lo que cualquier otra norma
pueda establecer en el futuro para la certificacion de edificios existentes.

b) Emplear los mecanismos, sistemas, instalaciones y equipamientos individuales y/o colectivos que supongan un
ahorro efectivo en el consumo de agua. En el caso de que afecten a jardines y espacios verdes, para su riego
fomentaran el uso de recursos hidricos marginales, tales como aguas regeneradas o aguas de lluvia almacenadas.

No podran ser autorizadas por el érgano urbanistico competente sin que los titulares de las concesiones acrediten
haber presentado ante la Administracion del Estado y los de las construcciones e instalaciones ante los 6rganos
competentes de las Comunidades Auténomas una declaraciéon responsable en la que de manera expresa y clara
manifiesten que tales obras no supondran un aumento del volumen, altura ni superficie de las construcciones
existentes y que cumplen con los requisitos establecidos anteriormente sobre eficiencia energética y ahorro de agua,
cuando les sean de aplicacion. La declaracion responsable se ajustara a lo dispuesto en el articulo 71 bis de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo
Coman.
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Articulo 29. Afecciones y medidas en materia de Patrimonio Cultural.

En cuanto a bienes con valor cultural, se estara a lo dispuesto en la Memoria de Impacto Patrimonial de
este ambito, donde se identifican los siguientes elementos:

&l % |
20 m})\(i\//\l

) DMt e o e S TATAS THO (L UY 4B guinsarmawh s /-

EVALUACION DEL IMPACTO PATRIMONIAL
Bien Proteccién Interés Estado Tipo Grade | Valoracion
Patrimonial | Conservacion | Afeccion | Afeccion | Impacto
§ Aguild I - Alto Regular Indirecta [ Nulo Nulo
B
é § Casulla Il \fd'&'fyﬂu Alto Bucno Dirccta Total Dirccto
(] e
" Aguilo 1l - Alto Regular Indirecta | Total Nulo
2 Horno de cal | BRL® Alto Regular Directa Total Directo
- o
g %‘) Homo de cal 1l B.RL® Alto Regular Indirecta | Nulo Nulo
e =
z Caseta refugio - Bajo Ruina Indirecta | Nulo Nulo
E b ]
g 2 B.LC.
k- _.E Torre del Aguilé | cpep Alto Bueno Indirecta | Nulo Nulo
= % Villajoyosa
=
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Las determinaciones a seguir seran las siguientes:

1.- Patrimonio arquitecténico: BIC Torre Aguilo, al estar en suelo publico, no se establecen medidas de
proteccion al no preverse intervencion alguna.

2.- Patrimonio arqueolégico (yacimientos Castilla 11, Aguild | y Aguild II): cualquier actuacion en su entorno
requerira la realizacidon de sondeos arqueolégicos y estudio técnico realizado por profesional competente.

3.- Patrimonio Etnografico: Hornos de Cal | y Il y caseta refugio. En cuanto al Horno de Cal |, incluido en
la parcela TR-20 en su extremo suroeste, el Estudio de Detalle que regule la ordenacién volumétrica
debera concretar su afeccion especifica y, en su caso, su entorno de proteccion, elaborandose a tal efecto
el estudio patrimonial para su correcta documentacion.

4.- Patrimonio Paleontoldgico: cualquier actuacion que suponga la remocion, excavacion o movimiento de
tierras en ambas subzonas ZUR-l y ZUR-II requerira la aportacién de un estudio previo suscrito por
técnico competente sobre los potenciales efectos sobre eventuales restos paleontoldgicos que pudieran
darse en su ambito.

5.- En la siguiente ficha se resumen las afecciones y medidas directamente sobre las parcelas catastrales:

5 RESULTADO MEDIDA

ORDENACION PARCELA REF.CATASTRAL ESTADO PROSPECCION CORRECTORA

2 Calle Xaloc, 1 6380404V HAGESSO0OILE | Sin edificar | O Prospectado por | Sondeas arqueologicos

-é‘ - vallado mecanicos previos

-a

-

g 2 Cales i Atalales, 18 Sin edificar | No prospectado por | i

- X (B) N2-2 6483301 YH4668S0001KE vallado Smndn:qs ;lquculuglcus

& &= mecinicos previos

Afectado por APA

Calin 1 Atainken; 1 (A) 5881301 YH46358500010X | Sin edificar | del yacimiento arg.

4D-1

Sondcos arqueologicos
previos

“Castilla 1"
=]
= Yacimiento ;
= Calen§ Atalales; 2(B) S8R I303YH4658S0001RX | Sin edificar arqueologico Sondeos .uqmnlurgluh
o D4-2 PO Rt manuales previos
= Castilla 1l
=
h 2
Documentacion
Cales i Atalales, 3 (D) | 6678903YH466TNOOOIAQ | Sin edificar Homo de Caln” | arqueologica previa del
homo de cal
% Cales | Atalafes, 1 (D) | 6678901YHA4667N000IHQ | Sin edificar | NO Prospectado por | Sondeos arqueologicos
2 vallado previos
5 é fi J AP,
e Afectado por APA .
-~ . o
== Cales | Atalales 3(C) S8R 1304YH4658S0001 DX Sin edificar | del yacimiento arg. Sandeos MQP‘?IO[‘“OS
- = D4-3 A X previos
PR Castilla IT
5 [
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w N Spec S 5 Ogicos
4] Cales I Atalales, 1 (Z) | 6584901 YH4668S0001HE | Sin edificar | N0 Prospectado por | Sandeos arqueoldgicos
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-1
™)
-
P 2 .
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Preservacion integra de

Torre del Aguilo
la torre ¥ su entormo

-
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x

Documentacion

Homno de cal n” 2 A
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V.- PLANOS DE ORDENACION.

0.1.- ORDENACION ESTRUCTURAL, PORMENORIZADA Y AFECCIONES
SECTORIALES.

0O.2.- RED DE ESPACIOS COMUNES.

0.3.- INFRAESTRUCTURA VERDE MUNICIPAL.
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Y 4 PARCELAS PRIVADAS
Y 4 Superf. Edif. Total
Manz. Alturas
(m2s) Uso IEN max. (m2t)
n PATIVEL 1 8.965,00 | VE-Res 1,742 IX | 15.620,00
A i : 2a 3.150,00 | EA-Res 1,936 X 6.098,00
= == Ambi ri A s A
o € . b_to est c?to ~ 2b 3.150,00 | EA-Res 1,936 X 6.098,00
Ambito ampliado L~ 3a 3.48350| VE-Res | 1,936 X 6.743,50
s 3b 3.483,50 | VE-Res 1,936 X 6.743,50
. . 4 10.018,00 | VE-Res 1,936 X__| 19.394,00
mm Vias Pecuarias 5a 579500 EA-Res | 1,087 | VIl | 6.300,00
5b 4.930,00| EA-Res 1,976 VIIl_|9.744,00
Dominio Publico Maritimo Terrestre 6 9.202,00 | EA-Res 2,129 XI__| 19.595,00
7 8.559,00 | VE-Res 2,129 XI_| 18.226,00
s DPMT aprobado 8a 3.741,56 | VE-Res 2,129 X 7.967,46
s 8b 4.130,44 | VE-Res 2,129 X 8.795,54
D_PMT en tramitacion 9 7.196,00| EARes | 2,129 | x| 15.324,00
/ = Ribera de mar 10 6.286,00 | EARes 2,129 XI__| 13.386,00
— A i 11a 6.804,00 | EA-Res 2,323 XII__| 15.806,00
/ Serv!dumbre de tranS|tol A 11b 6.278,00 | EA-Res 2,323 XII | 14.584,00
/ == Servidumbre de proteccion 12a | 6.052,00] EA-Res | 2,323 | XIl | 14.059,00
== == Z0na de influencia 12b 5.848,00 | VE-Res 2,323 XIl | 13.585,00
13a 3.997,00 | VE-Res 2,323 Xl 9.285,00
—> Acceso peatonal al mar 13b | 3.997,00| VE-Res | 2,323 | Xl | 9.285,00
—p Acceso rodado al mar 14al | 407050 | EA-Res | 2,323 | XII | 9.456,00
14a2 | 4.070,50 | EA-Res 2,323 Xl 9.456,00
14bT | 3.165,24| EA-Res 2,323 XIl 7.352,94
14b2 | 3.342,33 | EA-Res 2,323 XIl 7.764,33
14b3 | 3519,42 | EA-Res 2,323 XIl 8.175,72
15a 5.684,00 | EA-Res 2,291 XII__| 13.024,00
15b 7.269,00 | EA-Res 2,323 XIl__| 16.886,00
16a | 10.046,00 | EA-Res 1,416 XII__| 14.224,00
16b7 | 2.551,00| VE-Res 2,323 Xl 5.926,00
16b2 | 3.150,00 | VE-Res 2,323 Xl 7.318,00
17 4.529,00| VE-Res 2,323 XIl | 10.521,00
18al | 3.218,00| EA-Res 2,323 Xl 7.475,50
18a2 | 3.218,00 | EA-Res 2,323 Xl 7.475,50
1807 | 4.011,50 | EA-Res 2,323 Xl 9.319,00
1802 | 4.011,50 | EA-Res 2,323 XIl 9.319,00
z m19bc1| 6.542,62| VE-Turist| 0986 | XIV | 6.448,00
g m19bc2 | 6.243,06| VE-Res 1,646 | XIV_| 10.278,00
z m19bc3|  6.388,03| VE-Res 1,609 | XIV_| 10.278,00
% m19bc4 | 6.242,61] VE-Res 1,646 | XIV | 10.278,00
Z m19bc5| 6.771,83| VE-Resi 1,518 XIV_ | 10.278,00
2 m19bc6| 6.771,83| VE-Res 1,518 | XIV_| 10.278,00
S m19d | 10.732,00 | EARes 1,378 | XIV_| 14.791,00
m19e | 11.824,00| EA-Res 1,378 | XIV_| 16.296,00
242.437,97 469.256,99
TERCIARIO
Superf. Alturas | Edif. Total
(m2s) max. (m2t)
m19a | 27.798,18 | EA -Ter ] 3.500,00
20 25.237,00 | Terciario especial Iv | 35.000,00
k Asistencial - Sanitario
Otros terciarios
21 9.525,00 | Terciario especial Iv | 10.000,00 TOTAL PRIVADO
Asistencial - Sanitario Suert Edif. Total
22 2.069,00 | Recreat. Deport. I 588,00 “pze : it 2° 2
23-24 | 12.299,23 | Recreat. Deport. 3.253,00 (m2s) (m2t)
76.928,41 52.341,00 319.366,38 [521.597,99
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS
Superf. Alturas
Clave (m2s) max.
SQMm 35.832,97 | Dotacional multiple 1l
SQb 2.878,31 | Deportivo - recreativo M
Educativo - Cultural. 1]
=@ 550241 Centro Docente
PID 962,00 | Sist Infraestructuras
45.175,69
ZONAS VERDES
Superf.
\ Clave (m2s)
SVJ_ | 35.719,14 | Jardines
7 SVA7Z] 1.032,00 | Area de juegos
36.751,14
COMUNICACIONES
Superf.
(m2s)
46.005,00| Red viaria primaria
1.285,00 | RV prioridad peatonal
96.494,97 | Red viaria secundaria
1.293,06 | Aparcamiento TOTAL
145.078,03 DOTACIONES
~ f RED PRIMARIA ADSCRITA ZRP-NA PUBLICAS
e J » Super. Super.
Pl \v { Clave | " (1o5) (m2s)
~ ‘ PVP | | 442.869,95| Parque (ZRP-NA Pativel) 669.874,81
\ DOMINIO PUBLICO
C ] Superf.
‘L” \\\ Clave (m2s)
\\ [RP-DP] 8.005,00 | Vias pecuarias
~
\\ SUELO NO URBANIZABLE
L S Superf.
’ Clave >
N i (m2s)
\\0/ ZRP-NA| 11.399,11 | Refuerzo Litoral 2 PATIVEL
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- . Ajuntament Ajuntament de la Vila Joiosa
¢ I a I I a OIOSG Carrer Major, 14, 03570 la Vila Joiosa, Alacant - Tel. 966 851 001
www.villajoyosa.es DIR3:L01031395
Referencia: 6204/2021
Destinatario: SUSANA SEBASTIA VIGATA
Direccion:

Ndm. notificacion: 25/00030000/0001/000034256

Asunto: MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE LA VILA JOIOSA EN EL
AMBITO PP-1 “CALES | ATALAIES
"ORDENACION PORMENORIZADA"

Procedimiento: Modificaciones del Plan General

Fecha registro entrada: 11/05/2021

Num. registro entrada: 2021/009635

Representado: PROVITAE SERVICIOS ASISTENCIALES S.L.

Para su conocimiento y efectos oportunos, se le notifica que por Decreto de la
concejalia de urbanismo n° 202304985 de fecha 29/12/2023, el Concejal ha dictado la
siguiente resolucion:

DECRETO MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VILLAJOYOSA ORDENACION
PORMENORIZADA

CONSIDERANDO, el informe técnico emitido por el ingeniero de caminos, canales y puertos

municipal de fecha de 28 de diciembre de 2023, que literalmente establece:

“...Vistos los documentos presentados en fecha 11 de mayo de 2.021 por la mercantil ALEXIA
GESTION INTRA PACTUM LA CALA S.L. con Re n° 2021009635, Documento Inicial Estratégico
(DIE) de la Modificacién Puntual del PGOU de La Vila Joiosa ordenacién Pormenorizada del PP-1
“Cales i Atalaies”, acompariado de Borrador de Modificaciéon Puntual del PGOU de La Vila Joiosa
ordenacién Pormenorizada del PP-1 “Cales i Atalaies”, procede informar:

El sector PP-1 “Cales i Talaies” del Plan General de Ordenacién Urbana esta clasificado como suelo
urbanizable pormenorizado y calificado como suelo de uso turistico intensivo en el PGOU, habiendo
sido modificada su ordenacién pormenorizada (plan parcial de mejora N° 2), aunque por Sentencia
410/2014 del TSJCV esta modificacién fue anulada. El objeto del instrumento de planeamiento en
tramitacion es dotar al sector de una ordenacién pormenorizada conforme con los usos y la estructura
de la propiedad existente, considerando que el sector se encuentra totalmente urbanizado y edificado
en casi su totalidad.

En base a la solicitud de 11 de mayo de 2.021 se viene tramitando evaluacién ambiental y territorial
estratégica para el instrumento de planeamiento denominado Modificacion Puntual del PGOU de La
Vila Joiosa ordenacion Pormenorizada del PP-1 “Cales i Atalaies”.

Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante
el CSV: 14612674504661143066 en www.villajoyosa.com/validacion
C/ Major, 14 - CP 03570 - Tel. 96 6851001 - Fax 96 6853540 - CIF P-0313900-C
www.villajoyosa.com — www.lavilajoiosa.com
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En fecha 16 de marzo de 2.022 por Decreto N° 202201481 se acuerda someter a consulta de las
administraciones publicas afectadas y personas interesadas el documento inicial estratégico y el
borrador del instrumento de planeamiento. Consta en el expediente que se han efectuado las
siguientes consultas a administraciones publicas afectadas segun lo establecido en el art. 53 del
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de la Ley de
ordenacibn del territorio, urbanismo y paisaje (TRLOTUP):

- Consellerias competentes en educacion, sanidad, igualdad y agricultura.

- Ferrocarriles de la Generalitat Valenciana.

- Centro de Salud Publica de Benidorm.

- Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad, Servicio Territorial de
Urbanismo de Alicante.

- Servicio Territorial de Territorio y Vivienda de Alicante.

- Direccién General de Gestién del Medio Natural.

- Direccion General de Paisaje.

- Confederacion Hidrogréfica del Jucar.

- Servicio Provincial de Costas de Alicante.

Constan en el expediente los siquientes informes de las administraciones consultadas:

- Informe del Servicio Territorial de Cultura y Deporte de Alicante con registro N° 2022007097
de 7 de abril de 2.022, en el que viene a requerir la elaboracién de Informe de Impacto
Patrimonial. Dicho informe fue presentado en fecha 1 de agosto de 2.023 y remitido a dicho
Servicio Territorial en fecha 10 de noviembre de 2.023, sin que hasta la fecha se haya
recibido informe al respecto. Las conclusiones del Informe Patrimonial elaborado por
Arquealia (Trabajos de Patrimonio Cultural SLU) concluye en la necesidad de realizar
determinadas actuaciones previas a la edificacion en un total de 11 parcelas catastrales.
Estas conclusiones seran incorporadas en el instrumento de planeamiento en tramitacién o
bien en la modificacién de la ordenacién estructural para el mismo ambito, también en
tramitacion, segun sea procedente. Durante la fase de informacion publica podran ser
incorporadas las modificaciones que el Servicio Territorial de Cultura y deporte de Alicante
considere necesarias por lo que, en opinion de quien suscribe, no se observa inconveniente
en resolver el tramite de evaluacion ambiental estratégica del instrumento de planeamiento
para, en su caso y en la fase posterior de la tramitaciéon, atender los requerimientos que
puedan producirse de la Conselleria competente en materia cultural.

- Informe de la Vicepresidencia y Conselleria de igualdad y politicas inclusivas con registro N°
2022008268 de 28 de abril de 2.022, de caracter favorable.

- Informe del Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante de la Conselleria de Politica
Territorial, Obras Publicas y Movilidad con registro N° 2022009837 de 19 de mayo de 2.022
en el que se concluye:

» Que la propuesta afecta a la ordenacion pormenorizada, siendo el érgano
competente para su aprobacion definitiva el Ayuntamiento.

» Que el 6rgano ambiental y territorial en el presente procedimiento es el
Ayuntamiento.

= Se senalan los siguientes aspectos que deben ser objeto de subsanacion en
la version preliminar del instrumento de planeamiento antes de su
sometimiento a informacion publica:

o La re delimitacion del sector PP-1 tramitada en el instrumento
de planeamiento de modificacion de la ordenacién estructural

Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante
el CSV: 14612674504661143066 en www.villajoyosa.com/validacion
C/ Major, 14 - CP 03570 - Tel. 96 6851001 - Fax 96 6853540 - CIF P-0313900-C
www.villajoyosa.com — www.lavilajoiosa.com
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del sector PP-1 debe aparecer reflejada en los planos
informativos de ordenacion vigente.

o Aclarar la discrepancia en la calificacion del dotacional
privado — recreativo deportivo indicado, asi como corregir los
cuadros de magnitudes en consecuencia.

o Aspectos a subsanar en la parte normativa en relacién con la
regulacion del uso recreativo deportivo en la subzona ZUR-
RE-II; y de infraestructuras (PID) en la subzona ZUR-RE-I.

o Aspectos a subsanar en la parte normativa en relacion con las
normas urbanisticas de la subzona n° 3 ZRP-NA (su
eliminacioén).

» Se indica también que no podra aprobarse la modificacion de la ordenacién
pormenorizada hasta la aprobacién definitiva de la modificacién estructural.

No se indican aspectos adicionales de caracter ambiental o territorial a considerar.

- Informe de la Direccion General de Medio natural y de Evaluacion Ambiental de la Conselleria
de Agricultura, Desarrollo Rural, Emergencia Climatica y Transicién Ecoldgica con registro N°
2022010825 de 2 de junio de 2.022, en el que se indica que el Servicio de Evaluacion
Ambiental Estratégica no tiene la consideracion de administracion publica afectada, por lo que
no ha de pronunciarse en relacion con el procedimiento segun lo establecido en los articulos
44.6 y 49.2 b) del texto refundido de la LOTUP.

Constan en el expediente las siquientes alegaciones:

- Escrito presentado por PROVITAE SERVICIOS ASISTENCIALES, S.L. de 1 de abril de 2.023
con RE N° 2022006592: En relacion con la parcela catastral 6678903YH4667N0001AQ se
solicita la modificacion de los usos admisibles. En el borrador del instrumento de
planeamiento se propone un uso de terciario especial, uso asistencial exclusivo; mientras que
se solicita la compatibilidad con el uso terciario en general extendiendo la compatibilidad
también al uso turistico de forma expresa. Se solicita también la reduccion de la parcela
minima en dicha manzana a los 2.000 m2.

A los efectos de la evaluacibn ambiental y territorial estratégica del instrumento de
planeamiento se entiende que lo solicitado no supone efectos ambientales ni territoriales de
consideracion, ya que el uso asistencial de caracter privado, que generalmente se materializa
en la forma de residencias para la tercera edad o centros sanitarios, tiene un efecto ambiental
similar al producido por establecimientos de caracter terciario comercial e incluso
establecimientos turisticos, siendo todos ellos usos de caracter terciario segun lo establecido
enel TRLOTUP.

En resumen lo que se viene a solicitar es el cambio del nivel de usos de la parcela, del
especifico para asistencial privado a nivel ¢ y d, segun se establece en el art. 24 del PGOU, y
reduccion de la parcela minima.

No se observa inconveniente en introducir esta modificaciéon en la version preliminar del
instrumento de planeamiento para su sometimiento a informacién publica y toma en
consideraciéon por parte de la corporacién como propuesta a valorar y estudiar durante su
tramitacion. Debera considerarse lo establecido en el art. 37 del TRLOTUP, estudiarse la
parcela minima adecuada para la manzana segun los usos propuestos, la conveniencia de
establecer la tipologia de volumetria especifica para permitir una mejor implantacion de las
edificaciones en la parcela, mantener porcentajes minimos de aprovechamiento para el uso
asistencial y méaximos para otros usos y el incremento de suelos dotacionales libres entre
esta manzana y la via pecuaria que la circunda.

Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante
el CSV: 14612674504661143066 en www.villajoyosa.com/validacion
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- Escrito presentado por DIEGO ANTONIO G. C. de 26 de abril de 2.022 con RE N°
20220008010: Se centra el escrito presentado en la delimitacién del sector, y en concreto en
relacién con la parcela denominada M20, que se excluye del sector PP-1 para su regulacién
en el ambito urbano TI-13. Esta exclusion se plantea desde la modificacion puntual de la
ordenacién estructural que esta siendo objeto de tramitacion de forma simultanea debido a la
singularidad observada en la delimitacién de los ambitos de ordenaciéon PP-1y TI-13, ya que
con la ordenacion vigente se genera una parcela al otro lado del vial de caracter estructural
que separa ambos ambitos de escasa superficie y elevada edificabilidad. Esta parcela
originalmente incluida en el ambito del sector PP-1 tiene una superficie de 1.985 m? y una
edificabilidad atribuida de 3.609 m?t, es decir, un IEN de 1,8181 m?t/m?s, que es ligeramente
superior, de hecho, a la atribuida por el Plan a la manzana R2 del TI-13 (1,70 m2/m?3s). Las
alturas permitidas para la M20 son Vl+atico, mientras que para la R2 es de XXVIII.

Existen por tanto razones objetivas de coherencia urbanistica y mejora del paisaje urbano
para excluir la regulacién de esta manzana del sector PP-1 y establecerla en el ambito del
sector TI-13, dentro del conjunto de la manzana R2 de dicho ambito, sin aumentar la
edificabilidad que tiene atribuida. Es decir, la ordenacion volumétrica de la parcela M20 debe
ser regulada en coherencia con la ordenacion de la manzana R2 del TI-13, que es donde
fisicamente se encuentra.

No se entiende Ilo manifestado por el interesado en cuanto a la irregularidad que
supuestamente se comete al integrar la manzana M20 en el sector TI-13 a través de una
modificacion del limite del sector de ordenacion estructural y por criterios objetivos de
coherencia urbanistica. Lo que se viene a solicitar es que se mantenga una delimitacion a
todas luces anémala, que genera una parcela de muy escasas dimensiones para la tipologia
de referencia en la zona y con altura requladora no coherente con el resto de edificaciones.

En todo caso la redelimitacion del sector no se introduce en el instrumento de planeamiento
objeto de este procedimiento sino en la modificacion puntual del caracter estructural, que esta
en fase de tramitacion, por lo que procede trasladar al interesado la posibilidad de alegar al
respecto en dicho procedimiento.

- Escrito presentado por MIGUEL ANGEL G. DE LA R. de 6 de mayo de 2.022 con RE N°
2022008864, 2022008733, 2022008736, 2022008737, 2022008732, en representacion que
dice ostentar de la Asociaciéon de Vecinos Independiente de La Cala: El escrito viene a
cuestionar también la exclusién de la parcela M20 del sector PP-1, la conversiéon de
dotaciones privadas en usos terciarios, y se indica la existencia de una instalacion de obra en
una parcela de titularidad municipal. En cuanto a la primera cuestion ya se ha indicado que no
es determinacion propia del instrumento de planeamiento en tramitacién y procede remitirse a
lo puesto de manifiesto en el apartado anterior. La segunda cuestion se explica en virtud de lo
establecido en el art. 37.1 del TRLOTUP ‘los suelos de titularidad privada destinados al uso
educativo-cultural, deportivo-recreativo y sanitario-asistencial tendrén el caracter de uso
terciario”, por lo que se trata de una adaptacion a la nueva normativa urbanistica. La tercera
cuestion no guarda relacion con el procedimiento en tramitacion.

Procede aclarar a los interesados que la fase actual es la de consultas de la evaluacién

ambiental y estratégica. En fase posterior se procedera al tramite de informacién y
participacion publica.

Conclusion y propuesta

El PGOU vigente en Villajoyosa fue evaluado ambientalmente y aprobado definitivamente por la
Comisién Territorial de Urbanismo en fecha 7 de abril de 1.999. En el ambito del sector PP-1 rige la
ordenacién pormenorizada del PGOU, si bien se encuentra totalmente urbanizado y edificado en su
practica totalidad en funcion de una ordenacién pormenorizada anulada por sentencia judicial.

Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante
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Considerando el informe juridico que consta en el expediente de fecha 1 de octubre de 2.021 y que
durante la fase de consultas no se han puesto de relevancia problemas ambientales o territoriales
significativos no previstos por el PGOU, se propone:

1.- Considerar que la Modificacion Puntual del PGOU de La Vila Joiosa ordenacion Pormenorizada
del PP-1 “Cales i Atalaies” en tramitaciéon se encuentra dentro de los supuestos del procedimiento
simplificado segtn el art. 45 del TRLOTUP.

2.- Resolver que la Modificacién Puntual del PGOU de La Vila Joiosa ordenacién Pormenorizada del
PP-1 “Cales i Atalaies” no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio.

3.- Proseguir la tramitacion del expediente de Modificacion Puntual del PGOU de La Vila Joiosa
ordenacion Pormenorizada del PP-1 “Cales i Atalaies”

A estos efectos se debera presentar el instrumento de planeamiento con su documentacion completa
en archivo en formato PDF firmado y con la inscripcién de documento en tramitacion en todas sus
paginas, e incorporar toda la documentacion preceptiva segtn el TRLOTUP para la tramitacién del
instrumento de planeamiento segun el informe juridico de fecha 1 de octubre de 2.021.

Este documento debera incorporar las subsanaciones y sugerencias contenidas en los informes
emitidos por las distintas administraciones durante la fase de consultas, y que se resumen a
continuacion:

- En su caso, y en funcion de lo finalmente establecido por la ordenacion estructural, la re
delimitacién del sector PP-1 tramitada en el instrumento de planeamiento de modificacion de
la ordenacion estructural del sector PP-1 debe aparecer reflejada en los planos informativos
de ordenacion vigente.

- Aclarar la discrepancia en la calificacion del dotacional privado — recreativo deportivo
indicado, asi como corregir los cuadros de magnitudes en consecuencia.

- Aspectos a subsanar en la parte normativa en relacion con la regulacion del uso recreativo
deportivo en la subzona ZUR-RE-II; y de infraestructuras (PID) en la subzona ZUR-RE-I.

- Aspectos a subsanar en la parte normativa en relacion con las normas urbanisticas de la
Ssubzona n°® 3 ZRP-NA (su eliminacion).

- Las derivadas del informe emitido por la Seccién Forestal de la Direccién Territorial de
Alicante de la Conselleria de Agricultura de fecha 3 de agosto de 2.021 en relacion con la via
pecuaria Colada de la Costa, que tuvo registro de entrada durante evaluacién ambiental
framitada de forma previa a la tramitacion individualizada (pormenorizada-estructural)
requerida por la Conselleria.

Lo que informo en Villajoyosa a los efectos oportunos...”

Y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 49 y 53.2b) del Decreto Legislativo 1/2021 de 18
de junio, del Consell de aprobaciéon del texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio,
urbanismo y paisaje TRLOTUP, resultando de ser este Ayuntamiento, el érgano ambiental y territorial
competente y segun las atribuciones que me confiere el articulo 21.1s) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Esta concejalia, en virtud de las atribuciones que le estan conferidas por la vigente
legislacion de régimen local, VIENE A DISPONER:

Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante
el CSV: 14612674504661143066 en www.villajoyosa.com/validacion
C/ Major, 14 - CP 03570 - Tel. 96 6851001 - Fax 96 6853540 - CIF P-0313900-C
www.villajoyosa.com — www.lavilajoiosa.com




Ajuntament de la Vila Joiosa

o . Ajuntament : _ .
Ia |Ia 010sa Carrer Major, 14, 03570 la Vila Joiosa, Alacant - Tel. 966 851 001
DIR3: L01031395

www.villajoyosa.es

PRIMERO.- Considerar que la Modificacion Puntual del PGOU de La Vila Joiosa ordenacion
Pormenorizada del PP-1 “Cales i Atalaies” en tramitacién se encuentra dentro de los supuestos del
procedimiento simplificado segun el art. 45 del TRLOTUP.

SEGUNDO.- Resolver que la Modificaciéon Puntual del PGOU de La Vila Joiosa ordenacion
Pormenorizada del PP-1 “Cales i Atalaies” no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y el
territorio.

TERCERO.- Proseguir la tramitacion del expediente de Modificacion Puntual del PGOU de La Vila
Joiosa ordenaciéon Pormenorizada del PP-1 “Cales i Atalaies”

A estos efectos se debera presentar el instrumento de planeamiento con su documentacion completa
en archivo en formato PDF firmado y con la inscripcién de documento en tramitacion en todas sus
paginas, e incorporar toda la documentacion preceptiva segun el TRLOTUP para la tramitacion del
instrumento de planeamiento segun el informe juridico de fecha 1 de octubre de 2.021.

Este documento debera incorporar las subsanaciones y sugerencias contenidas en los informes
emitidos por las distintas administraciones durante la fase de consultas, y que se resumen a
continuacion:

- En su caso, y en funcién de lo finalmente establecido por la ordenacién estructural, la re
delimitacién del sector PP-1 tramitada en el instrumento de planeamiento de modificaciéon de
la ordenacion estructural del sector PP-1 debe aparecer reflejada en los planos informativos
de ordenacion vigente.

- Aclarar la discrepancia en la calificacion del dotacional privado — recreativo deportivo
indicado, asi como corregir los cuadros de magnitudes en consecuencia.

- Aspectos a subsanar en la parte normativa en relacién con la regulacién del uso recreativo
deportivo en la subzona ZUR-RE-II; y de infraestructuras (PID) en la subzona ZUR-RE-I.

- Aspectos a subsanar en la parte normativa en relacién con las normas urbanisticas de la
subzona n° 3 ZRP-NA (su eliminacién).

- Las derivadas del informe emitido por la Secciéon Forestal de la Direccién Territorial de
Alicante de la Conselleria de Agricultura de fecha 3 de agosto de 2.021 en relacién con la via
pecuaria Colada de la Costa, que tuvo registro de entrada durante evaluacion ambiental
tramitada de forma previa a la tramitacion individualizada (pormenorizada-estructural)
requerida por la Conselleria.

CUARTO.- Dar cuenta del contenido de la resolucién del informe ambiental y territorial estratégico por
el procedimiento simplificado a cuantos interesados aparezcan en la tramitaciéon ambiental de esta
actuacion, incluyendo este informe en la documentacion de la modificacion del instrumento de
planeamiento urbanistico a los efectos de ponerlo en conocimiento del érgano sustantivo.

QUINTO.- Ordenar la publicacion de la resolucion del informe ambiental y territorial estratégico por el
procedimiento simplificado en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana, a los efectos previstos en el
articulo 53.8 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio del Consell, de aprobacién del texto
refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje TRLOTUP.

La resolucién del informe ambiental y territorial estratégico por el procedimiento simplificado
no es susceptible de recurso alguno por considerarse un acto de tramite, sin perjuicio de los
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recursos que, en su caso procedan en via contencioso-administrativa frente al acto que
apruebe el instrumento de planeamiento correspondiente, 1o que no es inconveniente para
que puedan utilizarse los medios de defensa que se estimen pertinente en derecho.

La resolucién del informe ambiental y territorial estratégico por el procedimiento simplificado
perdera su vigencia y cesara la produccion de los efectos que le son propios, si una vez
publicado en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana no se hubiera procedido a la
aprobacién de la modificacion puntual de la ordenacion pormenorizada del PP-1 en el plazo
maximo de cuatro afios desde su publicacién. En tales casos, el 6érgano promotor debera
iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacibn ambiental y territorial estratégica
simplificada de la modificaciéon puntual del PGOU de la Vila Joiosa Ordenacion
pormenorizada.
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1.- ANTECEDENTES

1.1.- Requerimiento del Servicio de Infraestructuras Educativas de 28 de octubre
de 2024.

1.- Con fecha 28 de octubre de 2024 se ha emitido por el Servicio de Infraestructuras
Educativas un requerimiento sobre la Version Preliminar de la Modificacion Puntual del
Plan General de Villajoyosa respecto de la ordenacién pormenorizada del antiguo sector
PP 1 “Cales i Atalaies”.

2.- El requerimiento reclama cierta documentacion justificativa para que dicho érgano
pueda emitir informe en la materia, a saber:

Se deberan atender a las siguientes precisiones:

- Se debera presentar el Anexo Educativo con la documentacion indicada en los articulos, 14, 15, 16 y
17 del Anexo Il del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica
en materia de reservas dotacionales educativas

- Desde el punto de vista de impacto acustico se debera comprobar y en su caso, justificar en el Estudio
Acustico el cumplimiento de la Ley 7/2002 en la parcela educativa, o si fuera necesario, se deberan
recoger las medidas necesarias en dicha parcela para garantizar que se cumplan los limites maximos
permitidos para el uso docente.

- Las parcelas se deberan clasificar como equipamiento educativo centro docente. Segtn el articulo 8
del Decreto 104/2014, las reservas dotacionales publicas estaran calificadas claramente como uso
educativo-cultural y especificamente como equipamiento de uso educativo, sin que resulte valida para las
mismas la calificacién como dotacional de uso multiple. (QE-DOC, preferentemente, de acuerdo con el
Decreto 65/2021).

- Se debera incorporar para cada parcela con ordenaciéon pormenorizada, la justificacion del
cumplimiento del articulo 10 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la
norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas.

- Las Normas Urbanisticas deberan recoger las condiciones de edificabilidad para las parcelas de uso
escolar establecidas en el art. 11 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba
la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas, indicando que estan exenta del
cumplimiento de cualquier otro tipo de parametro.

En las zonas de uso dominante residencial se permite como usos compatibles el Terciario; por ello,
se debera incluir en las Fichas Urbanisticas o en documento con eficacia normativa lo siguiente:

“La implantacién de una actividad industrial/terciaria no debera alterar las condiciones de las
parcelas educativas existentes o futuras, no admitiéndose, en el entorno de un centro o parcela
a, actividades que dan generar factores de riesgo para la salud humana en dichas
parcelas, en los términos del articulo 10.3 del Decreto 104/2014 de 4 de julio del Consell, por el
que se aprueba la norma técnica en materia de reservas taci as; para lo cual,

g $i

cualquier actividad que pretend. I se que impli I tos de riesgo deberd obtener
informe favorable de la Direccién General de Salud Publica de la Conselleria de Sanidad Universal
y Salud Publica u organismo que lo sustituya. Ad , la impl. ion de Iq actividad

deberd justificar que el nivel sonoro exterior maximo que produce no implica que los niveles de
recepcion externos de las parcelas escolares incumplan los parametros establecidos en la Ley
7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccién contra la Contaminacion
Acustica, para el uso docente.”

3.- En los siguientes apartados procedemos a concretar las determinaciones del Anexo
Educativo requerido por el Servicio de Infraestructuras Educativas.

1.2.- Informe del Servicio de Infraestructuras Educativas de 20 de febrero de 2025.
Atendiendo el requerimiento anterior, se formul6 Anexo Educativo conforme al citado

Decreto 104/2014, y se remitié a la Direccion General, que, a su vez, lo ha informado el
pasado 20 de febrero de 2025, en el que se realizan las siguientes precisiones:

AYUNTAMIENTO DE VILLAJOYOSA
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6.1.Las parcelas que se califiguen como Equipamiento de uso Educativo deberan cumplir los requisitos
establecidos en el art. 10 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma
técnica en materia de reservas dotacionales educativas, debiendo justificar dicho cumplimiento.

6.2.8e deberad incorporar, en las Normas Urbanisticas, un apartado exclusivo para las parcelas educativas
indicando que se debera cumplir con lo establecido en el art. 11 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del
Consell, o norma que lo sustituya, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas
dotacionales educativas. Se indicara que estan exentas del cumplimiento de cualquier otro tipo de
parametro.

6.3.En las zonas de uso dominante Residencial se permite como usos compatibles el Terciario; por ello, se
debera incluir en las Fichas Urbanisticas o en documento con eficacia normativa lo siguiente:

“La implantacion de una actividad terciaria no debera alterar las condiciones de las parcelas educativas
existentes o futuras, no admitiéndose, en el entorno de un centro o parcela educativa, actividades que puedan
generar factores de riesgo para la salud humana en dichas parcelas, en los términos del articulo 10.3 del
Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la horma técnica en materia de reservas
dotacionales educativas; para lo cual, cualquier actividad que pretenda implantarse que implique elementos
de riesgo debera obtener informe favorable de la Direccion General de Salud Publica de la Conselleria de
Sanidad Universal y Salud Publica u organismo que lo sustituya. Ademas, la implantacion de cualquier
actividad deberé justificar que el nivel sonoro exterior maximo que produce no implica que los niveles de
recepcion externos de las parcelas escolares incumplan los parametros establecidos en la Ley 7/2002, de 3
de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion contra la Contaminacion Acustica, para el uso
docente.”

6.4. Desde el punto de vista de impacto ACUSTICO se debera comprobar, y en su caso, justificar en el Estudio
Acustico el cumplimiento en la parcela educativa, o si fuera necesario, se deberan recoger las medidas
necesarias en dicha parcela para garantizar que se cumplan los limites maximos permitidos para el uso
docente, segun la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat VValenciana, de Proteccion contra la
Contaminacion Acustica.”

6.5.En la Ficha Urbanistica que contengan reservas dotacionales educativas se incorporara como condicion
para su desarrollo la reserva de las parcelas calificadas como Equipamiento de Uso Educativo y el siguiente
parrafo:

“Para garantizar la escolarizacion de los alumnos de infantil y primaria derivados del desarrollo urbanistico,
el Ayuntamiento pondra a disposicion de esta Conselleria, las parcelas calificadas como Equipamiento de uso
Educativo de ------- de superficie, del Sector --- de Suelo Urbano / Urbanizable, cuando las necesidades
educativas lo requieran, a requerimiento de esta Conselleria. La parcela se entregara totalmente urbanizada
Vy con todos los servicios a pie de parcela, libres de instalaciones, infraestructuras y obras sobre la parcela
que pueda comportar algtn tipo de dificultad en el futuro para construir un centro educativo y debera cumplir
con los requisitos establecidos en el art. 10 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se
aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas, o disposicion que lo sustituya.”

A la vista de este ultimo informe, se elabora el presente Anexo Educativo.
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1.3.- Contexto del presente documento: evolucién del sector PP 1 “Cales i
Atalaies”.

Como se destaca en la memoria informativa del instrumento de planeamiento, el antiguo
sector PP 1 fue objeto de ordenacidén pormenorizada en varias ocasiones, antes y
después del vigente Plan General. La Ultima de esas ordenaciones fue un Plan Parcial
de Mejora de 2003, bajo cuyas premisas se ejecutd integramente su urbanizacion, y se
consolidd, en gran parte, la edificacion del suelo lucrativo. El citado Plan Parcial de 2003
fue anulado posteriormente, en 2014, “reviviendo” la ordenacién pormenorizada anterior
a dicho Plan Parcial, quedando la totalidad del sector fuera de ordenacion (o al menos
en un régimen asimilado a dicha condicion).

El resultado es que hoy el ambito se encuentra urbanizado y consolidado por la
edificacion, de ahi que el planeamiento tenga un margen estrecho para introducir
innovaciones. En este sentido, respecto al suelo publico de reserva para centros
educativos, el presente instrumento de planeamiento (modificacion puntual del Plan
General que dota de ordenacion pormenorizada a este suelo ahora considerado como
urbano en situacién de urbanizado), pretende calificar como equipamiento educativo el
suelo que originalmente fue considerado como tal en el Plan Parcial de 2003 (anulado
en 2014, pero realmente ejecutado en la practica).

4 3\
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1.4.- Ordenacion propuesta.

La modificacion puntual del Plan General en curso pretende ordenar
pormenorizadamente los dos ambitos de suelo urbano que se recogen en la
modificacion puntual del Plan General de la ordenacion estructural.

Sucintamente, todo el ambito del antiguo sector PP 1 “Cales i Atalaies”, que se
encuentra urbanizado y consolidado por la edificacion, y no afectado por el PATIVEL,
se considera suelo en situacion de urbanizado.

En consecuencia, se clasifica como suelo urbano a nivel estructural, y el presente
documento lo dota de ordenacion pormenorizada, si bien el grado de consolidacion
reduce considerablemente el margen de maniobra, limitdndonos a reflejar la realidad
urbanistica existente, derivada del Plan Parcial que se ejecutd pero perdio vigencia tras
la sentencia anulatoria.
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La ordenacion estructural se contempla en las siguientes fichas de zona:

ZONA

ZUR-R1

CLASIFICACION Y CALIFICACION

SUELO URBANO. RESIDENCIAL

Condiciones de volumen

ZONA DE ORDENACION ZUR-RE
USO DOMINANTE RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES TERCIARIO. DOTACIONAL
USOS INCOMPATIBLES INDUSTRIAL
PLANO DE DELIMITACION DE LA ZONA
PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE 154.440 m2s EDIFICABILIDAD TOTAL 93.013 m2t}
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 88.925 m2s N° DE VIV. (ESTIMACION) 741 viv.
EDIFICABILIDAD TERCIARIA 4.088 m2s

CONDICIONES DE ORDENACION
Tipologia: edificacién abierta

NUmero de plantas: segln ordenacién pormenorizada

Altura maxima: seglin ordenacién pormenorizada

Edificabilidad sobre parcela neta: segun ordenacién pormenorizada

Ocupacion sobre parcela neta: segin ordenacion pormenorizada
CONDICIONES DE GESTION

Condiciones de conexion e
integracion

CONDICIONES DE EJECUCION

El ambito se encuentra dotado de servidios e infraestructuras

Condiciones de integracion
paisajistica y visual

Se consideran suficientes las establecidas mediante las condiciones de volumen

Afecciones sectoriales COSTAS

La utilizacién del dominio publico maritimo-terrestre se regulara seguin lo especificado en el Titulo 11l de la
Ley de Costas. En cualquier caso, las actuaciones que se pretendan llevar a cabo en dichos terrenos de
dominio publico deberan contar con el correspondiente titulo habilitante.

Los usos en la zona de servidumbre de proteccion se ajustaran a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de
la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en esta zona con la autorizacién del érgano
competente de la Comunidad Auténoma.

Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar establecidas en los
articulos 27 y 28 de la Ley de Costas, respectivamente, y el cumplimiento de las condiciones sefialadas
en el articulo 30 para la zona de influencia.

Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de costas, situadas en zona de
dominio publico o de servidumbre, se regularan por lo especificado en la Disposicion Transitoria Cuarta de
la Ley de Costas.

Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones sefialadas en el articulo 44.6
de la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento.

Afecciones sectoriales
PATRIMONIO CULTURAL

Los elementos de valor patrimonial existentes en el &mbito de esta zona, se regiran, en cualquier caso,
por la normativa sectorial de caracter patrimonial. A estos efectos, se seguiran las medidas correctoras

establecidas en la Memoria de Impacto Patrimonial.
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ZONA ZUR-R2

CLASIFICACION Y CALIFICACION SUELO URBANO. RESIDENCIAL|
ZONA DE ORDENACION ZUR-RE
USO DOMINANTE RESIDENCIAL|
USOS COMPATIBLES TERCIARIO. DOTACIONAL|
USOS INCOMPATIBLES INDUSTRIAL|
PLANO DE DELIMITACION DE LA ZONA
SN
PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE 391.932 m2s EDIFICABILIDAD TOTAL 418.585 m2t|
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 380.332 m2s N° DE VIV. (ESTIMACION) 31609 viv.
EDIFICABILIDAD TERCIARIA 38.253 m2s
CONDICIONES DE ORDENACION
Tipologia: edificacion abierta
Numero de plantas: segln ordenacién pormenorizada
- Altura maxima: segun ordenacién pormenorizada

Condiciones de volumen

Edificabilidad sobre parcela neta: segin ordenacién pormenorizada

Ocupacion sobre parcela neta: segin ordenacién pormenorizada

ACTUACIONES AISLADAS

Condiciones de conexién e
integracion

CONDICIONES DE GESTION

cencia de obras o, en su caso, Programa Actuacion Aislada

CONDICIONES DE EJECUCION

El &mbito se encuentra dotado de servicios e infraestructuras

Condiciones de integracion
paisajistica y visual

Se consideran suficientes las establecidas mediante las condiciones de volumen

La utilizacién del dominio pablico maritimo-terrestre se regulara segun lo especificado en el
Titulo Ill de la Ley de Costas. En cualquier caso, las actuaciones que se pretendan llevar a
cabo en dichos terrenos de dominio publico deberan contar con el correspondiente titulo
habilitante.

Los usos en la zona de servidumbre de proteccion se ajustaran a lo dispuesto en los
articulos 24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en esta zona con
la autorizacién del 6rgano competente de la Comunidad Auténoma.

Afecciones sectoriales COSTAS

Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar
establecidas en los articulos 27 y 28 de la Ley de Costas, respectivamente, y el
cumplimiento de las condiciones sefialadas en el articulo 30 para la zona de influencia.

Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de costas, situadas en
zona de dominio publico o de servidumbre, se regularan por lo especificado en la
Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones sefialadas en el
articulo 44.6 de la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento.

Afecciones sectoriales
PATRIMONIO CULTURAL

Los elementos de valor patrimonial existentes en el &mbito de esta zona, se regiran, en
cualquier caso, por la normativa sectorial de caracter patrimonial. A estos efectos, se
seguiran las medidas correctoras establecidas en la Memoria de Impacto Patrimonial.

Afecciones PATRICOVA

De forma previa al otorgamiento de licencias de nueva edificacién en las parcelas afectadas
por riesgo de inundacion o peligrosidad geomorfoldgica el Ayuntamiento establecera las
condiciones de adecuacién segun lo dispuesto en el articulo 20 de la normativa del
PATRICOVA
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Antiguo sector PP 1 “Cales | Atalales” ¢ ‘p‘

Mientras que la ordenacién pormenorizada presenta las siguientes magnitudes:

PARCELAS PRIVADAS
Superf. Alt Edif. Total
Manz- | m2s) Uso EN | max | (m2)
1 §5.965,00 | VE-Res 1,742 IX 15.620,00

2a 3.150,00| EA-Res 1,936 X 5.098,00
2b 3.150,00| EA-Res 1,936 X 5.098,00
Ja 348350 VE-Res 1,936 X 6.743,50
3b 3.48350| VE-Res 1,936 X 6.743,50
4 10.018,00 | VE-Res 1,936 X 19.394,00

ba 579500| EA-Res 1,087 gl 6.300,00
5b 4.5930,00| EA-Res 1,976 Ml 9.744,00
6 9.20200| EA-Res 2,129 Xl 19.595,00
I §.559,00| VERes 2,129 Xl 18.226,00

Ba 3.74156 | VERes 2,129 Xl 7.967,46
&b 413044 | VE-Res 2,129 Xl 8.795,64
g 7.196,00 | EA-Res 2179 XI_| 15.324,00
0 6.286,00| EARes 2,129 Xl | 13.386,00
Tla | 6.0804.00| EARes 2323 | X | 15806,00
T1b | 6.278,00] EARes 2323 | Xl | 14584,00
12a | 6.05200| EARes 2323 | Xl | 14059,00
126 | 5.848,00| VE-Res 2323 | Xl | 1358500
T3a | 3.997,00| VERes 2323 | Xu | 928500
T3 | 3.997.00| VE-Res 2323 | Xl | 928500
T4al | 407050| EARes 2323 | Xu | 945600
T4aZ | 407050 EARes 2323 | Xl | 945600
1467 | 3.16524 | EARes 2323 | Xl | 735294
1462 | 334233 | EARes 2323 | Xu | 776433
1463 | 351942 EARes 2323 | X0 | 817512
T5a | 56064.00| EARes 2.791 Xl | 13.024,00
T86 | 7.269,00| EARes 2323 | X | 16.886,00
T6a | 10.046,00| EARes 1,416 Xl | 1422400
T6b7 | 255100 VE-Res 2323 | Xl | 592600
1662 | 3.150,00 | VERes 2323 | Xu | 7.318,00
17 152900 VE-Res 2323 | Xl | 10521,00
T8al | 3.216,00| EARes 2323 | X | 747550
T8aZ | 3.218.00| EARes 2323 | XUl | 747550
1867 | 4.011,50| EARes 2323 | Xu | 9.319,00
1862 | 4.01150| EARes 2323 | Xl | 931900
mi19bcl| 654262| VE-Turist| 0986 | XIV | 644800
mi9bc2| 6.743,06| VE-Res 1646 | XIV | 10.278.00
mi19bca| 6.388,03| VE-Res 1609 | XIV | 10.276,00
m19bcd| 6.24261| VERes 1646 | XIv | 10.278,00
mi9bch| 6.771.83| VE-Resi | 1.518 | XNV | 10.278.00
m19bch| 6.771,03| VE-Res 1518 | X | 10.278,00
m19d | 10.732,00 | EARes 1378 | XIV_| 14.791,00
mi9e | 11.824,00 | EARes 1378 | XIV | 16.296,00

242 A37 97 469 256,99
TERCIARIO
Superf. Alturas | Edif. Total
(m2s) max. {m2t)
ml8a | 27.798,18 | EA -Ter 1l 3.500,00
20 25.237,[]{] Terciano especjal I 35.000,0{]
Asistencial - Sanitario
Otros terciarios
21 9.525,00 | Terciario especial Iv | T0.000,00 TOTAL PRIVADO
Asistencial - Sanitario -
22 | 7.069.00 | Recreat. Deport. T 558,00 S“P;s"- Ed'f-;t"‘a'
2324 | 12.299.23 | Recreat. Depori. 3.253,00 (m2s) (m2t)
76.928.41 52 34100 319.366,38 [521.597,99
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EQUIPAMIENTOS PUBLICOS
ciave | e Atyras

SOM | 35832 97 | Dotacional multiple I
SQD 2.878,31 | Deportivo - recreativo I
Educativo - Cultural. 1l

POEDOC 5502411 oot Docente
[ PID 962,00 | Sist Infraestructuras
45 175,69

ZONAS VERDES

Superf.
Clave (m2s)

SvJ 3571914 | Jardines

SVA 1.032,00 | Area de juegos
36.751,14
COMUNICACIONES

Superf.
Clave (m2s)

PCV 46.005,00| Red viaria pnimana
Z5CV 1.285,00 | RV prioridad peatonal

SCV 96.494 97 | Red viaria secundana
SCA 1.293,06 | Aparcamiento TOTAL
145.078.03 DOTACIONES
RED FRIMARIA ADSCRITA ZRP-NA PUBLICAS
Superf. Superf.
Clave (sz] (ITIQS}
PVP  |442.869 95| Parque (ZRP-NA Pativel) 669.874 81
DOMINIO PUBLICO
Superf.
Clave (m2s)

B.005,00 | Vias pecuarias

1.4.- Consideracion previa: el municipio de Villajoyosa ha sido declarado en 2023
como TURISTICO RELEVANTE.

En la redaccion del instrumento de planeamiento para la ordenacién pormenorizada de
este ambito, se ha considerado la condicion de Villajoyosa como municipio turistico y
vacacional, lo que es determinante a la hora de dimensionar la red de dotaciones e
infraestructuras publicas, en el bien entendido de que deben ajustarse en la medida de
lo posible a las necesidades funcionales de los usuarios del sector que se ordena.

El hecho de que gran parte de los usuarios tengan una consideracion de turistas
(residenciales, hoteleros, esporadicos), implica que su red de dotaciones debe
adaptarse a esta circunstancia.

En el caso concreto de las necesidades de suelo educativo, el Decreto 104/2014 asi lo
reconoce, con la siguiente prevision:
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Articulo 6 Viviendas en zonas de segunda residencia

Se entendera por ambitos de segunda residencia aquellos municipios o zonas del municipio en las que, de
acuerdo con los datos estadisticos oficiales, predominen las viviendas secundarias.

En los ambitos de segunda residencia, al nimero de viviendas previstas en el planeamiento, se les aplicara un
coeficiente corrector de minoracion de entre 0,50 y 0,20, en funcién de la proporciéon de viviendas secundarias
con respecto al total de las viviendas del &mbito, con el objetivo de ajustar las reservas dotacionales educativas
a la realidad poblacional de la zona. En el caso de municipios declarados turisticos con la tipologia de destino
vacacional el coeficiente se reducira a 0,20.

Articulo 15

5. En municipios dénde los &mbitos de segunda residencia sean relevantes, justificacién de la delimitacion de
dichos ambitos. El Ayuntamiento debera aportar informe firmado por un técnico competente y diligenciado por el
secretario del ayuntamiento, justificando la proporcién de viviendas secundarias con respecto al total de las
viviendas y la delimitacion de dichos a&mbitos.

En el caso de municipios declarados turisticos con la tipologia de destino vacacional se debera aportar un
certificado expedido por el 6rgano pertinente de la Conselleria competente en materia de turismo, que acredite
tal circunstancia, para que el coeficiente de minoracién se reduzca a 0,20, segun lo dispuesto en el articulo 6 de
la presente norma técnica.

Villajoyosa ostenta la declaracion de Municipio Turistico de Relevancia en virtud de la
Resolucion de 5 de mayo de 2023 de Presidencia de la Generalitat, publicada en el
DOGV 9594 de 12 de mayo.

AYUNTAMIENTO DE VILLAJOYOSA




Antiguo sector PP 1 “Cales i Atalaies”
Modificacién Puntual PG para ordenacién pormenorizada
Marzo 2025
Anexo Educativo

2.- DETERMINACION CUANTITATIVA Y CUALITATIVA DE LA POBLACION
ESCOLAR.

2.1.- Contexto y metodologia.

Para determinar la poblacién susceptible de ser computada para estimar las
necesidades espaciales de equipamiento educativo, vamos a realizar el siguiente
proceso:

a)

b)

c)

d)

e)

La edificabilidad residencial del &mbito (las dos zonas ZUR-RE) son 469.256,99
ma2t.

Si dividimos esta edificabilidad por 120, nos resulta un nimero aproximado de
3.910 viviendas.

Si multiplicamos las 3.910 viviendas por 2,5, la poblacién potencial del sector
seria de 9.776 habitantes.

A esta densidad poblacional se le aplicara el coeficiente corrector del articulo 6
del Decreto 104/2014, considerando como tal el 0,2, dado que el municipio de
Villajoyosa tiene la declaracion de Turistico de Relevancia.

Esto implica que la poblacion base para determinar la poblacion potencial
escolar seria de 1.955 personas (3.910 x 0,2 x 2,5).

2.2.- Viviendas y poblacion demandante de suelo educativo.

A la vista de la anterior metodologia y datos, la poblacion potencial en edad escolar
seria de 293 alumnos (176 de infantil y primaria, y 117 de ESO, Bachillerato y Ciclos
Formativos), segun se desglosa en la siguiente tabla:

CALCULOS ANEJO EDUCATIVO PP 1 VILLAJOYOSA

VIVIENDAS SECTOR

VIVIENDAS 3.910

CORRECCION VIVIENDAS ARTICULO 6 D104 782

TOTAL VIVIENDAS COMPUTABLES PARA EQ-DOC EN SECTOR 782
POBLACION RESIDENCIAL BASE PARA CALCULO EQ-DOC 1.955

POBLACION ESCOLAR POTENCIAL EN EL SECTOR 293

INFANTIL + PRIMARIA 176

ESO + BACHILLERATO + CCFF 117
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3.- DETERMINACION CUANTITATIVA DEL SUELO DOTACIONAL DOCENTE
NECESARIO EN EL AMBITO.

3.1.- Necesidades de suelo dotacional escolar para infantil y primaria, ESO y
Bachiller.

Toda vez que hemos justificado estos extremos en los anteriores apartados, tenemos
que:

a) La poblacion del sector a efectos de estandar de suelo educativo seria de 1.955
habitantes.

b) EIl coeficiente corrector se establece en 0,2, de acuerdo con el articulo 6 del
Decreto 104/2014, dada la condicién de Villajoyosa de Municipio Turistico.

Por lo tanto, las necesidades de puestos escolares del sector serian las siguientes:

NUMERO DE VIVIENDAS ADOPTADO PARA EL ESTANDAR EDUCATIVO 782
POBLACION ESTIMADA ponderada 1.955

TOTAL PUESTOS ESCOLARES A CUBRIR EN EL PP (SECTOR) 293

Necesidades educativas

Infantil 3%

Primaria 6%

ESO 4%

Bachiller y Ciclos Formativos 2%

A continuacion se reproduce el cuadro usado por la Conselleria para determinar la
dimensién de los equipamientos educativos.

2. Ladeterminacion del nimero de puestos escolares a prever se hara como sigue:

2.1. Los puestos escolares correspondientes a nifios de 3 a 12 afios, a prever en Colegios de Educacion
Infanti-Primaria en el &mbito de la Comunidad Valenciana corresponden al 9% de la poblacion prevista,
sin perjuicio de lo que pudiera desprenderse de los estudios demogréficos del Plan.

22. Los puestos escolares correspondientes a jovenes de 12 a 18 afios, necesarias en Institutos de
Educacién Secundaria, en el ambito de la Comunidad Valenciana coresponden al 6% de la poblacion
prevista, al igual que en el caso anterior sin perjuicio de lo que pudiera desprenderse de los estudios
demogréaficos del Plan.

3. Las st de las p docentes més comunes serdn las comprendidas entre las
indicadas a continuacién:

3.a.- Para Colegios de Educacion Infantil - Primaria:

PERFIL PPEE.  SUPERFICIE (m2)
LINEA (1)
s
1 unidad de educacion infantil y 2 de primaria 11+2P 33-54 1.500-2.000
2 unidades de educacion infantily 4 de primaria 21+4P 150 2.500-5.500
1 3 unidades de educacion infantil y 6 de primaria 31+6P 225 5.500-8.000
2 6 unidades de educacidn infantil y 12 de primaria 61+ 12P 450 9.500-11.000
3 9 unidades de educacién infantily 18 de primaria 91+ 18P 675 12.000-13.500

3.b.- Para Institutos de Educacion Secundaria:

PERFIL PPEE.  SUPERFICIE (m2)
(1)

12 unidades de educacion secundaria obligatoria 1250 360 7.000-10.000

12 uds. de educacion secundaria obligatoria y 4 de bachillerato 1280 +4B 500 12.000-13.000

16 uds. de educacién secundaria obligatoria y 6 de bachillerato 1650 + 6B 690 13.500-14.500

20 uds de educacion secundaria obligatoria y 8 de bachillerato 2080 + 8B 880 15.500-17.500

24 uds de educacion secundaria obligatoria y 10 de bachilerato 24 SO + 108 1.070 18.000-19.000

Esto es:
DIMENSIONAMIENTO DE LA RESERVA DE SUELO EDUCATIVO Puestos escolares Unidades Sup. parcela
PUESTOS ESCOLARES DE 3 a 12 afios 176 puestos 2| + 4P 5.500 m2
PUESTOS ESCOLARES DE 12 a 18 afios 117 puestos 0 unidades 000 m2

TOTAL PUESTOS ESCOLARES Y SUPERFICIE DOTACIONAL EDUCATIVA MINIMA 293 puestos 5.500 m2

No seria necesario, pues, generar suelo educativo para ESO y Bachiller.
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3.2.- Oferta de suelo dotacional docente en el &mbito.

En el ambito se prevé una parcela docente educativa, actualmente de titularidad publica:

e QE-DOC, con una superficie de 5.502,41 m?.

-

U
I 4

PATIVEL
=== Ambito estricto
Ambito ampliado L~

= Vias Pecuarias

Dominio Publico Maritimo Terrestre

== DPMT aprobado
DPMT en tramitacion

= Ribera de mar

== Servidumbre de transito

7| m— Servidumbre de proteccién

| == == Zona de influencia

—p Acceso peatonal al mar

—pp Acceso rodado al mar

WXIVE WNIRVIN YOAY

Se trata de una parcela de titularidad publica municipal, para su cesion a la Conselleria
titular de educacion. Hay que recordar, como se destacé anteriormente, que el sector
se encuentra urbanizado y consolidado por la edificacion.

En cualquier caso, esta superficie es superior a los estandares minimos que hemos
reflejado en el apartado 3.1 anterior (5.500 m2 para infantil y primaria y 0 para ESO,
Bachiller y Ciclos Formativos).

Su ubicacion puede entenderse que, en cualquier caso, cumple con los criterios
cualitativos requeridos por Conselleria, ya que:

a) Facilita el acceso inmediato y peatonal de la mayoria de la futura poblacién
residente en el sector.

b) Optimiza la comunicacién con otras partes de la ciudad (incluido Finestrat y
Benidorm, términos vecinos), de forma directa y precisa.
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4.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE CRITERIOS CUALITATIVOS
EXIGIBLES AL SUELO DOTACIONAL DOCENTE SEGUN EL DECRETO
104/2014.

Los criterios de calidad que tienen que cumplir las parcelas para centros educativos
estan establecidos en el articulo 10 del Decreto 104/2014, a saber:

Articulo 10. Requisitos de las parcelas que alberguen centros publicos
Las parcelas que alberguen centros publicos deben reunir los siguientes requisitos:
1. Ser calificadas como equipamiento de uso educativo.

2. Estar libres de servidumbres de vuelo y subsuelo, asi como de afecciones urbanisticas sectoriales
(costas, carreteras, ferroviarias, pecuarias, energéticas, cauces u otras) que impidan o dificulten su
posterior y adecuada edificacién y uso.

3. Estar ubicadas en suelos compatibles con el uso residencial y mantener las distancias adecuadas
a las instalaciones o actividades que puedan generar factores de riesgo para la salud humana, de
acuerdo con la legislacién vigente y con el principio de precaucién en funcion de los datos cientificos
y técnicos disponibles. Si en el perimetro de la parcela existe algun centro de transformacion, se
exigird4 apantallamiento de proteccion de forma que el campo magnético medido en cualquier parte
de la parcela no supere los 0,4 micro teslas. Cuando se observe que en las inmediaciones de la
parcela existen elementos de riesgo, se requerira evaluacién del érgano autonémico competente en
salud publica, conforme a la normativa vigente en esta materia, aportando dicho informe, junto al
resto de documentacion.

4. Las parcelas deben tener forma geométrica sensiblemente rectangular con relacion de los lados
no superior a 1:3.

5. A fin de permitir resolver adecuadamente el programa escolar, la pendiente maxima sera del 3
por ciento. En caso de pendiente superior, se incrementara la superficie en un porcentaje igual al
doble de la pendiente, sin sobrepasar el limite del 6 por ciento.

Para pendientes superiores al limite, se debera justificar que no existe alternativa posible y ampliar
la parcela educativa de manera que se permita resolver adecuadamente el programa escolar
previsto para ella.

6. Todos los frentes de parcela se corresponderan a alineaciones de vial, espacio publico o zona
verde. Si no fuera posible, los lados medianeros lindaran con otras parcelas de equipamientos, con
edificacién de caracteristicas similares y de tipo abierta.

7. Estar ubicada en la trama urbana o, en su defecto, no distar mas de 300 metros de la misma y
disponer de acceso adecuado tanto desde la red viaria como peatonal. Esta distancia podra ser
mayor, en el caso de que se desarrolle suelo calificado como equipamiento educativo por un plan,
previamente a la ejecucion de la urbanizacion, siempre y cuando se disponga de acceso adecuado,
tanto desde la red viaria como peatonal.

8. No se aceptaran parcelas cuya superficie quede rehundida por debajo de la rasante mas de 0,5
metros de media y/o que exceda en su punto maximo los 2 metros respecto de los viales
circundantes, ni parcelas con rellenos artificiales con profundidad media superior a 2 metros.

9. No estar ubicada en zona inundable o vaguada, salvo las excepciones reguladas en la normativa
sectorial en materia de riesgo de inundacion.

10. En suelo urbano consolidado o semiconsolidado en el que exista déficit educativo o requiera la
reposicion de centros existentes a su perfil o perfil mayor, se podran aceptar parcelas, previo estudio
de viabilidad que, no cumpliendo los requisitos 4, 5 y 6 para las parcelas de reserva, permitan
resolver adecuadamente el programa escolar previsto para ellas.

Seguidamente procedemaos a justificar el cumplimiento de estos criterios en la propuesta
del presente instrumento de planeamiento:
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CRITERIO

GRADO DE CUMPLIMIENTO

1.- Calificaciobn expresa como equipamiento
educativo

Se cumple este criterio.

2.- No afeccién por limitaciones, servidumbres o
afecciones de ningun tipo

Se cumple este criterio. El planeamiento no
establece ningun tipo de limitacion, ni se reconoce
afeccién de ningun tipo.

3.- Ubicacion en suelo compatible con uso
residencial y mantener distancias adecuadas a
instalaciones/actividades de riesgo para la salud
humana

Se cumple este criterio.

4.- La parcela debe tener forma geométrica
sensiblemente rectangular con relacion de los
lados no superior a 1:3

Se cumple este criterio, dada la extension de la
parcela calificada como equipamiento educativo.

5.- La pendiente maxima sera del 3%

Se cumple este criterio si tomamos en
consideracion la extension de la parcela en
cuestion.

6.- Todos los frentes de parcela se corresponderan
a alineacién de vial, espacio publico o zona verde

Se cumple este criterio.

7.- La parcela debe estar ubicada en la trama
urbana o no distar mas de 300 metros de la misma
y disponer de acceso adecuado tanto desde la red
viaria como peatonal.

Se cumple este criterio.

8.- La parcela no puede estar rehundida bajo
rasante mas de 0,5 metros de media ni disponer de
rellenos artificiales con profundidad media superior
a 2 metros

Se cumple este criterio, dada la extension de la
parcela calificada como equipamiento educativo.

9.- No estar ubicada en zona inundable o vaguada

Se cumple este criterio.

En materia acustica, se adoptaran las medidas oportunas para que previamente a la
cesion formal de la parcela a la Conselleria, se realice en las condiciones necesarias
para garantizar el cumplimiento de los criterios de calidad acustica exigidos por la
normativa vigente, incluyendo, en su caso, la ejecucion de las medidas correctoras
necesarias.
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5.- NORMAS URBANISTICAS APLICABLES AL SUELO DOTACIONAL
DOCENTE EN EL AMBITO.

Las normas urbanisticas que precisa el uso educativo segun el Decreto 104/2014 son,
segun su articulo 11, las siguientes:

“Las normas urbanisticas establecidas por el planeamiento, de aplicacién a las parcelas que
alberguen centros publicos deberan cumplir las siguientes condiciones de edificabilidad:
Coeficiente de edificabilidad maximo = 1,00 m2t/m2s.

Coeficiente de ocupacion de parcela maximo = 50 por ciento.

Distancias a lindes o fachadas, sin limitacion alguna.

Numero méaximo de plantas 3, sin limitacion del nimero minimo de plantas.

Altura de cornisa £ 12 m.

Formas de los edificios y sus cubiertas, sin limitacion.

Numero de plazas de aparcamiento: el que se determine en el programa de necesidades.”

A este respecto, la normativa establecida en el ambito modificado respeta estas
determinaciones.

“Articulo 27. Parametros de la edificacion en las parcelas de equipamiento educativo.

Las determinaciones de edificacion establecidas en estas normas son orientativas, pudiendo la
administracién con competencias en materia de educacién modificarlas segun el programa funcional
del proyecto en cuestion, siendo en todo caso de aplicacion el Decreto 104/2014, del Consell, o
norma que lo sustituya.

IEN: 1 m2t/m?2s

Ocupacion en Sotano: 50%.

Ocupacion: 50%.

Distancias a lindes o fachadas: sin limitacién.

Plantas: maximo de 3, sin limitacion de nimero minimo.

Altura: 12 m.

Forma de los edificios y cubiertas: sin limitacién.

Numero de plaza de aparcamientos: segun programa de necesidades.

Para garantizar la escolarizacion de los alumnos de Infantil y Primaria derivados del desarrollo
urbanistico, el ayuntamiento pondra a disposicién de esta Conselleria, las parcelas de calificadas
como equipamiento de uso educativo SQE en la presente subzona, de superficie 5.502 m2, cuando
las necesidades educativas lo requieran, a requerimiento de esta Conselleria. La parcela se
entregara totalmente urbanizada y con todos los servicios a pie de parcela, y libres de instalaciones,
infraestructuras y obras sobre la parcela que puedan comportar algin tipo de dificultad en el futuro
para construir un centro educativo, y deberd cumplir con los requisitos establecidos en el articulo 10
del decreto 104/2014 de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia
de reservas dotacionales educativas, o disposicion que lo sustituya.

Con ocasién de la entrega se verificara el cumplimiento de las condiciones de calidad acustica
establecidas en la legislacion en ese momento vigente.”

Asimismo, en las zonas de uso dominante residencial se ha incorporado la previsién
contemplada en el apartado 6.3 del informe relativa a evitar la implantacion de
actividades terciarias préximas a un centro educativo que puedan poner en riesgo la
salud humana, de acuerdo con lo previsto en el articulo 10.3 del Decreto 104/2014.
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6.- DOCUMENTACION APORTADA.

En el presente anexo se incorpora la documentacion prevista en los articulos 15y 16
del Decreto 104/2014, a saber:

Articulo 15.- Documentacion escrita

Los planes generales, sus modificaciones y otros instrumentos de planeamiento urbanistico
contendran un apartado o anexo en la memoria justificativa referente a las reservas de equipamiento
docente, que incluira:

1. Justificacion de la posible adecuacion o ampliacién de los centros docentes actuales a los perfiles
establecidos en el momento de la redaccién del instrumento de planeamiento por el érgano directivo
de la conselleria que ejerza la funcién de coordinar el estudio de las necesidades educativas y la
planificacion, coordinacion, gestion y supervision de los recursos educativos correspondientes, para
lo que se estara a las superficies minimas a las que se refiere el articulo 9 de la presente norma
técnica.

2. Determinacién mediante tabla, concisa y clara, del nimero de viviendas potenciales en suelo
urbano y en suelo urbanizable, desglosado por sectores y, en su caso, por unidades de ejecucion,
basandose en el crecimiento estimado en el horizonte del plan. En dicho analisis se tendra en cuenta
las viviendas existentes en el municipio, incluyéndose las ubicadas en suelo no urbanizable, las
viviendas principales, vacias, secundarias y previstas en solares vacantes existentes en el suelo
urbano.

3. Justificacion de la suficiencia del suelo calificado como de uso educativo-cultural (ED) que estara
incluido en las fichas de planeamiento y gestion, para atender la demanda prevista, contando para
ello con las parcelas escolares existentes y su posible ampliacién, las reservas existentes en suelo
urbano y las nuevas reservas a prever en los sectores de suelo urbanizable residencial, a fin de
atender la demanda sobrevenida en su desarrollo y el déficit registrado en el sistema existente.

4. Un apartado referente a normas urbanisticas de las parcelas de equipamiento docente, en el que
se incluira extracto de las normas urbanisticas del plan reguladoras de las condiciones de la
edificacion en las parcelas dotacionales docentes, que deberan cumplir lo establecido en el anexo |
de este decreto.

5. En municipios dénde los ambitos de segunda residencia sean relevantes, justificacion de la
delimitacion de dichos ambitos. El Ayuntamiento debera aportar informe firmado por un técnico
competente y diligenciado por el secretario del ayuntamiento, justificando la proporcion de viviendas
secundarias con respecto al total de las viviendas y la delimitacién de dichos ambitos.

En el caso de municipios declarados turisticos con la tipologia de destino vacacional se debera
aportar un certificado expedido por el érgano pertinente de la Conselleria competente en materia de
turismo, que acredite tal circunstancia, para que el coeficiente de minoracién se reduzca a 0,20,
segun lo dispuesto en el articulo 6 de la presente norma técnica.

Articulo 16.- Documentacion grafica

Los planes generales, sus modificaciones y otros instrumentos de planeamiento urbanistico
contendran como documentacion grafica un conjunto de planos, con copia en soporte papel, que
comprendera al menos:

e Plano de clasificacion y calificacion.

e Plano indicativo de la ubicacién del sector o sectores en el ambito territorial del municipio.

e Plano de calificacién del suelo, con indicacion de las parcelas calificadas de uso educativo-
cultural (ED) y expresion de su superficie, denominacion de los centros docentes existentes
y su perfil actual, distinguiendo su caracter publico o privado.

e Planos de ordenacion pormenorizada, en su caso.

e Plano topogréfico.
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En este sentido, se adjuntan, junto a la presente memoria, los siguientes documentos:

1) Resolucién autonémica reconociendo la condicién de Villajoyosa como Municipio
Turistico.

2) Plano de Ordenacion Pormenorizada especifico para el uso educativo,
acreditativo de las condiciones establecidas en el articulo 10 del Decreto
104/2014.

Todo ello sin perjuicio de realizar las aclaraciones y complementos que, en su caso,
resulten oportunos.

Villajoyosa, abril de 2025

N
Fdo.-Rafael Ballester Cecilia

Abogado Urbanista

Fdo.-José Rdgmoén Garcia Pastor
Ingeniero de Caminos
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7.- ANEXO PLANOS

1) Plano de Ordenacién Pormenorizada
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Y 4 PARCELAS PRIVADAS
Y 4 Superf. Edif. Total
Manz. Alturas
(m2s) Uso IEN max. (m2t)
n PATIVEL 1 8.965,00 | VE-Res 1,742 IX | 15.620,00
A i : 2a 3.150,00 | EA-Res 1,936 X 6.098,00
= == Ambi ri A s A
o € . b_to est c?to ~ 2b 3.150,00 | EA-Res 1,936 X 6.098,00
Ambito ampliado L~ 3a 3.48350| VE-Res | 1,936 X 6.743,50
s 3b 3.483,50 | VE-Res 1,936 X 6.743,50
. . 4 10.018,00 | VE-Res 1,936 X__| 19.394,00
mm Vias Pecuarias 5a 579500 EA-Res | 1,087 | VIl | 6.300,00
5b 4.930,00| EA-Res 1,976 VIIl_|9.744,00
Dominio Publico Maritimo Terrestre 6 9.202,00 | EA-Res 2,129 XI__| 19.595,00
7 8.559,00 | VE-Res 2,129 XI_| 18.226,00
s DPMT aprobado 8a 3.741,56 | VE-Res 2,129 X 7.967,46
s 8b 4.130,44 | VE-Res 2,129 X 8.795,54
D_PMT en tramitacion 9 7.196,00| EARes | 2,129 | x| 15.324,00
/ = Ribera de mar 10 6.286,00 | EARes 2,129 XI__| 13.386,00
— A i 11a 6.804,00 | EA-Res 2,323 XII__| 15.806,00
/ Serv!dumbre de tranS|tol A 11b 6.278,00 | EA-Res 2,323 XII | 14.584,00
/ == Servidumbre de proteccion 12a | 6.052,00] EA-Res | 2,323 | XIl | 14.059,00
== == Z0na de influencia 12b 5.848,00 | VE-Res 2,323 XIl | 13.585,00
13a 3.997,00 | VE-Res 2,323 Xl 9.285,00
—> Acceso peatonal al mar 13b | 3.997,00| VE-Res | 2,323 | Xl | 9.285,00
—p Acceso rodado al mar 14al | 407050 | EA-Res | 2,323 | XII | 9.456,00
14a2 | 4.070,50 | EA-Res 2,323 Xl 9.456,00
14bT | 3.165,24| EA-Res 2,323 XIl 7.352,94
14b2 | 3.342,33 | EA-Res 2,323 XIl 7.764,33
14b3 | 3519,42 | EA-Res 2,323 XIl 8.175,72
15a 5.684,00 | EA-Res 2,291 XII__| 13.024,00
15b 7.269,00 | EA-Res 2,323 XIl__| 16.886,00
16a | 10.046,00 | EA-Res 1,416 XII__| 14.224,00
16b7 | 2.551,00| VE-Res 2,323 Xl 5.926,00
16b2 | 3.150,00 | VE-Res 2,323 Xl 7.318,00
17 4.529,00| VE-Res 2,323 XIl | 10.521,00
18al | 3.218,00| EA-Res 2,323 Xl 7.475,50
18a2 | 3.218,00 | EA-Res 2,323 Xl 7.475,50
1807 | 4.011,50 | EA-Res 2,323 Xl 9.319,00
1802 | 4.011,50 | EA-Res 2,323 XIl 9.319,00
z m19bc1| 6.542,62| VE-Turist| 0986 | XIV | 6.448,00
g m19bc2 | 6.243,06| VE-Res 1,646 | XIV_| 10.278,00
z m19bc3|  6.388,03| VE-Res 1,609 | XIV_| 10.278,00
% m19bc4 | 6.242,61] VE-Res 1,646 | XIV | 10.278,00
Z m19bc5| 6.771,83| VE-Resi 1,518 XIV_ | 10.278,00
2 m19bc6| 6.771,83| VE-Res 1,518 | XIV_| 10.278,00
S m19d | 10.732,00 | EARes 1,378 | XIV_| 14.791,00
m19e | 11.824,00| EA-Res 1,378 | XIV_| 16.296,00
242.437,97 469.256,99
TERCIARIO
Superf. Alturas | Edif. Total
(m2s) max. (m2t)
m19a | 27.798,18 | EA -Ter ] 3.500,00
20 25.237,00 | Terciario especial Iv | 35.000,00
k Asistencial - Sanitario
Otros terciarios
21 9.525,00 | Terciario especial Iv | 10.000,00 TOTAL PRIVADO
Asistencial - Sanitario Suert Edif. Total
22 2.069,00 | Recreat. Deport. I 588,00 “pze : it 2° 2
23-24 | 12.299,23 | Recreat. Deport. 3.253,00 (m2s) (m2t)
76.928,41 52.341,00 319.366,38 [521.597,99
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS
Superf. Alturas
Clave (m2s) max.
SQMm 35.832,97 | Dotacional multiple 1l
SQb 2.878,31 | Deportivo - recreativo M
Educativo - Cultural. 1]
=@ 550241 Centro Docente
PID 962,00 | Sist Infraestructuras
45.175,69
ZONAS VERDES
Superf.
\ Clave (m2s)
SVJ_ | 35.719,14 | Jardines
7 SVA7Z] 1.032,00 | Area de juegos
36.751,14
COMUNICACIONES
Superf.
(m2s)
46.005,00| Red viaria primaria
1.285,00 | RV prioridad peatonal
96.494,97 | Red viaria secundaria
1.293,06 | Aparcamiento TOTAL
145.078,03 DOTACIONES
~ f RED PRIMARIA ADSCRITA ZRP-NA PUBLICAS
e J » Super. Super.
Pl \v { Clave | " (1o5) (m2s)
~ ‘ PVP | | 442.869,95| Parque (ZRP-NA Pativel) 669.874,81
\ DOMINIO PUBLICO
C ] Superf.
‘L” \\\ Clave (m2s)
\\ [RP-DP] 8.005,00 | Vias pecuarias
~
\\ SUELO NO URBANIZABLE
L S Superf.
’ Clave >
N i (m2s)
\\0/ ZRP-NA| 11.399,11 | Refuerzo Litoral 2 PATIVEL
PROMOTOR: N EQUIPO REDACTOR: ESCALA: N° EXPEDIENTE: TITULO DEL PLANO: N° DE PLANO:
e PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LA VILA JOIOSA EXP 19061 ORDENACION s 0.1
p P . 3 \ ) ., .31 .
A M LA VLA IR MODIFICACION PUNTUAL DE LA ORDENACION PORMENORIZADA cainur  PEREZ PSEGURA R ORDENACION ESTRUCTURAL, PORMENORIZADA oI
DEL PP-1"CALES | ATALAIES" Rafae! original A3 Y AFECCIONES SECTORIALES
Abogado marzo 2025 1 de 1
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8.- ANEXO CERTIFICACIONES

1) Resolucién autonémica reconociendo la condicién de Villajoyosa como Municipio
Turistico.
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30001

Presidéncia de la Generalitat

RESOLUCIO de 5 de maig de 2023, de la Presidencia de
la Generalitat, per la qual s atorga el reconeixement de la
condicio de municipi turistic de rellevancia de la Comuni-
tat Valenciana a I’ Ajuntament de la Vila Joiosa. [2023/4948]

Vista la sol-licitud presentada en la Direccié General de Turisme per
I’ Ajuntament de la Vila Joiosa de data 21 d’abril de 2023, en qu¢ s’insta
el reconeixement de la condicié de municipi turistic de rellevancia de la
Comunitat Valenciana, per a I’Ajuntament de la Vila Joiosa.

Després de ’estudi de la documentacid que consta en 1’expedient i
vista la proposta del director general de Turisme, mitjancant la qual es
proposa resoldre favorablement la concessio de I’esmentada distincio,
de conformitat amb el que es disposa en I’article 19 del Decret 5/2020,
de 10 de gener, del Consell, de regulacié de I’estatut del municipi turis-
tic de la Comunitat Valenciana, resolc:

Primer

Atorgar el reconeixement de la condicié de municipi turistic de
rellevancia de la Comunitat Valenciana, a I’ Ajuntament de la Vila Joi-
osa.

Segon

Notificar a I’ Ajuntament de la Vila Joiosa i ordenar la publicaci6 de
la present resoluciod en els termes establits en 1’article 19.3 del Decret
5/2020, aixi com en ’article 45.1 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre,
del procediment administratiu comu de les administracions publiques.

Contra el que es disposa en la present resolucio, que esgota la via
administrativa, es podra interposar potestativament un recurs de reposi-
cié davant el mateix organ que ha dictat I’acte en el termini d’un mes,
comptat des de I’endema de la seua publicacio, de conformitat amb el
que es disposa en els articles 123 i 124 de la Llei 39/2015, d’1 d’octu-
bre, del procediment administratiu comt de les administracions publi-
ques, o bé un recurs contencios administratiu davant la Sala Contenci-
osa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat
Valenciana, en el termini de dos mesos, comptats des de ’endema de
la seua publicacio, de conformitat amb el que s’estableix en els articles
101 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccid
contenciosa administrativa. Tot aixd sense perjudici que les persones
interessades puguen fer Us, si escau, de qualsevol altre que estimen pro-
cedent.

Valéncia, 5 de maig de 2023.— El secretari autonomic de Turisme
(p- d. R 17.02.2022; DOGV 21.02.2022): Francesc Colomer Sanchez.

Presidencia de la Generalitat

RESOLUCION de 5 de mayo de 2023, de la Presidencia
de la Generalitat, por la que se otorga el reconocimien-
to de la condicion de municipio turistico de relevancia de
la Comunitat Valenciana al Ayuntamiento de Villajoyosa.
[2023/4948]

Vista la solicitud presentada en la Direccion General de Turismo
por el Ayuntamiento de Villajoyosa de fecha 21 de abril de 2023 en
que se insta el reconocimiento de la condicién de municipio turisti-
co de relevancia de la Comunitat Valenciana, para el Ayuntamiento de
Villajoyosa.

Tras el estudio de la documentacion que consta en el expediente y
vista la propuesta del director general de Turismo, mediante la cual se
propone resolver favorablemente la concesion de la mencionada dis-
tincion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 19 del Decreto
5/2020, de 10 de enero, del Consell, de regulacion del estatuto del muni-
cipio turistico de la Comunitat Valenciana, resuelvo:

Primero

Otorgar el reconocimiento de la condicion de municipio turistico de
relevancia de la Comunitat Valenciana, al Ayuntamiento de Villajoyosa.

Segundo

Notificar al Ayuntamiento de Villajoyosa y ordenar la publicacion
de la presente resolucion en los términos establecidos en el articulo 19.3
del Decreto 5/2020, asi como en el articulo 45.1 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del procedimiento administrativo comun de las adminis-
traciones publicas.

Contra lo dispuesto en la presente resolucion, que agota la via admi-
nistrativa, se podra interponer potestativamente un recurso de reposicion
ante el mismo organo que ha dictado el acto en el plazo de un mes,
contado desde el dia siguiente de su publicacion, en conformidad con
lo dispuesto en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octu-
bre, del procedimiento administrativo comun de las administraciones
publicas, o bien un recurso contencioso-administrativo ante la Sala de
lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunitat Valenciana, en el plazo de dos meses, contados desde el dia
siguiente de su publicacion, de conformidad con lo establecido en los
articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
jurisdiccion contencioso-administrativa. Todo esto sin perjuicio de que
las personas interesadas puedan hacer uso, si procede, de cualquier otro
que estimen procedente.

Valéncia, 5 de mayo de 2023.— El secretario autonémico de Turismo
(p. d. R 17.02.2022; DOGV 21.02.2022): Francesc Colomer Sanchez.
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