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1.1. INFORMACION PREVIA.

1.1.1. Motivacién y antecedentes administrativos.

El Ajuntament de la Vila Joiosa ha identificado como una prioridad
municipal la promocién y construccién de un equipamiento publico frente al
actual Auditorio municipal, con el objeto de generar sinergias entre los dos
edificios, constituyendo una centralidad publica cultural-educativa en el
municipio. Facilitando, al mismo tiempo, la relaciéon y accesibilidad en el uso de
ambos edificios.

Esta ubicacién seleccionada se dispone en la Parcela n°2 de la Manzana
n°4 del Sector PP-3 "L'Almassera Tonda" del Plan General de Ordenacién
Urbana de la Vila Joiosa, con frente a las calles Concepcién Aragonés y Dra.
Damiana Zaragoza. Parcela que es propiedad de la entidad “Fundacion Benéfico-
Asistencial Dofia Concepcion y Don Pedro Aragonés”, con domicilio social en
Calle Germans Aragonés 1, bajo, de la Vila Joiosa, inscrita en el Registro de
Fundaciones de la Comunidad Valenciana con el nimero 96(A) por Resolucién
de la Conselleria de la Presidencia de fecha 2 de Junio de 1.997, provista de
C.I.F. nimero G-563185948, y como Patrono-Secretario D. Juan José Ortega
Verano.

En fecha 26 demarzo de 2024, con n° de registro 2024006782, la
referida Fundaciéon Benéfico-Asistencial presenté ante el Ayuntamiento una
propuesta de Convenio, el cual se sometié a informacién publica por un plazo
de 20 dias, mediante Resolucion de Alcaldia nimero 202401681 de fecha 19
de abril de 2024, y edicto publicado en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana nimero 9847 de fecha 13 de mayo de 2024.

Finalizado el plazo de informacién publica, la referida propuesta de
Convenio se aprobdé en sesion extraordinaria del Pleno de I'Ajuntament de la
Vila Joiosa de fecha 28 de junio de 2024, y se firmé definitivamente por el
Ayuntamiento, representado por D. Marcos Enrique Zaragoza Mayor como
Alcalde-Presidente, y por D. Juan José Ortega Verano en representacion de la
“Fundacion Benéfico-Asistencial Doria Concepcién y Don Pedro Aragonés”
como Patrono-Secretario.

Entre los acuerdos de dicho Convenio, se encuentra la segregacion y
cesién de una superficie de 1.209 m? de la referida Parcela n°2 de la Manzana
n°4 del Sector PP-3 del PGOU, propiedad de la Fundacién, asi como la
modificacion de su calificacion de uso lucrativo residencial y terciario a
dotacional publico, con el objeto de poder promover y edificar, por parte del
Ajuntament de la Vila Joiosa, el referido equipamiento dotacional publico.
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1.1.2. Organo promotor.

El promotor de la presente Modificacion Puntual es el AJUNTAMENT DE
LA VILA JOIOSA, con C.I.F.: P-0313900C, y domicilio social en el Carrer Major
n°14, 03570, de la Vila Joiosa.

Equipo redactor.

El equipo encargado de la redacciéon corresponde a la mercantil JARS
ARQUITECTOS, S.L.P., con C.I.F. N° B-54386560, representada por D. Joan
Aragonés Llinares, Arquitecto Colegiado n°12.383 del Colegio Oficial de
Arquitectos de la Comunitat Valenciana, adscrito al Colegio Territorial de
Arqguitectos de Alacant, con despacho profesional en la calle Pizarro, n® 2, 3° B
de la Vila Joiosa.

1.1.3. Contexto normativo urbanistico.

El municipio de la Vila Joiosa, cuenta, como instrumento general de
ordenacién urbanistica un Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU), que fue
aprobado definitivamente por acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo
en sesion de 7 de abril de 1.999 (BOP de 30 de julio de 1.999).

En ese instrumento de planeamiento se clasifica como Suelo Urbanizable
Pormenorizado el Sector PP-3 "I'Almassera Tonda", aprobandose en fecha 16
de octubre de 2003, segun acuerdo del Pleno del Ayuntamiento, el
planeamiento de desarrollo vigente que se corresponde con el Plan Parcial de
Mejora del Sector PP-3, Publicado en el B.O.P. de Alicante nim. 270, de fecha
24 de noviembre de 2003.

El marco legislativo de la redaccién de esta Modificacion Puntual de la
Ordenaciéon Pormenorizada del mencionado Planeamiento vigente de ambito
municipal, se corresponde con el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de
18 de junio, del Consell (TRLOTUP), y con las modificaciones introducidas por
las diferentes leyes o decretos ley posteriores.
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1.2. OBJETO Y ALCANCE.

1.2.1. Objeto de la Modificacién Puntual.

La viabilidad de la promocién y construcciéon de un edificio dotacional
publico por parte de |'Ajuntament de la Vila Joiosa, va vinculada a la
disponibilidad de una parcela apta que esté calificada como uso dotacional
publico equipamiento educativo-cultural (QE), de acuerdo con el Anexo IV
Estandares urbanisticos y normalizacion de determinaciones urbanisticas del
TRLOTUP, punto 2. Clasificacion general de las dotaciones publicas del
apartado /. Clasificacion de las zonas de ordenacion y de las dotaciones
publicas del. Asi como cultural-docente (SED) de acuerdo al Articulo 77-
Sistema de equipamientos y dotaciones comunitariasde las Normas Urbanisticas
del PGOU de la Vila Joiosa, dado que el destino urbanistico actual de la parcela
objeto de la modificacién son los usos lucrativos residencial y terciario.

En este sentido, la finalidad principal del presente documento es la
modificacién puntual de la Ordenacién Pormenorizada vigente en el dmbito de
actuacion, incluyendo los siguientes objetivos:

1. Ordenacién de una nueva manzana de uso dotacional publico
equipamiento educativo-cultural (QE) de la red secundaria de dotaciones,
estableciendo la correspondiente ordenanza particular de edificacion y usos del
suelo.

2. Modificacion de parametros urbanisticos vigentes de la parcela 2 de la
manzana 4 del Sector PP-3, con el objeto de remodelar el volumen edificatorio,
teniendo en cuenta la afeccién que supone la reduccién de la superficie de la
parcela destinada a los usos residencial y terciario.

3. Calculo del aprovechamiento urbanistico asignado actualmente a la
parcela 2 de la manzana 4 del Sector PP-3 y que no serd posible materializar
posteriormente a la segregaciéon y cesiéon de la superficie definida en la presente
Modificacién Puntual, de acuerdo con el mencionado Convenio firmado por la
"Fundacién Benéfico-Asistencial Doha Concepcion y Don Pedro Aragonés" y
I'Ajuntament de la Vila Joiosa.

1.2.2. Alcance de la Modificacion Puntual.

La modificacién puntual definida en este documento no modifica las
determinaciones de la Ordenaciéon Estructural vigente definidas en la ficha de
planeamiento del Sector PP-3.

De acuerdo con el articulo 35 del TRLOTUP, son determinaciones de la
Ordenaciéon Pormenorizada:

- La red secundaria de dotaciones publicas

- La delimitaciéon de las subzonas, con sus correspondientes ordenanzas
particulares de edificaciéon, que incluirdn sus dimensiones, forma y volumen.

- La regulacién detallada de los usos del suelo de cada subzona.
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1.3.

En este sentido, la modificacién puntual afecta Unica y exclusivamente a
la ordenacién pormenorizada de Suelo actualmente Urbano, definido en el
PGOU como Urbanizable, por lo que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
"49. El 6rgano ambiental” y el apartado d) del articulo "Articulo 61. Tramitacion
de los planes que no estén sujetos al procedimiento ordinario de evaluacion
ambiental vy territorial estratégica” del TRLOTUP, el 6rgano ambiental y
territorial es el Ajuntament de la Vila Joiosa, y la aprobacion definitiva del
instrumento de planeamiento corresponde al Pleno del mismo Ayuntamiento.

AMBITO.

El ambito afectado por la presente Modificacion Puntual es la Parcela n°2
de la Manzana n°4 del Sector PP-3 "I'Almassera Tonda" del PGOU de la Vila
Joiosa, resultante del Proyecto de Reparcelaciéon de la Unidad de Ejecucion n°1.
Parcela con referencia catastral 1463502YH4616S, que se corresponde con la
Finca Registral n° 29.016 del Registro de la Propiedad nimero 2 de la Vila
Joiosa, con una superficie de 6.423,40 m2, y con los lindes actuales
siguientes:

- Sur: Calle Dra. Damiana Zaragoza (Vial Publico).
- Este: Calle Concepcidon Aragonés (Vial Publico).
- Oeste: Avenida del Pianista Gonzalo Soriano (Vial Publico).

- Norte: Parcela n°1 de la Manzana 4, resultante del mismo Proyecto de
Reparcelacién, parcela con referencia catastral 1463501YH4616S. En la que se
ubica actualmente el "Residencial |I'Almassera”, consistente en la edificacion
definida en la Ordenacién vigente de uso residencial y terciario.

El entorno de la parcela afectada por la modificacién se encuentra
completamente urbanizado, levantdandose Acta de entrega y recepciéon de las
obras de Urbanizacién de la Unidad de Ejecucién 1 del Sector PP-3 en fecha 17
de diciembre de 2003, y practicamente con edificacion consolidada,
definiéndose a continuaciéon el estado actual de las diferentes parcelas que
forman las manzanas del Sector PP-3 del PGOU.

Manzana 1
Referencia catastral Uso Estado Actual
1465901YH4616N Residencial y Terciario Edificado
1465902YH4616N Residencial y Terciario Edificado
1465903YH4616N Residencial y Terciario Solar edificable
1465904YH4616N Dotacional Espacio Libre -

Manzana 2
Referencia catastral Uso Estado Actual
1766804YH4616N Residencial y Terciario Solar edificable
1766803YH4616N Residencial y Terciario Edificado
1766802YH4616N Residencial y Terciario Solar edificable
1766801YH4616N Residencial y Terciario Edificado
1766807YH4616N Residencial y Terciario Edificado
1766806YH4616N Residencial y Terciario Edificado
1766805YH4616N Residencial y Terciario Edificado
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Manzana 3
Referencia catastral Uso Estado Actual
1665220YH4616S Dotacional Sanitario Edificado
1665221YH4616S Dotacional Cultural Edificado
1665102YH4616N Dotacional Docente Edificado
1665101YH4616N Dotacional Espacio Libre -

Manzana 4
Referencia catastral Uso Estado Actual
1463501YH4616S Residencial y Terciario Edificado
1463502YH4616S Residencial y Terciario Solar edificable
Manzana 5
Referencia catastral Uso Estado Actual
1462501YH4616S Dotacional Servicios Edificado

1.4. PROCEDIMIENTO Y CONTENIDO.

1.4.1. Procedimiento de tramitacion.

El procedimiento para la tramitacion y aprobacién de la presente
Modificacion Puntual de la Ordenacidn Pormenorizada se llevar4d a cabo de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 67. Modificacion de los planes del
TRLOTUP:

"Los planes se revisardn o modificaran por el procedimiento previsto en
este texto refundido con caracter general para su aprobacion salvo prevision
legal especifica”

Asi como, segun lo establecido en el apartado 3 del articulo 46. Planes
que estan sujetos de la evaluacion ambiental y territorial estratégica del
TRLOTUP, el 6rgano ambiental y territorial determinard si un plan o programa
debe ser objeto de evaluacién ambiental y territorial estratégica simplificada u
ordinaria en el supuesto de modificaciones menores de los planes y programas
mencionados en el apartado 1 del mismo articulo 46.

En este sentido, en fecha 13 de agosto de 2024, con el objeto de iniciar
la evaluacién ambiental y territorial estratégica, se presenté el correspondiente
Documento Inicial Estratégico acompanado del borrador de la presente
Modificacién Puntual.

Por Resolucidon municipal N° 202403744 de 11 de septiembre de 2024
se acordé someter a consulta de las administraciones afectadas los referidos
Documento Inicial Estratégico y borrador de la Modificacion Puntual de la
Ordenacion pormenorizada de la parcela 2, manzana 4 del sector PP-3 del
PGOU de La Vila Joiosa, conforme a lo establecido en el art. 52 del TRLOTUP.

Constan en el expediente los siguientes informes de las administraciones
consultadas:

- Informe de la Vicepresidencia y Conselleria de igualdad y politicas
inclusivas con registro N°2024022547 de 7 de octubre de 2.024, en el que no
se formulan alegaciones, ni se sefalan aspectos adicionales de caracter
ambiental o territorial a considerar.
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- Informe de la Conselleria de Sanidad, Direccion General de Salud
Publica, con registro N°2024022998 de 14 de octubre de 2.024, de caracter
favorable condicionado a que se tenganen cuenta las consideraciones que se
exponen y que hacen referencia a la aplicacién de la normativa en vigor en
cuanto a calidad del agua de consumo, aguas residuales, calidad delaire,
residuos y cambio climatico.

- Informe del Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante de la
Conselleria de MedioAmbiente, Infraestructuras y Territorio con registro N°
2024024214 de 25 de octubre de 2.024, en el que se concluye:

Que la propuesta afecta a la ordenacidn pormenorizada, siendo el
érgano competente para su aprobacién definitiva el Ayuntamiento.

- Que el 6rgano ambiental y territorial en el presente procedimiento es el
Ayuntamiento.

- Que no se contraviene la normativa de aplicacion.

- Informe de la Direccién General de Urbanismo, Paisaje y Evaluacién
Ambiental de la Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructuras y Territorio
con registro N° 2024024545 de 7de octubre de 2.024, en el que se concluye
que los suelos afectados no presentan peligrosidad de inundacién ni otros
riesgos en el territorio, resultando la propuesta compatiblecon las
determinaciones normativas del PATRICOVA.

No se indican aspectos adicionales de caracter ambiental o territorial a
considerar.

En fecha 11 de noviembre de 2024, resolucién n® 202404768, se firma
por parte del Alcalde Presidente de |I’Ajuntament de la Vila Joiosa, Decreto de
continuacion de la tramitacion del expediente de Modificacién Puntual de la
Ordenacion pormenorizada de la parcela 2, manzana 4 del Sector PP-3 PGOU
de la Vila Joiosa, en el que se dispone que la referida tramitaciéon se encuentra
dentro de los supuestos del procedimiento simplificado segin el art. 45 del
TRLOTUP y se resuelve que la Modificacion Puntual de la Ordenacién
Pormenorizada de la parcela 2, manzana 4 del sector PP-3 del PGOU de La Vila
Joiosa no tiene efectos significativos sobre el medioambiente y el territorio.

Una vez superadas estas actuaciones previstas en los articulos 52 y 53
del TRLOTUP, se procede en la tramitacion de esta Modificacion Puntual segin
lo previsto en el Articulo 61. Tramitacion de los planes que no estén sujetos al
procedimiento ordinario de evaluacion ambiental y territorial estratégica del
TRLOTUP modificado por el Decreto Ley 7/2024 de 9 de julio, del Consell, de
simplificacién administrativa de la Generalitat, siguiendo los siguientes tramites:

a) Informacion publica durante un periodo de cuarenta y cinco dias, ello
en la forma prevista en el articulo 565.2 del TRLOTUP.

b) Durante el mismo plazo de informacién publica se consultard a los
organismos afectados, con peticion de los informes exigibles de acuerdo con la
legislacion sectorial, asi como a las entidades suministradoras de los servicios
publicos urbanos que puedan resultar afectadas.

c) Si, como consecuencia de informes y alegaciones, se pretende
introducir cambios sustanciales en la propuesta de plan, antes de adoptarlos se
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comunicara a las partes interesadas y, mediante resolucion de la alcaldia, se
someteran a informacion publica por el plazo de veinte dias, acompanados de
los informes y alegaciones que sustenten la modificacion propuesta.

d) Una vez concluidas las anteriores actuaciones, el plan sera sometido a
aprobacion por el Pleno del Ayuntamiento u érgano que corresponda.

En este sentido, por acuerdo de Pleno de fecha 19 de diciembre de
2.024 se aprueba inicialmente la Modificacion Puntual de la Ordenacion
pormenorizada e iniciar el referido periodo de informacién publica y solicitud de
informe a las administraciones afectadas.

Transcurrido este plazo de exposicidon publica y consultas, por acuerdo
de Pleno de sesidon ordinaria celebrada en fecha 15 de mayo de 2.025, se
aprueba definitivamente la “MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU
ORDENACION PORMENORIZADA DE LA PARCELA 2, MANZANA 4 DEL
SECTOR PP-3 DEL PGOU DE LA VILA JOIOSA”, con las modificaciones
indicadas en el informe del Jefe de Servicio de Urbanismo e Infraestructuras de
30/04/2025: “flexibilizacion del fondo edificable de la planta baja sin
incremento de edificabilidad hasta los 25 metros guardando retranqueo minimo
a parcelas colindantes de 5 metros en la parte que supere los 15,20 metros con
reducciéon del porcentaje de ajardinamiento minimo de la parcela al 20%; e
introduccion de la condicién establecida por Ferrocarrils de la Generalitat
Valenciana.”

1.4.2. Contenido.

El contenido de la presente Modificacion Puntual se ajusta a lo previsto
en el articulo 39 del TRLOTUP referente a la documentaciéon del plan de
ordenacién pormenorizada:

a) Documentos informativos y justificativos: Memoria informativa y
justificativa y planos de estado actual y afecciones sobre el territorio ordenado.

b) Documentos con eficacia normativa: Planos de ordenacién
pormenorizada a escala adecuada; Ordenanzas generales de usos, edificaciéon vy
ordenacidén de parcela y ordenanzas particulares de las diferentes subzonas.

Se incluye en la documentacién grafica la evaluaciéon del impacto y de la
integracién en el paisaje urbano de la alternativa propuesta, comparandola con
la alternativa definida en el Planeamiento vigente actual.
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1.5. DETERMINACIONES URBANISTICAS VIGENTES.

1.5.1. Ficha de planeamiento vigente.
1.- MAGNITUDES ESTADISTICAS

CLASIFICACION DEL SUELO: Suelo Urbanizable Pormenorizado
CALIFICACION DEL SUELO: Uso Rehabilitaciéon y Reforma del Medio Urbano
SUPERFICIE BRUTA: 84.224 m2

SISTEMAS ESTRUCTURALES ADSCRITOS: 5.240 m2 (PID-1)

SISTEMAS ESTRUCTURALES EXTERNOS: 22.446 m2

SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (SCS): 84.224 m2

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB): 0.90 M2c / m2
APROVECHAMIENTO TOTAL: 75.802 M2c

APROVECHAMIENTO TIPO: 0.7106 M2c / M2

DENSIDAD: 75 VIV /HA (632 Uds.)

2.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
DOTACIONES:
- Equipamiento primario infraestructuras: PID-1 = 5.240 m2 (Sist. est. adscrito)

RED VIARIA:

- Red estructural: Tipos IV, V, VI.

La red viaria estructural incluida en el dmbito del sector es computable a
efectos de justificacion de estdndares.

FUNCION TERRITORIAL:

- Acometer las medidas necesarias que aumenten la calidad ambiental y
funcional del medio urbano.

- Atencién prioritaria a la insercién de la edificacién en el tejido urbano, en
funcién de déficits de la trama, suturandose el ferrocarril, integrandolo en un
bulevar, y estructurando vy jerarquizando el viario, en especial con la Via Parque,
liberando de esta funcién a la actual N-332. Implantacion de una nueva
Estaciéon de Ferrocarril.

- Correccion en lo posible de las carencias dotacionales en espacios libres
equipamientos y plazas de aparcamiento, de las areas colindantes.

- Se respeta en sus directrices parte del Planeamiento Parcial vigente,
ajustandose sus estandares a la LRAU, siendo su ordenaciéon concordante con
el PP-4.

USOS GLOBALES: Residencial/Terciario.
USOS INCOMPATIBLES: Industrial en Grado 3/4/5

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS: Edificacion Abierta. Usos dotacionales en
Edificacion Abierta.

INDICES DE EDIFICABILIDAD:
RESIDENCIAL: 0.75 M2c / M2
TERCIARIO: 0.15 M2c / M2
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CRITERIOS PARA LA IMPLANTACION DE DOTACIONES:
- Agrupacién en manzanas completas.

- Proteccién de la franja del ferrocarril.

- Agrupacion respecto al area docente existente.

OBJETIVOS SOCIALES O MEDIO-AMBIENTALES A CONSEGUIR POR LA
ORDENACION PORMENORIZADA:

- Regeneracién de una trama urbana muy deteriorada por la excesiva densidad,
déficits funcionales y carencia de dotaciones.

- Red viaria de generosas dimensiones.

- Dotacion de aparcamientos anejos a la red viaria que descongestione los
sectores colindantes.

- Méaxima densidad del suelo urbanizable, que sirva de gradiente hacia los
suelos periféricos.

- Articulacién de una nueva estacién de ferrocarril con el bulevar tranviarizado.

- Creacion del necesario tejido terciario-comercial que ayude a mejorar la calidad
de la escena urbana.

DIRECTRICES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA:

- Las manzanas de borde albergardn los usos dotacionales, mas compatibles
con la cercania del ferrocarril.

- La tipologia proyectada es la de Edificacion Abierta.

UNIDADES DE EJECUCION:

- NUMERO DE UNIDADES: Se delimitaran en cada PAI.

- SECUENCIA TEMPORAL: Debe iniciarse por las manzanas junto al ferrocarril.

- UNIDADES CONEXAS O CONDICIONADAS: Las manzanas mas préximas a la
Via Parque, salvo que asuman la red estructural de integracion.

- CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION: Debera ejecutarse la red
estructural conjuntamente con la pormenorizada, debiendo desviarse las redes
de agua y saneamiento existentes, por los nuevos trazados viarios.

- Asumird su parte proporcional del colector cortina de pluviales de la Via
Parque.

CRITERIOS DE LA DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION:

- Las unidades de ejecucién se delimitardn por manzanas, en sentido Sur-Norte
y Oeste-Este, englobando viarios completos.

- Antes de proceder a desarrollar mas del 50% del aprovechamiento lucrativo,
deben haber sido gestionados todos los suelos dotacionales.
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3.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

DOTACIONES:

- Equipamiento secundario espacios libres: SJL = 12.580 m2

- Equipamiento secundario docente: SED = 2.573 + 4.248 = 6.821 m2
- Equipamiento secundario sanitario-asistencial: STD = 2.962 m2

RED VIARIA:

- Red pormenorizada: Tipos I, II, Ill.

El esquema viario deberd continuar la trama de los suelos urbanos colindantes,
asi como del PP-4, creando una malla reflejando las preexistencias.

DISENO DE LA ORDENACION:

- Potenciacion de la Via Parque y del Bulevar de Pianista Gonzalo Soriano
mediante la determinacién de la volumetria de los bloques.

- Las manzanas de borde junto al suelo urbano ARH-9, tendran una ordenacion
similar a aquél.

PARAMETROS DE LA EDIFICACION:

- TIPOLOGIA: Edificacion abierta.

- PARCELA MINIMA: La propuesta por la reparcelaciéon, mayor que 1000 m2.

- INDICE EDIF. NETO RES: El adjudicado por la reparcelacién, Promedios en las
manzanas nims. 1, 2 y 4 de 3.01, 2.14 y 2.06 m2c/m2, respectivamente.

- INDICE EDIF. NETO TER: El adjudicado por la reparcelaciéon, Promedios en las
manzanas nims. 1, 2 y 4 de 0.43, 0.62 y 0.29 m2c/m2, respectivamente.

- DENSIDAD DE VIVIENDAS: Una vivienda por cada 100 m2 de edificabilidad
residencial.

- OCUPACION PLANTA PISOS: La propuesta por la reparcelacién. Vuelos de
1,10 m. sobre la planta baja.

- OCUPACION PLANTA BAJA: Un las UU.EE. nims.1 y 2 fondos edificables de
15.20 m y 15.00 m. respectivamente. En la UE-3 la propuesta por la
reparcelacion, Fondo edificable indicativo 12 m.

- ALTURA OBLIGATORIA: VIII plantas (incluida la baja) en las UU.EE nims. 1y
2; y VI plantas en la UE nam. 3.

- RETRANQUEOS: En las UU.EE. nims. 1 y 2: Obligatorio de 7 m. en plantas
piso y de 8.10 m. en plantas bajas, a viales; y de O m. en medianeras. En la UE
num. 3 el de edificacion Abierta EA - 10 / 8 retranqueo minimo de 5 / 7 m en
las alineaciones y linderos.

- USOS:

Nivel b Residencial en planta pisos. Terciario en planta baja y primer piso.
Plantas bajas destinadas a uso terciario. Aparcamientos e instalaciones técnicas
en planta sétano con el setenta por cien de ocupacién, garantizando el
ajardinamiento superficial de los espacios libres privados como minimo del
treinta por ciento restante de la parcela.
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1.5.2. Parametros urbanisticos vigentes en el ambito de la modificacion.

Parcela resultante 2 del Proyecto de Reparcelacién de la UE-1 (manzanas

n°4 y n°5) del Sector PP-3.

Los principales pardametros establecidos para la parcela por la Ordenaciéon
Pormenorizada de la Unidad de Ejecucion 1 del Sector PP-3, asi como el
Proyecto de Reparcelaciéon de las manzanas nimero 4 y numero 5 de dicho

Sector, son los siguientes:

- Parcela minima: La propuesta por la reparcelaciéon, mayor que 1000

m2.

- Edificabilidad total: 15.141 m2c

- Ocupacién en planta baja: la envolvente propuesta por la reparcelacion

(fondo edificable indicativo de 15,20 m.)

- Ocupacidén en planta piso: la envolvente propuesta por la reparcelacion

(vuelo indicativo de 1,10 m sobre la planta baja)

- Altura obligatoria: VIl plantas (PB +7)

- Retranqueos: Los recogidos en la envolvente propuesta por la
reparcelacién (indicativo 7. en plantas piso y de 8,10 m. en plantas bajas).

- Usos: Nivel b. Residencial en planta piso. Terciario en planta baja vy

primer piso. Plantas bajas destinadas a uso terciario.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA
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2.1. JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA PROPUESTA.

2.1.1. Ordenacién pormenorizada de nuevo suelo dotacional.

Suelo dotacional no viario. Manzana nimero 6.

El principal objetivo de la modificacién puntual es la ordenaciéon de una
nueva manzana (n°6) destinada a uso dotacional publico de la red secundaria
equipamiento educativo-cultural (QE), de acuerdo con el punto 2.del apartado
I.Clasificacion de las zonas de ordenacion y de las dotaciones publicas del
Anexo IV del TRLOTUP; asi como cultural-docente (SED) de acuerdo al Articulo
77- Sistema de equipamientos y dotaciones comunitarias de las Normas
Urbanisticas del PGOU de la Vila Joiosa.

Suelo dotacional viario.

Con el objeto de poder disponer el suelo destinado a equipamiento en
una manzana completa, es necesaria la ordenacién de suelo dotacional viario
que complete las alineaciones de esta nueva manzana dotacional nimero 6.

Este nuevo viario de la red secundaria formaréa parte de la Infraestructura
viaria y comunicaciones municipal de acuerdo al Articulo 75 de las Normas
Urbanisticas del PGOU de la Vila Joiosa, y se define segin el punto 2.1 del
apartado /. Clasificacion de las zonas de ordenacién y de las dotaciones
publicas del Anexo IV del TRLOTUP como: a) Comunicaciones: Red viaria
prioridad peatonal (CVP).

Consistiendo, de acuerdo al apartado //l. Estandares funcionales y de
calidad de las dotaciones publicas del referido Anexo IV, punto 2. Condiciones
funcionales y dimensionales de la red viaria:

b) Viario de prioridad peatonal. Es aquel elemento de la red viaria urbana
en el que se establece la prioridad peatonal y se restringe la circulacion de
vehiculos a motor a residentes, carga y descarga y servicios de emergencia,
disefiado para incrementar las actividades de relacion ciudadana y el
intercambio social.

El diseno de la red viaria de prioridad peatonal responderd a una
plataforma Unica, sin que exista diferencia de nivel para la segregaciéon de
personas usuarias y tratard de evitar velocidades superiores a 10 km/h.

Del mismo modo se evitaran las formaciones lineales que los asemeje a
las calles tradicionales con calzadas de circulacién rodada y animen a los
vehiculos a una circulacién convencional.

Suelo dotacional. Superficies.

DOTACIONAL uso SUP.
NO VIARIO EQUIPAMIENTO RED SECUNDARIA (SQE) 918 m2
RED VIARIA VIARIO DE PRIORIDAD PEATONAL (CVP) 291 m2
TOTAL SUPERFICIE 1.209 m2
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2.1.2. Ordenaciéon pormenorizada de suelo lucrativo. Modificacion parcela 2.

La ordenacidon de nuevo suelo con destino dotacional publico reduce la
superficie actual de la parcela nimero 2 de la Manzana nimero 4, resultante del
Proyecto de Reparcelacién de la UE-1 (manzanas n°4 y n°5) del Sector PP-3.

Los usos lucrativos vigentes a los que se destina esta parcela,
Residencial y Terciario, no se ven afectados por la presente modificacién.

La Parcela n°1 de la Manzana 4, resultante del mismo Proyecto de
Reparcelaciéon, parcela con referencia catastral 1463501YH4616S, no se ve
afectada por la modificacion.

PARCELA N°2 DE LA MANZANA N°4 DE LA UE 1 DEL SECTOR PP-3
VIGENTE MODIFICACION
SUPERFICIE 6.423,40 m2 5.214,40 m2
USsoS RES y TER (Nivel b) RES y TER (Nivel b)

2.1.3. Parametros de la edificacion. Manzana dotacional nGmero 6.

De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 77.- Sistema de
equipamientos y dotaciones comunitarias de las Normas Urbanisticas del PGOU
de la Vila Joiosa, la edificacidbn destinada a equipamientos en suelo no
clasificado urbano al momento de aprobacién del Plan General, cumplird las
siguientes condiciones:

Las construcciones destinadas a equipamientos se ajustaran a las
exigencias funcionales propias de su destino y legislacion especifica reguladora,
y al respeto de los valores ambientales y paisajisticos.

Se establecen los siguientes parametros de la edificacién a ubicar en la
nueva Manzana numero 6 de uso dotacional publico, justificados con objeto de
favorecer la integracién en la trama y en el paisaje urbano del futuro edificio
publico:

- Usos: dotacional publico red secundaria equipamiento educativo-
cultural.

- Altura maxima: VI plantas (PB +5)
- Retranqueos:

A la Calle Dra. Damiana Zaragoza (linde Sur): con el objeto de configurar
una alineacién junto a la futura edificacién a ubicar en la Parcela nimero 2 que
de continuidad y estructure el espacio publico de este eje viario, la edificacion
se ajustard a los retranqueos establecidos en el Planeamiento Vigente: en planta
baja 8,10 m. y en plantas piso 7 m.

Con el objeto de asegurar una separacién entre edificaciones igual o
mayor a 7 metros, en la alineaciéon al linde Oeste se establece un retranqueo
minimo de 2 metros.

En el resto de alineaciones a Calle Concepcién Aragonés (Linde Este) y a
nuevo viario peatonal en el linde Norte, no se establece un retrangueo minimo,
permitiéndose la alineaciéon de la edificacién a vial y los vuelos en plantas piso.
En este caso, la distancia entre el punto de maximo vuelo y el lindero recayente
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al espacio publico no sera superior a una décima parte de la anchura de dicho
espacio publico, con un maximo de 1,10 metros y sin que en ningun punto
sobrepase la vertical del bordillo de la acera o linea que delimite las zonas de
circulacién peatonal y rodada, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 20 de
las Normas Urbanisticas del PGOU de la Vila Joiosa.

Se justifica esta libertad en cuanto a ocupaciéon de la edificacién en la
parcela, al consistir en un edificio singular de uso dotacional publico, y que la
ordenacién de los nuevos viarios peatonales junto al retranqueo establecido
para la edificacién, de uso residencial y terciario, a ubicar en la parcela nimero
2, aseguran una separacién entre edificaciones adecuada y que el futuro
equipamiento consista en un edificio singular aislado.

2.1.4. Parametros de la edificacion. Parcela n.° 2 de la Manzana n.° 4.

En la modificacién de la parcela nimero 2 de la Manzana ndmero 4 del
Sector PP-3, no se ven afectados los parametros de la edificacion vigentes
correspondientes a: parcela minima, tipologia edificatoria, usos, ocupacién en
planta piso de la edificacion y retranqueos.

La altura obligatoria vigente correspondiente a VIII plantas (PB+7) se
incrementa en una planta mas, lo que se justifica con el objeto de mitigar la
afeccion provocada por la reduccién de superficie de la parcela, de acuerdo con
el cuadro de pardmetros de la edificacion del Articulo de las Normas
Urbanisticas del PGOU de la Vila Joiosa.

Con el objeto de adaptar el documento al acuerdo de Pleno, se requiere
la flexibilizacion del fondo edificable de la planta baja de uso terciario, debido a
la dificultad de materializar el aprovechamiento atribuido por el PGOU al no
considerar las zonas de planta baja destinadas a espacios comunes y accesos
de la edificacion residencial, asi como ajustar el fondo de los locales resultantes
a actividades terciarias que demandan mayor profundidad. En este sentido, se
incrementa el fondo edificable en planta baja hasta los 25 metros, sin
incremento de la edificabilidad, guardando retranqueo minimo a parcelas
colindantes de 5 metros en la superficie que supere los 15,20 metros de fondo
edificable. De igual forma, se precisa reducir la superficie de ajardinamiento
obligatorio para esta parcela concreta del 30% al 20% de la superficie de la
misma, motivado en la mayor ocupacién potencial resultante y a la disminucién
de superficie global introducida por la modificaciéon puntual y destinada a la
dotacion cultural.

Por otra parte, se considera necesario solicitar informe previo a
Ferrocarrils de la Generalitat Valenciana en la fase de tramitacién de licencia o
autorizacién de las obras que se desarrollen en la parcela afectada por la
modificacion.
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PARCELA NUMERO 2 DE LA MANZANA NUMERO 4 DEL SECTOR PP-3
i i PLANEAMIENTO MODIFICACION
PARAMETROS URBANISTICOS VIGENTE PUNTUAL
PARCELA MINIMA 1.000,00 m2s 1.000,00 m2s
SUPERFICIE PARCELA 2 6.423,40 m2s | 5.214,40 m2s
USOS Nivel b Nivel b
PARAMETROS EDIFICACION
TIPOLOGIA EDIFICATORIA E. ABIERTA E. ABIERTA
ALTURA OBLIGATORIA BAJA+7  (VII) | BAJA+8  (IX)
RETRANQUEO PLANTA BAJA 8,10 m 8,10 m
RETRANQUEO PLANTAS PISO 7,00 m 7,00 m
min.15,20 m
FONDO EDIF. PLANTA BAJA 15,20 m | madx.25,00 m
FONDO EDIF. PLANTAS PISO 16,30 m 16,30 m
APROVECHAMIENTO VIGENTE NO

CALCULO DEL

2.2.
MATERIALIZABLE EN LA PARCELA NUMERO 2.

A pesar de que en la presente modificacién se introduce el incremento
de una planta de altura maxima de la edificacién a ubicar en la parcela nimero
2 de la manzana niumero 4, la ordenacién de nuevo suelo dotacional genera una

la parcela

reduccién tanto de la superficie de la parcela resultante como de la huella
en

lo que supone

la

imposibilidad de materializar

edificable,
modificada todo el aprovechamiento vigente adjudicado en el Proyecto de
Reparcelacion de la UE 1 (manzanas n°4 y n°5) del Sector PP-3.

En este sentido, se procede al célculo del resto de aprovechamiento que

no sera posible ejecutar en la parcela posteriormente a la aprobacion de la

presente modificaciéon puntual.

OCUPACION MAXIMA EDIFICACION EN PLANTAS PISO AFECTADA

163

80,6%

USO: RESIDEMNCIAL

N® PLANTAS: 7
VOLUMEN NO AFECTADO: 11,51% del total / PLANTA (80,6% total)

VOLUMEN AFECTADO: 2,77% del total / PLANTA (19,4% total)
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VOLUMEN CORRESPONDIENTE A USO RESIDENCIAL PARCELA 2
/JPLANTA ALT  TOTAL
VOLUMEN AFECTADO / TOTAL VIGENTE 2,77% 7 19,40%
VOLUMEN NO AFECTADO / TOTAL VIGENTE 11,51% 7 80,60%
INCREMENTO VOLUMEN P. IX / TOTAL VIGENTE 11,51% 1 11,51%
NUEVO VOLUMEN / TOTAL VIGENTE 92,11%
TOTAL VOLUMEN AFECTADO / TOTAL VIGENTE 7,89%
EDIFICABILIDAD PARCELA 2

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL VIGENTE (100 %) 13.248,38  m2c
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL MODIFICACION (92,11%) 12.203,08  m2c
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL AFECTADA (7,89%) 1.045,30 m2c
EDIFICABILIDAD TERCIARIA VIGENTE 1.892,62 m2c
EDIFICABILIDAD TERCIARIA MODIFICACION 1.743,29 m2c
EDIFICABILIDAD TERCIARIA AFECTADA 149,33  m2c
TOTAL EDIFICABILIDAD VIGENTE 15.141,00 m2c
TOTAL EDIFICABILIDAD MODIFICACION PUNTUAL 13.946,37 m2c
TOTAL EDIFICABILIDAD NO MATERIALIZABLE 1.194,63 m2c

2.3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE REQUERIMIENTOS
LEGALES.

2.3.1. Requerimientos respecto a la modificacion de los planes.

La presente modificacién puntual no tiene por objeto una diferente
zonificaciéon o uso urbanistico de zonas verdes o espacios libres, por lo que no
requerirda un dictamen previo del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat
Valenciana, con caracter previo a la aprobaciéon del plan, segln lo dispuesto en
el punto 5 del Articulo 67. Modificacion de los planes del TRLOTUP.

La modificacién tampoco incrementa la edificabilidad residencial prevista
en el planeamiento, por lo que de acuerdo con el punto 6 del referido articulo
67 del TRLOTUP no requerird la justificacion por el ayuntamiento del
cumplimiento de las prescripciones contenidas en el articulo 190 y de la
necesidad de incrementar la edificabilidad residencial para satisfacer nuevas
demandas de este uso

2.3.2. Requerimientos respecto a la implantacién de dotaciones y estandares
de calidad urbana.

La nueva manzana numero 6 destinada a suelo dotacional publico
equipamiento educativo-cultural, formard parte de la red secundaria de
dotaciones de acuerdo con lo dispuesto en el articulo Articulo 36. Red
secundaria de dotaciones y estandares de calidad urbana del TRLOTUP.
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La modificacion puntual de la ordenacién pormenorizada definida
incrementa el suelo dotacional publico del sector de planeamiento parcial, y
reduce la edificabilidad residencial vigente, mejorando los estandares
dotacionales de calidad urbana.

La alternativa de ordenacién pormenorizada propuesta cumple con los
criterios establecidos en la ficha de planeamiento del Sector PP-3 para la
implantacion de dotaciones, ya que el nuevo suelo dotacional se agrupa en una
nueva manzana completa.

2.3.3. Requerimientos respecto a las condiciones de la red viaria.

Los nuevos elementos de la red viaria definidos en la modificaciéon de la
ordenacidon pormenorizada tienen una anchura de 5 metros, cumpliendo con lo
estipulado en el apartado //I. Estandares funcionales y de calidad de las
dotaciones publicas del Anexo IV del TRLOTUP, punto 2. Condiciones
funcionales y dimensionales de la red viaria:

b) Todos los viales deberan permitir el paso de Jlos vehiculos de
emergencia, para lo cual dispondran de una anchura minima, libre de cualquier
obstdculo, de 5 metros.

2.3.4. Requerimientos respecto a los parametros de la edificacion.

2.3.4.1. Edificacion Usos Residencial y Terciario. Parcela n°2 Manzana n°4.

Los pardmetros de la edificacion establecidos para la parcela nimero 2
en la presente modificacion, cumplen con los estipulados en las
determinaciones de la ordenacién pormenorizada de la ficha de planeamiento
del Sector PP-3:

- Parcela minima:

Superficie Parcela n.° 2 modificada = 5.215 m2s > 1.000 m2s
- Ocupacion en planta baja:

Fondo edificable: min.15,20 m - méax.25,00 m.

Superficie minima de ajardinamiento de la parcela: 20%.

- Ocupacion en planta piso: (se mantiene la vigente)

La envolvente propuesta por la reparcelacién (vuelo indicativo de 1,10 m
sobre la planta baja, fondo maximo edificable 16,30 m).

- Retranqueos:

En plantas piso: 7 m. En planta baja: 8,10 m a vial sur y oeste. Y 5,00
m a parcelas colindantes cuando se supere el fondo edificable en planta baja de
15,20 m.

- Usos: (se mantienen los vigentes)

Nivel b. Residencial en planta piso. Terciario en planta baja y primer piso.
Plantas bajas destinadas a uso terciario.
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- Altura maxima:

Respecto a

la altura maxima

establecida

en la

modificacion,

correspondiente a IX plantas (PB+8) se contempla en los pardmetros para la
edificacion abierta del grado 8 de acuerdo con el articulo 22 de las Normas
Urbanisticas del PGOU de la Vila Joiosa, cumpliendo con los retranqueos
minimos establecidos para este grado.

CUADRO PARAMETROS DE LA EDIFICACION ABIERTA

Ocupacién Parce min. |Altura Max.| Retranqueos (m.) a:
Coef. Meto | Rasidenc.  Terc-Ind. . , Entre
Grado m2e/m2 o, % m2 Num.plants| Calle Lindes edifcs.
Suelo URBANO:
1 1.31 33 45 600 Wil 4 4 8
P 1.00 39 50 600 W 4 4 8
3 0.70 30 45 600 v 4 4 8
4 0.55 30 30 1.000 v 5 4 8
al 0.40 25 25 400 I 4 2 4
B 0.30 25 25 800 I 5 5 10
7 0.80 60 70 1.000 I 5 3 5
Suelo URBANIZABL E PORMENORIZADO:
I & Reparcelacion 2.000 VI X 7 0/7 0/14
4 Reparcelacion 2.000 VISV ! or7 o0/14
10 Reparcelacion 1.000 VI 7 0/7 0/14
11 Reparcelacion 1.000 s 5 0/5 0/10
12 Reparcelacion 1.000 I 5 0/5 0/10
13 Reparcelacion 3.000 I 10 10 10
14 Repar celacion 1.5300 0l 10 3 3

2.3.4.2. Edificacion Equipamiento en Manzana n°6.

Los parametros de la edificacién definidos para el equipamiento a ubicar
en la nueva Manzana nimero 6 de uso dotacional, cumplen con lo dispuesto en
el Articulo 77.- Sistema de equipamientos y dotaciones comunitarias de las
Normas Urbanisticas del PGOU de la Vila Joiosa, ya que la edificaciéon destinada
a equipamientos en suelo no clasificado urbano al momento de aprobacién del
Plan General, cumplira las siguientes condiciones:

Las construcciones destinadas a equipamientos se ajustaran a las
exigencias funcionales propias de su destino y legislacion especifica reguladora,
y al respeto de los valores ambientales y paisajisticos.

2.3.5. Requerimientos respecto a Bienes y Espacios Protegidos.

La Modificaciéon puntual definida no tiene afecciones sobre elementos del
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos de la Vila Joiosa.

2.3.6. Requerimientos respecto a otros Instrumentos de Planeamiento.

La Modificacién puntual

definida no tiene afecciones sobre otros
Instrumentos de Planeamiento de dmbito supramunicipal o sectorial.
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2.4. CUADROS RESUMEN.

CUADRO RESUMEN SUPERFICIES

PLANEAMIENTO VIGENTE

MODIFICACION PUNTUAL

uso SUPERFICIE uUSoO SUPERFICIE
PARCELA 2 MANZANA 4 NIVEL b | 6.423,40 m2 | NIVEL b 5.214,40 m2
DOTACIONAL NO VIARIO (M6) - - SQE 918,00 m2
DOTACIONAL VIARIO PEATONAL - - CVP 291,00 m2
TOTAL SUPERFICIE 6.423,40 m2 6.423,40 m2

CUADRO COMPARATIVA NORMATIVA PARCELA 2

PLANEAMIENTO

MODIFICACION

PARAMETROS URBANISTICOS VIGENTE PUNTUAL
PARCELA MINIMA 1.000,00 m2s 1.000,00 m2s
SUPERFICIE PARCELA 2 6.423,40 m2s 5.214,40 m2s
USOS Nivel b Nivel b
EDIFICABILIDAD TOTAL 15.141,00 m2c 13.946,37 m2c
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 13.248,38 m2c | 12.203,08 m2c
EDIFICABILIDAD TERCIARIA 1.892,62 m2c 1.743,29 m2c
PARAMETROS EDIFICACION
TIPOLOGIA EDIFICATORIA E. ABIERTA E. ABIERTA
ALTURA OBLIGATORIA BAJA+7 (V) BAJA+8 (1X)
RETRANQUEO PLANTA BAJA 8,10 m 8,10 m
RETRANQUEO PLANTAS PISO 7,00 m 7,00 m
min. 15,20 m
FONDO EDIF. PLANTA BAJA 15,20 m méax. 25,00 m
FONDO EDIF. PLANTAS PISO 16,30 m 16,30 m
I 5 s oarourecrues s -
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3. PARTE CON EFICACIA NORMATIVA
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ORDENANZA PARTICULAR DE EDIFICACION Y USOS DEL SUELO

Articulo 1. Campo de aplicacién y alcance

La Ordenanza particular de edificacion y usos del suelo definida sera de
aplicacién para el ambito afectado por la presente Modificacién Puntual,
consistente en la Parcela nimero 2 modificada de la Manzana nimero 4 vy la
nueva Manzana nimero 6 del Sector PP-3 del PGOU de la Vila Joiosa.

Y se integra dentro de la Normativa Urbanistica del Plan General de
Ordenaciéon Urbana de la Vila Joiosa, especialmente en su Capitulo Il "Normas
generales de la edificacion" y Capitulo Ill "Normas generales de usos”.

Articulo 2. Parametros de la edificacion. Parcela n°2 Manzana n°4 modificada.

2.1. Tipo de Ordenacion:
Tipologia de Edificacidon Abierta.

2.2. Parcela minima:

1.000 m2s.

2.3. Edificabilidad:
Edificabilidad Total: 13.946,37 m2c
indice de Edificabilidad: 2,6745 m2c/m2s
Edificabilidad Total uso Residencial: 12.203,08 m2c
indice de Edificabilidad Residencial: 2,3402 m2c/m2s
Edificabilidad Totaluso Terciario: 1.743,29 m2c
indice de Edificabilidad Terciario: 0,3343 m2c/m2s

2.4. Usos:

Nivel b. Residencial en planta piso. Terciario en planta baja y primer piso.
Plantas bajas destinadas a uso terciario.
2.5. Ocupacion:

- Ocupacion en planta baja: Fondo edificable min.15,20 m - méax.25,00

- Ocupaciéon en planta piso: Vuelo maximo de 1,10 m. sobre la planta
baja. Fondo maximo edificable de 16,30 m.

- Ocupacién en planta sétano: Separacién minima de 1 metro al espacio
publico.

- Ajardinamiento: minimo 20% de la superficie de la parcela.
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2.6. Retranqueos:
- Retranqueo en planta baja a vial sur y oeste: 8,10 m.

- Retranqueo en planta baja a colindantes: 5,00 m cuando el fondo
edificable de planta baja supere los 15,20 m.

- Retranqueo en plantas piso a vial sur y oeste: 7 m.

2.7. Altura maxima edificable:
IX plantas (PB + 8).

2.8. Condiciones estéticas de las edificaciones:

Se estara a lo dispuesto en el articulo 22 de las Normas Urbanisticas del
P.G.0.U. de la Vila Joiosa o Normativa que lo sustituya.
2.9. Prevision de aparcamientos:

Se estara a lo dispuesto en el articulo 34 de las Normas Urbanisticas del
P.G.0.U. de la Vila Joiosa o Normativa que lo sustituya.

Articulo 3. Parametros de la edificacion. Manzana n°6.

3.1. Usos:

Dotacional publico red secundaria equipamiento educativo-cultural.

3.2. Altura maxima:

VI plantas (PB +5)

3.3. Retranqueos:

- Retranqueo Linde Sur (a Calle Dra. Damiana Zaragoza): 7 m. en plantas
piso y de 8,10 m. en planta baja

- Retranqueo Linde Oeste (a nuevo vial peatonal): minimo de 2 m.

- Retranqueos en Linde Este (a Calle Concepcion Aragonés) y Linde
Norte (a nuevo vial peatonal): no se establece un retranqueo minimo,
permitiéndose la alineacién de la edificacién a vial y los vuelos en plantas piso.
En este caso, la distancia entre el punto de maximo vuelo y el lindero recayente
al espacio publico no serd superior a una décima parte de la anchura de dicho
espacio publico, con un maximo de 1,10 metros y sin que en ningdn punto
sobrepase la vertical del bordillo de la acera o linea que delimite las zonas de
circulacién peatonal y rodada.

3.4. Otros parametros de la edificacién.

Se estara a lo dispuesto en el articulo 77 de las Normas Urbanisticas del
P.G.0.U. de la Vila Joiosa o Normativa que lo sustituya.
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Articulo 4. Mecanismo de gestidon del nuevo suelo dotacional publico.

Se establece como mecanismo de gestion del nuevo suelo dotacional
publico (Equipamiento y Viario), la asignaciéon de un aprovechamiento subjetivo
a favor del propietario del suelo de 1.194,63 m2t y su reserva y transferencia a
cargo de los excedentes del diez por ciento de cesion de las unidades de
ejecucion de los suelos urbanizables segun lo establecido en el art. 97 del
PGOU para el suelo urbano.

Articulo 5. Solicitud de informe previo a FGV.

En la fase de tramitacién de licencia o autorizacién de las obras que se
desarrollen en la parcela afectada por la modificacién, serd necesaria la solicitud
de informe previo a Ferrocarrils de la Generalitat Valenciana.

La Vila Joiosa, MAYO de 2025

DOCUMENTO PDF FIRMADO DIGITALMENTE

D. Joan Aragonés Llinares.
Arquitecto Colegiado n°12.383 COACV
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PARTE I DOCUMENTACION GRAFICA

PLANOS DE INFORMACION, PLANOS DE ANALISIS
DE INTEGRACION EN EL PAISAJE URBANO Y
PLANOS CON EFICACIA NORMATIVA
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PLANOS DE INFORMACION

AMBITO DE ACTUACION Y
PARAMETROS URBANISTICOS VIGENTES
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PARCELA RESULTANTE N°2
MANZANA N°4 DEL SECTOR PP-3
DEL PGOU DE LA VILA JOIOSA

- CLASIFICACION SUELO: URBANIZABLE PORMENORIZADO

- CALIFICACION SUELO: REHABILITACION Y REFORMA DEL
MEDIO URBANO

- PARCELA MINIMA: LA PROPUESTA POR LA REPARCELACION,
MAYOR QUE 1.000 m2 (6.423,40 m2).

- EDIFICABILIDAD TOTAL: 15,141 m2c.

- OCUPACION EN PLANTA BAJA: LA ENVOLVENTE PROPUESTA

POR LA REPARCELACION (FONDO EDIFICABLE INDICATIVO DE
15,20m).

- OCUPACION EN PLANTA PISO: LA ENVOLVENTE PROPUESTA

POR LA REPARCELACION (VUELO INDICATIVO DE 1,10m SOBRE
LA PLANTA BAJA).

- ALTURA OBLIGATORIA: VIIl PLANTAS (PB+7).

- RETRANQUEQOS: LOS RECOGIDOS EN LA ENVOLVENTE

PROPUESTA POR LA REPARCELACION (INDICATIVO 7 m EN
PLANTAS PISO Y DE 8,10 m EN PLANTAS BAJAS).

- USOS: NIVEL B RESIDENCIAL EN PLANTA PISO. TERCIARIO EN
PLANTA BAJA Y PRIMER PISO. PLANTAS BAJAS DESTINADAS A
USO TERCIARIO
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ref: 834 esc: 1:1000

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

MAY 2025 VIGENTE EN LA PARCELA 2

ISO DIN-A3

PLANO N°

J.0]

ORDENACION PORMENORIZADA PLANEAMIENTO VIGENTE

PARCELA 1

PARCELA 2

(o) (5

OCUPACION MAXIMA EDIFICACION EN PLANTAS PISO. PLANEAMIENTO VIGENTE

USO: RESIDENCIAL
N° PLANTAS: 7

OCUPACION MAXIMA EDIFICACION EN PLANTA BAJA. PLANEAMIENTO VIGENTE

PLANEAMIENTO VIGENTE

PR. REPARCELACION MANZ. 4y 5 SECTOR PP-3

PARAMETROS URBANISTICOS

USO: TERCIARIO

N° PLANTAS: 1

FONDO EDIF. PLANTAS PISO

16,30

PARCELA MINIMA 1.000,00 m2s
SUPERFICIE PARCELA 2 6.423,40 m2s
USOS Nivel b
EDIFICABILIDAD TOTAL 15.141,00 m2c
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 13.248,38 m2c
EDIFICABILIDAD TERCIARIA 1.892,62 m2c
PARAMETROS EDIFICACION
ALTURA OBLIGATORIA BAJA+7 (VI
RETRANQUEO PLANTA BAJA 810 m
RETRANQUEO PLANTAS PISO 7,00 m
FONDO EDIF. PLANTA BAJA 15,20 m
m
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CALCULO DEL APROVECHAMIENTO
NO MATERIALIZABLE EN LA PARCELA 2

PLANO N°

J.02

MODIFICACION PUNTUAL ORDENACION PORMENORIZADA

PARCELA 1

PARCELA 2

i VIAL CVP

g
E

AFECCION A OCUPACION MAX.EDIFICACION EN PLANTAS PISO VIGENTE

MODIFICACION PUNTUAL

SUPERFICIES ORDENACION

MANZANA DOTACIONAL 918,00 m2s
VIARIO PEATONAL 291,00 m2s
PARCELA 2 MODIFICADA 5.214,40 m2s
TOTAL 6.423,40 m2s

VOLUMEN CORRESPONDIENTE A USO RESIDENCIAL PARCELA 2

/PLANTA ALT TOTAL

VOLUMEN AFECTADO / TOTAL VIGENTE 2,77% 7 19,40%
VOLUMEN NO AFECTADO / TOTAL VIGENTE 1151% 7 80,60%
INCREMENTO VOLUMEN P. IX/ TOTAL VIGENTE 1151% 1 11,51%
NUEVO VOLUMEN / TOTAL VIGENTE 92,11%
TOTAL VOLUMEN AFECTADO / TOTAL VIGENTE 7,89%

EDIFICABILIDAD PARCELA 2

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL VIGENTE (100 %)

13.248,38 m2c

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL MODIFIC. (92,11%)

12.203,08 m2c

MODIFICACION OCUPACION MAX. EDIFICACION EN PLANTAS PISO

USO: RESIDENCIAL
N° PLANTAS: 7

VOLUMEN NO AFECTADO: 11,51% del total / PLANTA (80,6% total)
VOLUMEN AFECTADO: 2,77% del total / PLANTA (19,4% total)

+11,5 %

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL AFECTADA (7,89%)

1.04530 m2c

EDIFICABILIDAD TERCIARIA VIGENTE

1.892,62 m2c

EDIFICABILIDAD TERCIARIA MODIFICACION

1.743,29 m2c

EDIFICABILIDAD TERCIARIA AFECTADA

149,33 m2c

TOTAL EDIFICABILIDAD VIGENTE

15.141,00 m2c

TOTAL EDIFICABILIDAD MODIFICACION PUNTUAL

13.946,37 m2c

TOTAL EDIFICABILIDAD NO MATERIALIZABLE

1.194,63 m2c

CUADRO COMPARATIVO NORMATIVA PARCELA 2

PLANEAMIENTO

PARAMETROS URBANISTICOS VIGENTE MODIFICACION PUNTUAL
PARCELA MiNIMA 1.000,00 m2s 1.000,00 m2s
SUPERFICIE PARCELA 2 6.423,40 m2s 5.214,40 m2s
Usos Nivel b Nivel b

EDIFICABILIDAD TOTAL 15.141,00  m2c

13.946,37 m2c

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 13.248,38 m2c

12.203,08 m2c

EDIFICABILIDAD TERCIARIA 1.892,62 m2c 1.743,29 m2c
PARAMETROS EDIFICACION

ALTURA OBLIGATORIA BAJA+7 (VIII) BAJA+8 (1X)

RETRANQUEO PLANTA BAJA 8§10 m 8,10 m

RETRANQUEO PLANTAS PISO 7,00 m 7,00 m

FONDO EDIF. PLANTA BAJA 1520 m min. 15,20 - méx.25,00 m

FONDO EDIF. PLANTAS PISO 16,30 m 16,30 m

USO: RESIDENCIAL

N° PLANTAS: 8

INCREMENTO VOLUMEN EN PLANTA IX: +11,51% del total
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"/ /| PARCELA N°2 MANZANA N°4

VIARIO PEATONAL CVP

5] MANZANA N°6 DOTACIONAL SQE

MODIFICACION PUNTUA

SUPERFICIES ORDENACION

MANZANA DOTACIONAL

L

4,40 m2s

—A| || N

5.2

PARCELA 2 MODIFICADA

3,40 m2s
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PLANOS CON EFICACIA NORMATIVA

PARAMETROS DE LA EDIFICACION

N.O2

PLANO N°

PARCELA.

USO TERCIARIO

- RETRANQUEOS:

RODADA.

PARAMETROS DE LA EDIFICACION

PARCELA RESULTANTE N°2 MODIFICADA
MANZANA N°4 DEL SECTOR PP-3 DEL PGOU DE LA VILA JOIOSA

- PARCELA MINIMA: MAYOR QUE 1.000 m2 (5.214,40 m2).
- EDIFICABILIDAD TOTAL: 13.946,37 m2c.
- OCUPACION EN PLANTA BAJA: FONDO EDIFICABLE MIN.

15,20 m - MAX. 25,00 m. AJARDINAMIENTO: MINIMO 20% DE LA

- OCUPACION EN PLANTA PISO: LA ENVOLVENTE PROPUESTA
POR LA REPARCELACION (VUELO INDICATIVO DE 1,10m SOBRE
LA PLANTA BAJA, FONDO MAXIMO EDIFICABLE 16,30 m).

- ALTURA MAXIMA: IX PLANTAS (PB+8).
- RETRANQUEOS A VIAL SUR Y OESTE: INDICATIVO 7 m EN
PLANTAS PISO Y DE 8,10 m EN PLANTAS BAJAS.
"RETRANQUEO PLANTA BAJA A COLINDANTES: 5 m CUANDO
SE SUPERE EL FONDO EDIFICABLE DE 15,20 m.

- USOS: NIVEL B RESIDENCIAL EN PLANTA PISO. TERCIARIO EN
PLANTA BAJA Y PRIMER PISO. PLANTAS BAJAS DESTINADAS A

PARAMETROS DE LA EDIFICACI('?N
MANZANA N°6 USO DOTACIONAL PUBLICO

- USOS: DOTACIONAL PUBLICO RED SECUNDARIA
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO-CULTURAL.

- ALTURA MAXIMA: VI PLANTAS (PB+5)

LINDE SUR: 7 m. EN P. PISO Y 8,10 m. EN P. BAJA.
LINDE OESTE: 2 m.
LINDES NORTE Y ESTE: NO SE ESTABLECE UN RETRANQUEO

MINIMO, PERMITIENDOSE LA ALINEACION DE LA EDIFICACION
A VIAL Y LOS VUELOS EN PLANTAS PISO. EN ESTE CASO, LA

DISTANCIA ENTRE EL PUNTO DE MAXIMO VUELO Y EL LINDERO
RECAYENTE AL ESPACIO PUBLICO NO SERA SUPERIOR A UNA
DECIMA PARTE DE LA ANCHURA DE DICHO ESPACIO PUBLICO,

CON UN MAXIMO DE 1,10 METROS Y SIN QUE EN NINGUN
PUNTO SOBREPASE LA VERTICAL DEL BORDILLO DE LA ACERA O

LINEA QUE DELIMITE LAS ZONAS DE CIRCULACION PEATONAL Y

CUADRO COMPARATIVO NORMATIVA PARCELA 2

PARAMETROS URBANISTICOS

PLANEAMIENTO
VIGENTE

MODIFICACION PUNTUAL

PARCELA MINIMA

1.000,00  m2s

1.000,00 m2s

SUPERFICIE PARCELA 2

6.423,40 ma2s

5.214,40 m2s

USOS

Nivel b

Nivel b

EDIFICABILIDAD TOTAL

15.141,00 m2c

13.946,37 m2c

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL

13.248,38 m2c

12.203,08 m2c

EDIFICABILIDAD TERCIARIA 1.892,62 m2c 1.743,29 m2c
PARAMETROS EDIFICACION

ALTURA OBLIGATORIA BAJIA+7 (vin) BAJA+8 (1X)

RETRANQUEO PLANTA BAJA 8,10 m 810 m

RETRANQUEO PLANTAS PISO 7,00 m 7,00 m

FONDO EDIF. PLANTA BAJA 1520 m min.15,20 - max.25,00 m

FONDO EDIF. PLANTAS PISO 16,30 m 16,30 m
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU
ORDENACION PORMENORIZADA
DE LA PARCELA 2, MANZANA 4 DEL SECTOR PP-3 DEL PGOU LA VILA JOIOSA

ANEXOS.

1. INFORME DE IMPACTO SOBRE LA INFANCIA Y LA
ADOLESCENCIA' Y FAMILIA.

El presente Anexo se incorpora a la Modificacion Puntual de la Ordenacién
Pormenorizada de la Parcela numero 2 de la Manzana numero 4 del Sector PP-3
del PGOU de la Vila Joiosa de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 26/2018, de 21
de diciembre, de la Generalitat, de derechos y garantias de la Infancia y la
adolescencia, que en su Articulo 6 establece que:

Los planes sectoriales y los proyectos normativos de la Generalitat
incorporaran un informe de impacto en la infancia y la adolescencia que se
elaborard por el departamento o centro directivo que propone el anteproyecto de
ley o proyecto de norma, plan o programa, de acuerdo con las instrucciones y
directrices que dicte el érgano competente en la materia, y debera acompanar la
propuesta desde el inicio del proceso de tramitacién.

El objeto del Instrumento de Planeamiento al que se incorpora el presente
informe de impacto en la infancia y la adolescencia se limita a la ordenacion de
una nueva manzana de uso dotacional publico equipamiento educativo-
cultural (QE) de la red secundaria de dotaciones, estableciendo la
correspondiente ordenanza particular de edificacion y usos del suelo; asi como a la
modificacion de parametros urbanisticos vigentes de la parcela 2 de la
manzana 4 del Sector PP-3, con el objeto de remodelar el volumen edificatorio,
teniendo en cuenta la afeccion que supone la reduccion de la superficie de la
parcela destinada a los usos residencial y terciario.

Todas las actuaciones que la Modificacion Puntual propone son plenamente
respetuosas con los principios y derechos reconocidos y garantizados a las
personas menores de edad, en el ordenamiento juridico, sin discriminacion alguna
por razén de nacimiento, nacionalidad, raza, sexo, discapacidad o enfermedad,
religién, lengua, cultura, opinién o cualquier otra circunstancia personal, familiar o
social. Y no tienen impacto sobre las necesidades basicas y derechos de la infancia
y la adolescencia desde el punto de vista de la proteccién de la vida y de la
integridad fisica y psiquica, los derechos de ciudadania, los derechos en el &mbito
de las relaciones familiares, el derecho a la informacién, el derecho a la salud, el
derecho a la educacion, el derecho a la inclusion y a condiciones de vida dignas, el
derecho a una vivienda digna, el derecho a la cultura, los derechos en materia
laboral, los derechos como personas consumidoras y usuarias y el derecho a una
alimentacién adecuada.

Se considera que la Modificacién Puntual de la Ordenacion Pormenorizada
no tienen impacto sobre la infancia, la adolescencia y la familia respecto a los
derechos en relacion con el medio ambiente, el entorno urbano y la movilidad. La
creacion de nuevo suelo con destino dotacional publico, permite la promocién y
construccién de un nuevo equipamiento en el que se destina parte de su programa
funcional al desarrollo de actividades educativas.

En conclusién no existen aspectos concretos identificados en el
Instrumento de Planeamiento como productores de algun tipo de impacto en
lainfancia, la adolescencia o la familia.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU
ORDENACION PORMENORIZADA
DE LA PARCELA 2, MANZANA 4 DEL SECTOR PP-3 DEL PGOU LA VILA JOIOSA

ANEXOS.

2. INFORME DE IMPACTO POR RAZON DE GENERO.

Objeto del informe.

El objeto del presente Informe es analizar las posibles cuestiones de
discriminacién por razén de género que pudieran tener incidencia en el marco de la
Modificacion Puntual de la Ordenacién Pormenorizada de la Parcela nimero 2 de
la Manzana nimero 4 del Sector PP-3 del PGOU de la Vila Joiosa.

Marco legal.

- Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell
(TRLOTUP). En su Articulo 13: Cohesidon social, perspectiva de género y
urbanismo, establece:

1. La ordenacion territorial y urbanistica procurara las condiciones
necesarias para conseguir ciudades socialmente integradas, evitando soluciones
espaciales discriminatorias que generen &reas marginales y ambientes de
exclusion social, que son contrarias a los valores constitucionales.

2. Las politicas y planes de las administraciones publicas en materia de
urbanismo y ordenacién del territorio deben incluir medidas adscritas a hacer
efectivo el principio de igualdad entre las personas. En este sentido, la perspectiva
de género se debe incluir en el disefio, definicion y ejecucion del planeamiento
urbanistico y cumplir con los criterios del anexo X de esta ley y, como minimo, con
los siguientes elementos clave:

a) La interrelacion, proximidad y combinacién de los usos para hacer
confluir las cuatro esferas de la vida cotidiana —productiva, reproductiva, politica y
personal- y otorgarles el mismo valor.

b) La sostenibilidad como eje que, de forma transversal, impregna todo el
urbanismo que debe tener cuidado del medio: agua, energia, contaminacion, suelo,
residuos, medio natural, zonas verdes o espacios naturales.

c) Emplear el concepto de ciudad cuidadora como modelo urbano, es decir,
que el espacio urbano, movilidad, transporte publico, accesibilidad, seguridad,
eguipamiento y disefio de las viviendas estan en funcién de las personas y la vida
cotidiana.

d) Garantizar el derecho de informacion de la ciudadania y de los colectivos
afectados, asi como fomentar la participacion ciudadana en todas las fases,
teniendo especial cuidado de incluir tanto la paridad como la diversidad en todas
las vertientes, incluida la participacion de la infancia. Hay que priorizar criterios
inclusivos y favorecer la equidad en el acceso a los servicios e infraestructuras
urbanas.

e) El uso de lenguaje inclusivo en la redaccion de los documentos y la
adaptacion del lenguaje en los procesos participativos para fomentar la inclusion.
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ANEXOS.

3. La elaboracién y seguimiento de los instrumentos territoriales y
urbanisticos garantizara el derecho de informacion de los ciudadanos y colectivos
con intereses afectados, y fomentara la participacién ciudadana en todas sus fases.

- El Articulo 4 bis de la Ley 9/2003, de 2 de abril, de la Generalitat, para la
Igualdad entre Mujeres y Hombres. Introducido por la Ley 13/2016, de 29 de
diciembre, de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera, y de
organizacion de la Generalitat, con la siguiente redaccion:

Articulo 4 bis. Informes de impacto de género.

Los proyectos normativos incorporaran un informe de impacto por razén de
género que se elaborara por el departamento o centro directivo que propone el
anteproyecto de ley o proyecto de norma, plan o programa de acuerdo con las
instrucciones y directrices que dicte el érgano competente en la materia, y debera
acompafiar la propuesta desde el inicio del proceso de tramitacion.

- Ley orgéanica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres
y hombres, incluye en su articulado la referencia a las politicas urbanas:

Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacion territorial y vivienda.

1. Las politicas y planes de las Administraciones publicas en materia de
acceso a la vivienda incluirdn medidas destinadas a hacer efectivo el principio de
igualdad entre mujeres y hombres. Del mismo modo, las politicas urbanas y de
ordenacion del territorio tomaran en consideracion las necesidades de los distintos
grupos saociales y de los diversos tipos de estructuras familiares, y favoreceran el
acceso en condiciones de igualdad a los distintos servicios e infraestructuras
urbanas.

3. Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la
ciudad, en las politicas urbanas, en la definicion y ejecucién del planeamiento
urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para ello, especialmente,
mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana
y la transparencia.

Contexto de la evaluacion.

El objeto del Instrumento de Planeamiento al que se incorpora el presente
Informe de impacto por razén de género se limita a la ordenaciéon de una nueva
manzana de uso dotacional publico equipamiento educativo-cultural (QE) de
la red secundaria de dotaciones, estableciendo la correspondiente ordenanza
particular de edificaciobn y usos del suelo; asi como a la modificacion de
parametros urbanisticos vigentes de la parcela 2 de la manzana 4 del Sector
PP-3, con el objeto de remodelar el volumen edificatorio, teniendo en cuenta la
afeccion que supone la reduccion de la superficie de la parcela destinada a los
usos residencial y terciario.
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ANEXOS.

Evaluacion del impacto en funcién del género.

La Moadificacion de la Ordenacién Pormenorizada propuesta no supone
ninguna incidencia en las desigualdades entre mujeres y hombres relacionadas con
la planificacion urbana, analizando diferentes aspectos como:

La accesibilidad al medio fisico urbano, con la atencién a las necesidades
de las personas segun sus caracteristicas fisicas. La movilidad, favoreciendo el
acceso en condiciones de igualdad a los distintos servicios e infraestructuras
urbanas. La seguridad en los espacios publicos, favoreciendo la relacion entre las
personas. La interrelacion, proximidad y combinacién de los usos asignados a las
manzanas.

La creacion de nuevo suelo con destino dotacional publico permite la
promocién y construccion de un nuevo edificio destinado a equipamiento, que
debera cumplir con todas las exigencias de acuerdo a la Normativa vigente en
materia de no discriminacion por razén de género, generando un espacio seguro e
integrador, asi como un incremento de actividad en el entorno, evitando espacios
insuficientemente iluminados que puedan generar inseguridad en los viandantes.

En conclusién no existen aspectos concretos identificados en el
Instrumento de Planeamiento como productores de algun tipo de impacto en
funcién del género.
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ANEXOS.

3. DEMANDA DE RECURSOS HIDRICOS.

La Modificacion Puntual de la Ordenacién Pormenorizada supone la
ejecucion de un nuevo equipamiento dotacional publico, y la transferencia de parte
del aprovechamiento lucrativo residencial y terciario actualmente adjudicado a la
parcela 2 de la manzana 4 del Sector PP-3 del PGOU de la Vila Joiosa.

CUADRO RESUMEN SUPERFICIES

PLANEAMIENTO VIGENTE | MODIFICACION PUNTUAL
SUPERFICI SUPERFICI
uso E uso E
PARCELA 2 MANZANA 4 NIVEL b 6.423,40 m2 | NIVELDb 5.214,40 m2
DOTACIONAL NO VIARIO (M6) - - SQE 918,00 m2
DOTACIONAL VIARIO PEATONAL - - CvP 291,00 m2
TOTAL SUPERFICIE 6.423,40 m2 6.423,40 m2

CUADRO COMPARATIVA NORMATIVA PARCELA 2

i i PLANEAMIENTO MODIFICACION
PARAMETROS URBANISTICOS VIGENTE PUNTUAL

PARCELA MINIMA 1.000,00 m2s 1.000,00 m2s
SUPERFICIE PARCELA 2 6.423,40 m2s 5.214,40 m2s
USOS Nivel b Nivel b
EDIFICABILIDAD TOTAL 15.141,00 m2c | 13.946,37 m2c
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 13.248,38 m2c | 12.203,08 m2c
EDIFICABILIDAD TERCIARIA 1.892,62 m2c 1.743,29 m2c

Estimacién de la demanda de agua potable de los usos lucrativos.

Se estima una superficie construida por vivienda de 2 dormitorios de 100
m2c, con un namero medio de 2,5 habitantes por vivienda y un consumo de agua
potable doméstico de 150 litros por habitante y dia.

Edificabilidad N° de Viviendas N° habitantes Consumo diario
Residencial No
Ejecutada
1.044,92 m2c 10,45 viv 26 hab. 3.900 l/dia

En el caso del aprovechamiento terciario que se va a transferir, se estima
un consumo diario de 4 litros por usuario, con una densidad de ocupacion media de
5 m2/persona (uso comercial en DBSI), un coeficiente de ocupacién media diaria

del 70.%
Edificabilidad Usuarios Consumo diario
Terciario No
Ejecutada
1.045,54 m2c 146 usuarios 585 l/dia
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DE LA PARCELA 2, MANZANA 4 DEL SECTOR PP-3 DEL PGOU LA VILA JOIOSA

ANEXOS.

Estimacion de la demanda de agua potable del uso dotacional.

En el caso del nuevo equipamiento publico, se estima una superficie
construida de 4.000 m2c, con una densidad de ocupacion de 10m2/persona (uso
docente en DBSI), un coeficiente de ocupacion media diaria del edificio del 70%, y
con un consumo diario medio de 10 litros/usuario.

Superficie Usuarios Consumo diario
Equipamiento
4.000 m2c 280 usuarios 2.800 l/dia

Célculo de la demanda de recursos hidricos.
La Modificacién Puntual supone una reduccién de la demanda de

recursos hidricos en el Sector PP-3.
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ANEXOS.

4. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

El texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, define en su articulo 3 el
principio de desarrollo territorial y urbano sostenible, en el que se establece que las
politicas publicas relativas a la regulacion, ordenacion, ocupacion, transformacién y
uso del suelo tienen como fin comdn la utilizacion de este recurso conforme al
interés general y segun el principio de desarrollo sostenible, debiendo propiciar el
uso racional de los recursos naturales armonizando los requerimientos de la
economia, el empleo, la cohesién social, la igualdad de trato y de oportunidades, la
salud y la seguridad de las personas y la proteccion del medio ambiente.

El concepto de desarrollo sostenible se puede definir como aquél que
satisface las necesidades del presente sin comprometer las necesidades de las
generaciones futuras. Este concepto, ademas de tener las vertientes
medioambiental, paisajistica y social, debe analizarse también desde la perspectiva
econdémica.

En este sentido, el Articulo 22 "Evaluacién y seguimiento de la
sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econémica
de las actuaciones sobre el medio urbano" del referido texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, establece en el punto 4 la necesidad de incluir un
informe o memoria de sostenibilidad econémica en la documentacién de los
instrumento de ordenacion:

"4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones
de transformacion urbanistica debera incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econémica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuaciéon del
suelo destinado a usos productivos"

Segun lo dispuesto en el Articulo 3 Evaluacion y seguimiento de la
sostenibilidad econémica y ambiental, del Reglamento de valoraciones de la Ley de
Suelo, aprobado por el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre:

"en relacion con el impacto econdmico para la Hacienda local, se
cuantificaran los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacion
de los servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en
el instrumento de ordenacion, y se estimara el importe de los ingresos municipales
derivados de los principales tributos locales, en funcién de la edificacion y
poblaciéon potencial previstas, evaluados en funcion de los escenarios socio-
econdmicos previsibles hasta que se encuentren terminadas las edificaciones que
la actuacién comporta.”
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Asimismo se establece en el Anexo Xl del Decreto Legislativo 1/2021, de
18 de junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana:

“El informe de sostenibilidad econémica ponderara el impacto de las
actuaciones urbanizadoras en las haciendas publicas afectadas mediante un
analisis comparado entre los costes ocasionados por la implantacion y el
mantenimiento de los suelos dotacionales publicos, las infraestructuras necesarias
o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes con relacion a los
ingresos publicos derivados de la ejecucion urbanizadora y edificatoria que las
actuaciones proporcionan, asi como la suficiencia y adecuacién de suelo destinado
a usos productivos.”

La Modificacion Puntual de la Ordenacion Pormenorizada de la Parcela
nuamero 2 de la Manzana numero 4 del Sector PP-3 del PGOU de la Vila Joiosa,
tiene por objeto la ordenacién de una nueva manzana de uso dotacional publico
equipamiento educativo-cultural (QE) de la red secundaria de dotaciones; asi como
la modificacién de parametros urbanisticos vigentes de la parcela 2 de la manzana
4 del Sector PP-3, con el objeto de remodelar el volumen edificatorio, reduciendo la
edificabilidad residencial vigente.

En este sentido, la Moadificacion Puntual no implica una actuacion
urbanistica vinculada al crecimiento urbano ni a un incremento de poblacion que
pueda suponer un impacto econémico para la Hacienda Publica Local a medio y
largo plazo.

Por otra parte, este Instrumento de Planeamiento establece el mecanismo
para la gestion y adquisicion del nuevo suelo de uso dotacional publico mediante la
asignacion de un aprovechamiento subjetivo a favor del propietario del suelo y su
reserva y transferencia a cargo de los excedentes del diez por ciento de cesion de
las unidades de ejecucion de los suelos urbanizables segun lo establecido en el art.
97 del PGOU para el suelo urbano.

En este sentido, la gestion y adquisicién del nuevo suelo dotacional
publico no supone un impacto econémico para la Hacienda Publica Local.
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ANEXOS.

5. JUSTIFICACION,DE LA INNECESARIEDAD DE MEMORIA DE
VIABILIDAD ECONOMICA

El texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, también establece en el
punto 5 del anteriormente referido Articulo 22 "Evaluacion y seguimiento de la
sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econémica
de las actuaciones sobre el medio urbano", la necesidad de incorporar en la
ordenacion de actuaciones sobre el medio urbano una memoria que asegure la
viabilidad econémica:

"5. La ordenacién y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano,
sean o no de transformacién urbanistica, requerira la elaboracion de una memoria
gue asegure su viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a
los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los
beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su
ambito de actuacion ....”

La Modificacién Puntual de la Ordenacion Pormenorizada de la Parcela
numero 2 de la Manzana ndmero 4 del Sector PP-3 del PGOU de la Vila Joiosa,
tiene por objeto la ordenacién de una nueva manzana de uso dotacional
publico equipamiento educativo-cultural (QE) de la red secundaria de
dotaciones; asi como la modificacion de parametros urbanisticos vigentes de
la parcela 2 de la manzana 4 del Sector PP-3, con el objeto de remodelar el
volumen edificatorio.

En este sentido, la Modificacién Puntual no modifica ningin parametro
que intervenga sustancialmente en el analisis comparado entre los costes e
ingresos futuros de la actuacion urbanistica que asegure la viabilidad
econdmica de ésta para los propietarios de las parcelas afectadas, ya que el
entorno del &mbito de actuacion se encuentra completamente urbanizado y con las
obras de urbanizacion recibidas.

La Vila Joiosa, MAYO de 2025

DOCUMENTO PDF FIRMADO DIGITALMENTE

D. Joan Aragonés Llinares.
Arquitecto Colegiado n°12.383 COACV

I ESTUDI D'ARQUITECTURA | URBANISME £
JE 5 C/ PIZARRO 2., 3°B - 03570 LA VILA JOIOSA Paglna_lo

ARQUITECTURA 96589 40 35 / 640 087 977 - jars@jars-arquitectura.com



ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

MODIFICACION PUNTUAL del PGOU

ORDENACION PORMENORIZADA DE LA
PARCELA 2, MANZANA 4 DEL SECTOR PP-3
DEL PGOU DE LA VILA JOIOSA

PROMOTOR:

Ajuntament

la|jilajoiosa

Joan Aragonés Llinares.
Arquitecto. 12.383 COACV

IEI 5 ESTUDI D'ARQUITECTURA | URBANISME
C/ PIZARRO 2, 3°B - 03570 - LA VILA JOIOSA

A R Q U |T E CTU RA 96 589 40 35 / 640 087 977 - jars@jars-arquitectura.com




ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU
ORDENACION PORMENORIZADA
DE LA PARCELA 2, MANZANA 4 DEL SECTOR PP-3 DEL PGOU LA VILA JOIOSA

INDICE
1. ANTECEDENTES.
2. DESCRIPCION Y DEFINICION DEL ALCANCE DE LA ACTUACION.

3. ANALISIS DE ALTERNATIVAS Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION

PROPUESTA.

4. CARACTERIZACION DEL PAISAJE.

5. RELACION CON OTROS PLANES.

6. VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA.
7. VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL.

8. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA.

9. RESULTADOS Y CONCLUSIONES.

10. PROGRAMA DE IMPLEMENTACION E INCORPORACION AL PROYECTO
DE LAS MEDIDAS.

IEI 5 ESTUDI D'ARQUITECTURA | URBANISME
C/ PIZARRO 2, 3°B - 03570 - LA VILA JOIOSA

ARQUITECTURA 96589 40 35 / 640 087 977 - jars@jars-arquitectu
péag. 2



ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU

ORDENACION PORMENORIZADA
DE LA PARCELA 2, MANZANA 4 DEL SECTOR PP-3 DEL PGOU LA VILA JOIOSA

1. ANTECEDENTES.

1.1 Objeto y agentes.

El presente Estudio de Integracién Paisajistica se redacta como documento
informativo y justificativo de la Modificacion Puntual de la Ordenacién
Pormenorizada de la Parcela n°2 de la Manzana n°4 del Sector PP-3
“I'AlmasseraTonda" del PGOU de la Vila Joiosa, de acuerdo con el articulo 39 del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell
(TRLOTUP), y con las modificaciones introducidas por las diferentes leyes o
decretos ley posteriores.

El 6rgano promotor de la referida Modificacion Puntual es el AJUNTAMENT
DE LA VILA JOIOSA, con C.LF.: P-0313900C, y domicilio social en el
CarrerMajorn® 14, 03570, la Vila Joiosa.

Y tanto la modificacion puntual como este Instrumento de Paisaje estan
redactados por el equipo de la mercantil JARS ARQUITECTOS, S.L.P., con C.I.F.
N°B-54386560, representada por D. Joan Aragonés Llinares, Arquitecto Colegiado
n°12.383 del Colegio Oficial de Arquitectos de la Comunitat Valenciana, adscrito al
Colegio Territorial de Arquitectos de Alacant, con despacho profesional en la calle
Pizarro, n° 2, 3° B de la Vila Joiosa.

El objeto de este Estudio de Integracion Paisajistica es, segun el articulo 6
del TRLOTUP, valorar los efectos sobre el caracter y la percepcion del paisaje y
establecer medidas para evitar o mitigar los posibles efectos negativos, de la
Modificacion Puntual de la Ordenacién Pormenorizada de la Parcela n°2 de la
Manzana n°4 del Sector PP-3 "I'AlmasseraTonda" del PGOU de la Vila Joiosa.

1.2 Contenido.
Segun lo dispuesto en el Anexo Il del TRLOTUP:

"el contenido del Estudio de Integracidon Paisajistica, la informacién adaptara
al tipo, escala yalcance de la actuacion y al paisaje donde esta se ubique, y sera,
con caracter general, lasiguiente:

a) La descripcién y definicion del alcance de la actuacion y de cada una de
sus fases, susantecedentes y objetivos. Se incluird documentacion grafica con el
ambito de estudio, asicomo la localizacién, implantacion en el entorno, ordenacién
y disefio, tanto de laactuacién como de las instalaciones o elementos auxiliares
necesarios para sufuncionamiento, como accesos o infraestructuras.

b) El analisis de las distintas alternativas consideradas, incluida la
alternativa cero, y unajustificacion de la solucion propuesta, en caso de que se
requiera en el procedimiento dichoandlisis. Todo ello analizado desde el punto de
vista de la incidencia en el paisaje, sinperjuicio del andlisis que se efectle en otros
documentos respecto a otras materiassectoriales.

c) La caracterizacion del paisaje del ambito de estudio, mediante la
delimitacion,descripcion y valoracion de las unidades de paisaje y los recursos
paisajisticos que loconfiguran, previa definicibn del mismo. En caso de existir
estudios de paisaje aprobados, serecogera la caracterizacion realizada en ellos,
concretdndola y amplidndola, si es el caso,para el &mbito definido.

IEI 5 ESTUDI D'ARQUITECTURA | URBANISME
C/ PIZARRO 2, 3°B - 03570 - LA VILA JOIOSA

ARQUITECTURA 96589 40 35 / 640 087 977 - jars@jars-arquitectu
pag. 3



ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU
ORDENACION PORMENORIZADA
DE LA PARCELA 2, MANZANA 4 DEL SECTOR PP-3 DEL PGOU LA VILA JOIOSA

c.1) El &mbito de estudio se definird conforme al procedimiento establecido
en elapartado b.1 del anexo |, debiendo abarcar las unidades de paisaje
comprendidas totalo parcialmente en la cuenca visual de la actuacion.

c.2) Se entendera como cuenca visual de la actuacion el territorio desde el
cual esta esvisible, hasta una distancia maxima de 3.000 m, salvo excepcion
justificada por lascaracteristicas del territorio o si se trata de preservar vistas que
afecten a recorridosescénicos o puntos singulares. Para su determinacion seran de
aplicacion las técnicas alas que se refiere el apartado c del anexo I.

c.3) El valor y la fragilidad del paisaje se determinaran conforme a lo
expuesto en elapartado b.4 del anexo |. Las conclusiones de la integracion
paisajistica y lacompatibilidad visual se justificaran para cada unidad de paisaje y
recurso paisajistico,relacionando las respectivas fragilidades y objetivos de calidad
fijados, con la calificaciébnde los impactos previstos: sustanciales, moderados, leves
e insignificantes, segln sea suescala, efecto, incidencia, duracion, permanencia e
individualidad.

d) La relaciéon de la actuacion con otros planes, estudios y proyectos en
tramite o ejecucionen el mismo ambito de estudio. Asi como con las normas,
directrices o criterios que le seande aplicacion, y en especial, las paisajisticas y las
determinaciones de los estudios de paisajeque afecten al &mbito de la actuacion.

e) La valoracion de la integracion paisajistica de la actuaciéon a partir de la
identificacion yvaloracion de sus efectos en el paisaje, mediante el analisis y
valoracion de la capacidad ofragilidad del mismo para acomodar los cambios
producidos por la actuacién sin perder suvalor o caracter paisajistico ni impedir la
percepcién de los recursos paisajisticos. Sejustificara el cumplimiento de las
determinaciones de los instrumentos de paisaje deaplicacién o, en su defecto, se
clasificara la importancia de los impactos paisajisticos comocombinacién de su
magnitud y de la sensibilidad del paisaje, determinada por aspectoscomo la
singularidad de sus elementos, su capacidad de transformacion y los objetivos
decalidad paisajistica para el ambito de estudio.

f) La valoracion de la integracion visual de la actuacion a partir del andlisis
visual del &mbito,mediante el estudio y valoracién de la visibilidad de la actuacién,
las vistas hacia el paisajedesde los principales puntos de observacion, los cambios
en la composicién de las mismas ylos efectos sobre la calidad visual del paisaje
existente. Se identificaran y clasificardn losimpactos visuales, en funcion de la
compatibilidad visual de las caracteristicas de laactuacion, el bloqueo de vistas
hacia recursos paisajisticos de valor alto o muy alto y lamejora de la calidad visual
del paisaje.

f.1) A efectos de identificar y valorar los efectos de la actuacién sobre el
paisaje, elanalisis visual se llevara a término mediante técnicas de modelizacion y
simulacion visualproporcionales a la escala de la actuacion, que permitan controlar
su resultadocomparando escenas, fondos y perspectivas, antes y después de esta,
y con y sinmedidas de integracion paisajistica, tales como infografias,
fotocomposiciones,secciones, dibujos u otros, de manera que sea entendible por
publico no especializado.

g) Las medidas de integracion paisajistica necesarias para evitar, reducir o
corregir losimpactos paisajisticos y visuales identificados, mejorar el paisaje y la
calidad visual delentorno o compensar efectos negativos sobre el paisaje que no
admitan medidascorrectoras efectivas. Estas medidas seran, por orden prioritario
de aplicacion:
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g.1) La localizacion y, en su caso, el trazado, preferentemente fuera del
campo visual delos recursos paisajisticos y de las unidades de paisaje de alto valor
y, en todo caso, en laszonas de menor incidencia respecto a los mismos.

g.2) La ordenacion en el paisaje, de acuerdo a su caracter y al patrén que lo
defina.

g.3) El disefio de la actuacion y de todos los elementos que la conforman, y
el de suimplantacion en el paisaje, mediante la adecuacién del asentamiento y del
entorno delproyecto, con especial atencion al disefio de la topografia y la
vegetacion.

h) Los resultados y conclusiones de la valoracion de la integracion
paisajistica y visual,justificados mediante técnicas graficas de representacion y
simulacion visual del paisaje quemuestren la situacion existente y la previsible con
la actuaciébn propuesta antes y después deponer en practica las medidas
propuestas.

i) El programa de implementacion que defina, para cada una de las
medidas, sus horizontestemporales, una valoracibn econdmica, detalles de
realizacion, cronograma y partesresponsables de ponerlas en practica.

j) Las medidas de integracion paisajistica y el coste del programa de
implementacion seincorporaran al plan o proyecto como parte del mismo."

1.3 Alcance y ambito.

La maodificacion puntual definida no modifica las determinaciones de la
Ordenacion Estructural vigente definidas en la ficha de planeamiento del Sector
PP-3, y afecta Unica y exclusivamente a la ordenacién pormenorizada de Suelo
actualmente Urbano, definido en el PGOU como Urbanizable.

El ambito afectado por la presente Modificacion Puntual es la Parcela n°2
de la Manzana n°4 del Sector PP-3 "I'AlmasseraTonda" del PGOU de la Vila
Joiosa, resultante del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucién n°l.
Parcela con referencia catastral 1463502YH4616S, que se corresponde con la
Finca Registral n® 29.016 del Registro de la Propiedad nimero 2 de la Vila Joiosa,
con una superficie de 6.423,40 m2, y con los lindes actuales siguientes:

- Sur: Calle Dra. Damiana Zaragoza (Vial Publico).
- Este: Calle Concepcién Aragonés (Vial Pablico).
- Oeste: Avenida del Pianista Gonzalo Soriano (Vial Publico).

- Norte: Parcela n°1 de la Manzana 4, resultante del mismo Proyecto de
Reparcelacién, parcela con referencia catastral 1463501YH4616S. En la que se
ubica actualmente el "Residencial I'Almassera”, consistente en la edificacion
definida en la Ordenacion vigente de uso residencial y terciario.

El entorno de la parcela afectada por la modificacion se encuentra
completamente urbanizado, levantandose Acta de entrega y recepcién de las obras
de Urbanizacion de la Unidad de Ejecucion 1 del Sector PP-3 en fecha 17 de
diciembre de 2003, y practicamente con edificacion consolidada.
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2.DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA ACTUACION.

2.1 Descripcion del entorno.
Encuadre geografico

El municipio de la Vila Joiosa se sita en la comarca de la Marina Baixa, a
unos 30 km al norte de la ciudad de Alacant.
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Situacion del Sector PP-3 del PGOU de la Vila Joiosa. Visor ICV.

El area objeto de estudio se encuentra dentro del Sector PP-3 del PGOU de
la Vila Joiosa. Este sector, se localiza en el nicleo urbano central del municipio,
colindando con la linea de ferrocarril que atraviesa la ciudad.

En concreto, el &mbito de actuacion se corresponde con la Parcela 2 de la
Manzana 4 del referido Sector PP-3.
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Situaciéon de la manzana 4 dentro del Sector PP-3. Visor ICV.

IEI 5 ESTUDI D'ARQUITECTURA | URBANISME

C/ PIZARRO 2, 3°B - 03570 - LA VILA JOIOSA

ARQUITECTURA 96589 40 35 / 640 087 977 - jars@jars-arquitectura.com
pag. 7



ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU
ORDENACION PORMENORIZADA
DE LA PARCELA 2, MANZANA 4 DEL SECTOR PP-3 DEL PGOU LA VILA JOIOSA

Usos y aprovechamientos actuales.

El suelo incluido en el &mbito de la Modificaciébn Puntual de la Ordenacion
Pormenorizada consiste en un solar urbanizado apto para la edificacion.

Costa.

El area del ambito de la maodificacion puntual de la ordenacién
pormenorizada no linda con el deslinde del Dominio Publico Maritimo Terrestre, ni
esta afectado por la Servidumbre de Paso ni de Proteccion.
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Dominio Publico Maritimo Terreste y Servidumbre de Paso. Geoportal del
Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion.
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Hidrologia.
Cauces.

Aunqgue el Rio Amaddrio se encuentra proximo al Sector PP-3, en el ambito
de la actuacién no esta afectado por el cauce o sus servidumbres.
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Datum ETRS89-Projeccié UTM Fus 30 Escala: 1/9.000 Data d'impressio: 25/04/2024 Comentaris. ]

Cauce del Rio Amaddrio en su paso por el municipio. Visor ICV.

Patrimonio arqueoldgico, arquitecténico y etnoldgico.

En el area de la Modificacion Puntual de la Ordenacién Pormenorizada, no
se localizan elementos del patrimonio arqueoldgico, arquitecténico o etnolégico del
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del municipio.

Dentro de los limites que enmarcan al Sector PP-3 no se encuentran Bienes
de Interés Cultural (BIC), pero cabe resaltar la cercania con varios de ellos situados
tanto en la zona del litoral como en la més interior del municipio.

Previamente al inicio de las obras de los futuros edificios se realizaran
los sondeos y estudios arqueoldgicos necesarios de acuerdo con la
Normativa vigente y con las exigencias del Departamento de Arqueologia
municipal.
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Bienes de Interés Cultural (BIC). Visor ICV.

Infraestructura Verde.

En el ambito de la Modificacién Puntual de la Ordenacién Pormenorizada no
existen elementos que formen parte de la Infraestructura Verde Municipal o de la

red de espacios abiertos.

En lo referente a la Infraestructura Verde Regional el ambito de actuacién
no se ve afectado por el Corredor Territorial Fluvial del Rio Amaddrio, que conecta
con otras zonas adyacentes de interés dentro de la Infraestructura Verde Regional,
recorriendo desde el litoral hasta el interior del municipio.
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El &rea objeto de estudio no esté afectado por el trazado de Vias Pecuarias.

2 - INSTITUT
\\\ si:‘E(NQé\LA‘LA/I 5:?{35:‘"( Mapa Visor GVA
N

7425726 m

N

A

LLEGENDA
Elements pecuaris
® Abrevadero

WEISL 99T T

® Descansadero

Vies pecuaries
Cafada
Colada
~— Cordel

Vereda

Reposicions
Sector PP-3 == Reposicions
Limits
Limits

7 Yavila lotosa / Villajoyosa

Via Pecuaria
Colada de la Costa

2.265.087.9 m

17307908 m
(Datum ETRS89-Projeccio UTM Fus 30 Escala: 1/10.000 Data d'impressié: 25/04/2024 Comentaris:

Trazado de la Via Pecuaria. Visor ICV.

Vegetacion, floray fauna.

El suelo incluido en la Modificacion Puntual corresponde a manzanas
edificables delimitadas por viales urbanizados, por lo que no existe afeccion.

2.2 Descripcion de la actuacion, instalaciones, fases y objetivos.

El Ajuntament de la Vila Joiosa ha identificado como una prioridad municipal
la promocidn y construccion de un equipamiento publico frente al actual Auditorio
municipal, con el objeto de generar sinergias entre los dos edificios, constituyendo
una centralidad publica cultural-educativa en el municipio. Facilitando, al mismo
tiempo, la relacién y accesibilidad en el uso de ambos edificios.

La viabilidad de la promociéon y construccién de un edificio dotacional
publico por parte de I'Ajuntament de la Vila Joiosa, va vinculada a la disponibilidad
de una parcela apta que esté calificada como uso dotacional publico equipamiento
educativo-cultural (QE), de acuerdo con el Anexo IV Estandares urbanisticos y
normalizacion de determinaciones urbanisticasdel TRLOTUP, punto 2. Clasificacién
general de las dotaciones publicasdelapartado |. Clasificacion de las zonas de
ordenacion y de las dotaciones publicasdel. Asi como cultural-docente (SED) de
acuerdo al Articulo 77- Sistema de equipamientos Yy dotaciones
comunitariasde las Normas Urbanisticas del PGOU de la Vila Joiosa, dado que el
destino urbanistico actual de la parcela objeto de la modificacion son los usos
lucrativos residencial y terciario.

En este sentido, la finalidad principal dela Modificacion Puntual es la
modificacion puntual de la Ordenacién Pormenorizada vigente en el ambito de
actuacion, incluyendo los siguientes objetivos:
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1. Ordenacibn de una nueva manzana de uso dotacional publico
equipamiento educativo-cultural (QE) de la red secundaria de dotaciones,
estableciendo la correspondiente ordenanza particular de edificacion y usos del
suelo.

2. Modificacion de parametros urbanisticos vigentes de la parcela 2 de la
manzana 4 del Sector PP-3, con el objeto de remodelar el volumen edificatorio,
teniendo en cuenta la afeccidbn que supone la reduccion de la superficie de la
parcela destinada a los usos residencial y terciario.

3. Célculo del aprovechamiento urbanistico asignado actualmente a la
parcela 2 de la manzana 4 del Sector PP-3 y que no serd posible materializar
posteriormente a la segregacion y cesion de la superficie definida en la presente
Modificacion Puntual, de acuerdo con el mencionado Convenio firmado por la
"Fundaciéon Benéfico-Asistencial Dofia Concepciéon y Don Pedro Aragonés" y
I'Ajuntament de la Vila Joiosa.

El &mbito de actuacion y su entorno se ubican en un Sector completamente
urbanizado y cuenta con los servicios urbanos necesarios.

De acuerdo con el Articulo 44 Administraciones competentes para formular
y aprobar los instrumentos de planeamiento del TRLOTUP:

Los ayuntamientos son competentes para la formulacién y tramitacion de
los planes de ambito municipal, y la aprobacién de aquellos que fijen o modifiquen
la ordenacién pormenorizada, sin perjuicio de las competencias mancomunadas y
de las que se atribuyen a la Generalitat en los apartados anteriores.

Por lo que la tramitacion y aprobacion de la Modificacién Puntual Estudio de
Detalle sera competencia del Ajuntament de la Vila Joiosa.

Posteriormente a la tramitacion y aprobacion de la Modificacion Puntual, el
desarrollo de la edificacion se tramitara mediante los correspondientes Proyectos
de edificacion.

La aprobacion de la Modificacién Puntual requiere de su previa evaluacion
ambiental y territorial estratégica, que se podra realizar por el procedimiento
simplificado, dado que no afecta a la ordenacién estructural del Plan General.
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3. ANAITISIS DE ALTERNATIVAS Y JUSTIFICACION DE LA
SOLUCION PROPUESTA.

La alternativa propuesta se define de acuerdo con las Normas Urbanisticas
del PGOU de la Vila Joiosa, justificandose el cumplimiento de los requerimientos
legales en el apartado correspondiente de la Memoria Justificativa del Instrumento
de Planeamiento.

3.1 Parametros urbanisticos vigentes en el ambito de la modificacion.

Parcela resultante 2 del Proyecto de Reparcelaciéon de la UE-1 (manzanas
n°4 y n°5) del Sector PP-3.

Los principales parametros establecidos para la parcela por la Ordenacion
Pormenorizada de la Unidad de Ejecucionl del Sector PP-3, asi como el Proyecto
de Reparcelaciéon de las manzanas numero 4 y nimero 5 de dicho Sector, son los
siguientes:

- Parcela minima: La propuesta por la reparcelacion, mayor que 1000 m2.
- Edificabilidad total: 15.141 m2c

- Ocupacion en planta baja: la envolvente propuesta por la reparcelacion
(fondo edificable indicativo de 15,20 m.)

- Ocupacion en planta piso: la envolvente propuesta por la reparcelacion
(vuelo indicativo de 1,10 m sobre la planta baja)

- Altura obligatoria: VIl plantas (PB+7)

- Retranqueos: Los recogidos en la envolvente propuesta por la
reparcelacién (indicativo 7. en plantas piso y de 8,10 m. en plantas bajas).

- Usos: Nivel b. Residencial en planta piso. Terciario en planta baja y primer
piso. Plantas bajas destinadas a uso terciario.

3.2. Ordenacion pormenorizada de nuevo suelo dotacional.
Suelo dotacional no viario. Manzana numero 6.

El principal objetivo de la modificacion puntual es la ordenacion de una
nueva manzana (n°6) destinada a uso dotacional publico de la red secundaria
equipamiento educativo-cultural (QE), de acuerdo con el punto 2.del apartado
|.Clasificacion de las zonas de ordenacién y de las dotaciones publicasdel Anexo
IVdel TRLOTUP; asi como cultural-docente (SED) de acuerdo al Articulo 77-
Sistema de equipamientos y dotaciones comunitariasde las Normas
Urbanisticas del PGOU de la Vila Joiosa.

Suelo dotacional viario.

Con el objeto de poder disponer el suelo destinado a equipamiento en una
manzana completa, es necesaria la ordenaciéon de suelo dotacional viario que
complete las alineaciones de esta nueva manzana dotacional nimero 6.

Este nuevo viario de la red secundaria formara parte de la Infraestructura
viaria y comunicaciones municipal de acuerdo al Articulo 75 de las Normas
Urbanisticas del PGOU de la Vila Joiosa, y se define segun el punto 2.1 del
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apartado |. Clasificacion de las zonas de ordenacion y de las dotaciones
publicasdelAnexo IVdel TRLOTUP como: a) Comunicaciones:Red viaria prioridad
peatonal (CVP).

Consistiendo, de acuerdo al apartado Ill. Estandares funcionales y de
calidad de las dotaciones publicas del referido Anexo IV, punto 2. Condiciones
funcionales y dimensionales de la red viaria:

b) Viario de prioridad peatonal. Es aquel elemento de la red viaria urbana
en el que se establece la prioridad peatonal y se restringe la circulacion de
vehiculos a motor a residentes, carga y descarga y servicios de emergencia,
disefiado para incrementar las actividades de relacién ciudadana y el intercambio
social.

El disefio de la red viaria de prioridad peatonal respondera a una plataforma
Unica, sin que exista diferencia de nivel para la segregacion de personas usuarias y
tratard de evitar velocidades superiores a 10 km/h.

Del mismo modo se evitaran las formaciones lineales que los asemeje a las
calles tradicionales con calzadas de circulacién rodada y animen a los vehiculos a
una circulacién convencional.

3.3. Ordenacién pormenorizada de suelo lucrativo. Modificacion parcela 2.

La ordenacion de nuevo suelo con destino dotacional publico reduce la
superficie actual de la parcela nimero 2 de la Manzana numero 4, resultante del
Proyecto de Reparcelacion de la UE-1 (manzanas n°4 y n°5) del Sector PP-3.

Los usos lucrativos vigentes a los que se destina esta parcela, Residencial y
Terciario, no se ven afectados por la presente modificacion.

La Parcela n°1l de la Manzana 4, resultante del mismo Proyecto de
Reparcelacion, parcela con referencia catastral 1463501YH4616S, no se ve
afectada por la modificacion.

3.4. Parametros de la edificacion. Manzana dotacional niumero 6.

De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 77.- Sistema de
equipamientos y dotaciones comunitariasde las Normas Urbanisticas del PGOU
de la Vila Joiosa, la edificacion destinada a equipamientos en suelo no clasificado
urbano al momento de aprobacion del Plan General, cumplird las siguientes
condiciones:

Las construcciones destinadas a equipamientos se ajustaran a las
exigencias funcionales propias de su destino y legislacion especifica
reguladora, y al respeto de los valores ambientales y paisajisticos.

Se establecen los siguientes parametros de la edificacién a ubicar en la
nueva Manzana numero 6 de uso dotacional publico, justificados con objeto de
favorecer la integracién en la trama y en el paisaje urbano del futuro edificio
publico:

- Usos: dotacional publico red secundaria equipamiento educativo-cultural.
- Altura méaxima: VI plantas (PB+5)
- Retranqueos:
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A la Calle Dra. Damiana Zaragoza (linde Sur): con el objeto de configurar
una alineacion junto a la futura edificacion a ubicar en la Parcela numero 2 que de
continuidad y estructure el espacio publico de este eje viario, la edificacion se
ajustara a los retranqueos establecidos en el Planeamiento Vigente: en planta baja
8,10 m. y en plantas piso 7 m.

Con el objeto de asegurar una separacion entre edificaciones igual o mayor
a 7 metros, en la alineacion al linde Oeste se establece un retranqueo minimo de 2
metros.

En el resto de alineaciones a Calle Concepcién Aragonés (Linde Este) y a
nuevo viario peatonal en el linde Norte, no se establece un retranqueo minimo,
permitiéndose la alineacion de la edificacion a vial y los vuelos en plantas piso.En
este caso, la distancia entre el punto de maximo vuelo y el lindero recayente al
espacio publico no sera superior a una décima parte de la anchura de dicho
espacio publico, con un maximo de 1,10 metros y sin que en ningdn punto
sobrepase la vertical del bordillo de la acera o linea que delimite las zonas de
circulacion peatonal y rodada, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 20 de las
Normas Urbanisticas del PGOU de la Vila Joiosa.

Se justifica esta libertad en cuanto a ocupacién de la edificacién en la
parcela, al consistir en un edificio singular de uso dotacional publico, y que la
ordenacién de los nuevos viarios peatonales junto al retranqueo establecido para la
edificacion, de uso residencial y terciario, a ubicar en la parcela niamero 2,
aseguran una separacion entre edificaciones adecuada y que el futuro
eguipamiento consista en un edificio singular aislado.

3.5. Parametros de la edificaciéon. Parcelan.? 2 de la Manzana n.° 4.

En la modificacion de la parcela nimero 2 de la Manzana nimero 4 del
Sector PP-3, no se ven afectados los parametros de la edificacion vigentes
correspondientes a: parcela minima, tipologia edificatoria, usos, ocupacién en
planta de la edificacién y retranqueos.

La altura obligatoria vigente correspondiente a VIl plantas (PB+7) se
incrementa en una planta mas, lo que se justifica con el objeto de mitigar la
afeccion provocada por la reduccion de superficie de la parcela, de acuerdo con el
cuadro de parametros de la edificacion del Articulo de las Normas Urbanisticas del
PGOU de la Vila Joiosa.
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PARCELA NUMERO 2 DE LA MANZANA NUMERO 4 DEL SECTOR PP-3

PARAMETROS URBANISTICOS

PLANEAMIENTO
VIGENTE

MODIFICACION
PUNTUAL

PARCELA MINIMA

1.000,00 m2s

1.000,00 m2s

SUPERFICIE PARCELA 2

6.423,40 m2s

5.214,40 m2s

USOS

Nivel b

Nivel b

PARAMETROS EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA E. ABIERTA E. ABIERTA
ALTURA OBLIGATORIA BAJA+7 (VII) BAJA+8 (IX)
RETRANQUEO PLANTA BAJA 8,10 m 8,10 m
RETRANQUEO PLANTAS PISO 7,00 m 7,00 m
min. 15,20 m
FONDO EDIF. PLANTA BAJA 15,20 m max. 25,00 m
FONDO EDIF. PLANTAS PISO 16,30 m 16,30 m
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DE LA PARCELA 2, MANZANA 4 DEL SECTOR PP-3 DEL PGOU LA VILA JOIOSA

4.CARACTERIZACION DEL PAISAJE.

Se realiza la caracterizacion del paisaje del ambito de estudio mediante la

delimitacion, descripcion y valoracion de las unidades de paisaje y los recursos
paisajisticos que lo configuran.

Actualmente no existe en el municipio ningan instrumento de Planeamiento
vigente sobre Paisaje, por lo que tanto la delimitacion de las unidades de paisaje

existentes como de los recursos paisajisticos se debera realizar en este Estudio de
Integracion Paisajistica.

4.1. Ambito, unidades de paisaje y recursos paisajisticos.

El @&mbito de actuacion se ubica en un contexto completamente urbano y
consolidado, el analisis y delimitacion de unidades de paisaje se ha ajustado a la

escala de la Modificacion Puntual, identificandose las siguientes unidades de
paisaje:

UP 1. Nucleo Urbano.

UP 2. Zona verde Parc de la Barbera.
UP 3. Zona rural/agricola.

UP 4. Cauce Rio Amadori.

Se identifican también como elementos relevantes en el paisaje los ejes
lineales consistentes en la linea del ferrocarril y viarios principales.

£ GENERALITAT STt
& VALENCIANA Ky 6::{!3(5&1;4( Mapa Visor GVA
7206w
A g SENSE LLEGENDA
UP3 e
\ Rural E
\
/
-
-
UP3 / -
Rural N 1
3 2
” -
N & 7"
o \ 7 - \4\
-, \ . . \
1 v 7/ \ \\
,’ Linea \\ \
\ 4 Tranvia / \7
1 pP 1 / (
\ NUCLEO <
\ | URBANO
\ v/ \
\ /4 up2
’
|| ’ / Zona \ ¥
‘Verde
Y ¥
| il A
[V \ 2
Lz \ -
A UP 1
NUCLEO
€ URBANO
= TI0.8TEEm . »
T Fscan 15000 Data Fimpresat 2604020 Comentars )

Unidades de paisaje.

Se entiende por Recursos Paisajisticos los elementos, lineales o puntuales,

singulares de un paisaje y que tienen un valor visual, ecoldgico, cultural y/o
historico.

En las Unidades de Paisaje delimitadas, teniendo en cuenta el cardcter
expresamente urbano del ambito y de la zona de actuacion, se identifican los

IEI 5 ESTUDI D'ARQUITECTURA | URBANISME
C/ PIZARRO 2, 3°B - 03570 - LA VILA JOIOSA
ARQUITECTURA

96 589 40 35 / 640 087 977 - jars@jars-arquitectura.com

pag. 17



ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU

ORDENACION PORMENORIZADA
DE LA PARCELA 2, MANZANA 4 DEL SECTOR PP-3 DEL PGOU LA VILA JOIOSA

siguientes Recursos Paisajisticos culturales, ambientales y visuales:
RP 1. Teatro y Auditorio de la Vila Joiosa.

RP 2. Parque de la Barbera de los Aragonés.
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Recursos Paisajisticos.

4.2 Valor y la fragilidad del paisaje.

El valor y la fragilidad del paisaje se determinan conforme a lo expuesto en
el apartado b.4 del anexo Il,pudiendo ser corregidos o matizados los valores
determinados posteriormente segun las conclusiones del Plan de Participacion
Publica.

El ambito de actuacion y de afeccién paisajistica de la actuacion consiste en
un area urbana consolidada, en la que se identifican como recursos paisajisticos
dos elementos de caracter también urbano como son el edificio singular del
Auditorio municipal y el parque urbano de la Casa de la Barbera. La fragilidad
paisajistica del entorno y de los recursos paisajisticos es despreciable, teniendo en
cuenta el objeto de la actuacion definida en la Modificacion Puntual.
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5.RELACION DE LA ACTUACION CON OTROS PLANES.

5.1 Objetivos y acciones de la ETCV en el area funcional.

La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (ETCV), en el contexto
del area funcional de la comarca de la Marina Baixa, designa a la Vila Joiosa como
centro de polaridad complementaria, destacando que su perfil urbano es
extraordinariamente apto para albergar una actuacion para la implantacion de
actividades industriales y terciarias con un fuerte contenido innovador. En
referencia a la Infraestructura Verde, apunta la actuacion del corredor fluvial del Rio
Amadoario con el objetivo de conectar los ecosistemas litorales y los de interior.

La Modificacion Puntual de la Ordenacion Pormenorizada no interfiere
directamente en los objetivos estratégicos estipulados en la ETCV para la Vila
Joiosa.

5.2 PATRICOVA.

El ambito de la Modificacion Puntual no esta afectado por el Plan de Accion
Territorial de caracter sectorial sobre la prevencién del Riesgo de Inundacién en la
Comunidad Valenciana (PATRICOVA).
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PATRICOVA. Visor ICV.
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5.3 PATFOR y espacios protegidos.

El d&mbito de la Modificacion Puntual no afecta a Espacios Naturales
Protegidos o de la Red Natura 2000, tampoco existen suelos incluidos en la
cartografia del Plan de Accion Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana
(PATFOR) como terreno forestal o forestal estratégico.
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PATFOR. Visor ICV.
5.4 PATIVEL.

El ambito de la Modificacion Puntual se encuentra dentro del ambito
ampliado del Plan de Accion Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral
(PATIVEL), pero no estan incluidos dentro de los suelos de proteccion y del
catalogo.

El desarrollo del ambito no modifica la conectividad ecoldgica y funcional del
espacio litoral con el resto del territorio.
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PATIVEL. Visor ICV.
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5.5 Plan de Residuos de la Marina Baixa.

La Modificacion Puntual de la Ordenacion Pormenorizada se adaptara a las
determinaciones del Plan Zonal de Residuos de la Marina Baixa.

5.6 P.G.0.U de la Vila Joiosa.

La propuesta de Modificacion Puntual de la Ordenacién Pormenorizada, se
adapta a las determinaciones del vigente PGOU de la Vila Joiosa, tanto en las de
cardcter estructural como en las Normas Urbanisticas.
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6.VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA.

La valoracion de la integracion paisajistica de la actuacién se realiza a partir
de la identificacion y valoracion de sus efectos en el paisaje, mediante el analisis y
valoracion de la capacidad o fragilidad del mismo para acomodar los cambios
producidos por la actuacion sin perder su valor o caracter paisajistico, ni impedir la
percepcién de los recursos paisajisticos.

Efectos sobre la calidad del aire.

Los usos principales definidos en la Modificacién Puntual son el residencial
y el dotacional, no siendo compatible la ubicacion de actividades industriales que
emitan contaminantes a la atmosfera.

Efectos sobre el suelo y la vegetacion.

El dmbito de la Modificacion Puntual consiste actualmente en suelo
completamenteurbanizado, por lo que no existen superficies naturales de
vegetacion.

Efectos sobre la Infraestructura Verde.

En el &mbito de la Modificacién Puntual no se identifican elementos que
formen parte de la Infraestructura Verde Municipal. Los elementos existentes en el
entorno mas préximo no se veran afectados.

Efectos sobre los recursos paisajisticos.

Los principales recursos paisajisticos identificados, Auditorio de la Vila
Joiosa y Parque de la Barbera de los Aragonés, consisten en elementos de
caracter urbano y se localizan en el exterior del @mbito de la Modificacion Puntual.

En este sentido, la Modificacion Puntual no generara efectos sobre el
paisaje existente, y si contemplara la manera, dentro de sus posibilidades, de
favorecer la integracion visual en el paisaje urbano.
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7.VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL.

Con el fin de identificary valorar los efectos de la actuacion sobre el paisaje
del entorno, se realizala valoracion de la integracion visual de la actuacion a partir
del analisis visual del &mbito, mediante el estudio y valoracién de la visibilidad de la
actuacion, las vistas hacia el paisaje desde los principales puntos de observacion,
los cambios en la composicion de las mismas y los efectos sobre la calidad visual
del paisaje existente.

Identificacién de los principales puntos de observacion.

Se identifican como principales puntos de observacién de la valoracion de la
integracién visual: las intersecciones entre (1) Avda. Pianista Gonzalo Soriano con
Carrer Dra. Damiana Zaragoza; (2) Carrer Dra. Damiana Zaragoza con Carrer
Concepcion Aragonés.

Punto de Observacion 1. Alternativa 0: planeamiento vigente.

EDIFICACION EXISTENTE
PARCELA N°1 MANI N°4

Punto de Observacion 2. Alternativa 0: planeamiento vigente.

EDIFICACION EXISTENTE
PARCELA N°1 MANZ N°4

Punto de Observacion 1. Alternativa 1: modificacion puntual.
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Posibles Impactos visuales detectados y conclusiones de la valoracion de la
integracion visual.

El &mbito de actuacion consiste en un &rea urbana consolidada, por lo que
los posibles impactos visuales que se pueden generar estan vinculados a la
integracién en el paisaje urbano.

La disposicion del nuevo equipamiento publico en una manzana aislada,
separada de la manzana de uso residencial y terciario por un vial peatonal, permite:

- Dar continuidad a la edificacion residencial existente, completando la
edificacion alineada al principal eje viario (Avda. Pianista Gonzalo Soriano), sin la
existencia de medianeras vistas.

- Dotar al nuevo equipamiento publico de un caracter de edificio singular
aislado, permitiendo su relacion e integracion en el paisaje urbano junto al Auditorio
municipal.

Los retranqueos establecidos en la Normativa de la nueva manzana
dotacional, aseguran:

- Mantener la alineacién de la edificacion en el linde sur (Calle Dra.
Damiana Zaragoza), de manera que también se integre y relacione visualmente el
nuevo edificio publico con la futura edificacion residencial.

- Disponer de una separacion entre edificaciones que permita tanto una
Optima iluminacion de la fachada este de la edificacion residencial, como la
observacién del nuevo equipamiento publico como edificio singular.

El incremento de una altura en la edificacién residencial no supone un
impacto visual en el entorno, ya que continla predominando el caracter horizontal
del volumen edificado en la manzana y existen en el entorno edificios con un
namero mayor de plantas con frente al eje viario de Avda. Pianista Gonzalo
Soriano.
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8. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA.

Con el fin de evitar, reducir o corregir los impactos paisajisticos y visuales
gue genera la actuacion y conseguir mejorar el paisaje y la calidad visual del
entorno, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado g) del Anexo Il de la LOTUP,
se establecen y definen a continuaciéon medidas de integracion paisajistica y visual
concretas y efectivas.

Las medidas de integracién en el paisaje urbano incorporadas en la
Modificacion Puntual consisten en los parametros de la edificacién definidos que
permiten:

- El tratamiento del nuevo equipamiento publico como un edificio singular.

- La ordenacion de un nuevo viario peatonal que pueda integrarse en el
espacio publico del entorno, prolongandose en la planta baja del equipamiento.

- Facilitar la integracion visual, manteniendo las alineaciones a los dos
principales ejes viarios.

- Dar continuidad a la edificacion residencial existente en la manzana.

9. RESULTADOS Y CONCLUSIONES.

En la valoracién de la integracion paisajistica de la actuacion no se
detectan impactos en el paisaje ya que la modificacion de la ordenacion
pormenorizada propuesta no tiene afecciones sobre los recursos paisajisticos
existentes.

De acuerdo con el apartado h) del Anexo Il de la LOTUP, en el apartado 7
del EIP se ha realizado el andlisis de la integracién visual, mediante técnicas
gréficas de representacion y simulacion visual del paisaje que muestren la situacion
existente y la previsible con la actuacion propuesta.
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10. PROGRAMA DE IMPLEMENTACION E INCORPORACION AL
PROYECTO DE LAS MEDIDAS .

De acuerdo con los apartados i) y j) del Anexo Il de la LOTUP, se define un
el programa de implementacion que defina, las medidas y horizontes temporales;
asi como las medidas de integracion paisajistica y el coste del programa de
implementacién se incorporaran en el plan o proyecto como parte del mismo.

Las medidas de integracion paisajistica consisten en la definicibn de
parametros de la edificacion que se incluyen en la parte normativa de la
Modificacion Puntual de la Ordenacion Pormenorizada.

Para el seguimiento ambiental del Plan se propone el control por parte de la
Administracion competente, que en este caso es la municipal, del cumplimiento de
todas las exigencias legales de acuerdo a la Normativa vigente.

La Vila Joiosa, MAYO de 2025

DOCUMENTO PDF FIRMADO DIGITALMENTE

D. Joan Aragonés Llinares.
Arquitecto Colegiado n®12.383 COACV
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ANEXO. PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU
ORDENACION PORMENORIZADA
DE LA PARCELA 2, MANZANA 4 DEL SECTOR PP-3 DEL PGOU LA VILA JOIOSA

De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 53.2 del TRLOTUP, una vez
publicada por el 6rgano ambiental la resolucién de que la Modificacion Puntual no
tiene efectos significativos sobre el medioambiente y el territorio (resolucion n°
202404768 de fecha 11 de noviembre de 2024), se procedera en la tramitacion
segun lo previsto en el Articulo 61. Tramitacion de los planes que no estén sujetos
al procedimiento ordinario de evaluacibn ambiental y territorial estratégica del
TRLOTUP modificado por el Decreto Ley 7/2024 de 9 de julio, del Consell, de
simplificacion administrativa de la Generalitat.

En este sentido, se someterd el documento y sus correspondientes anexos
a informacion publica durante un periodo de cuarenta y cinco dias, ello en la
forma prevista en el articulo 55.2 del TRLOTUP modificado por el Decreto Ley
712024

La informacion al pablico del plan se efectuar4d mediante anuncios
publicados en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana y en un periddico
de amplia difusién. Los anuncios indicaran la direccién electrénica en la que
podra consultarse toda la documentacion que integra el plan. El periodo de
informacién al publico ser4 de 45 dias habiles, durante el que se podran
presentar alegaciones.

Con el objeto de facilitar la participacion publica, a continuacion se incorpora
una encuesta para el Plan de Participaciéon Puablica.

La Vila Joiosa, MAYO de 2025

DOCUMENTO PDF FIRMADO DIGITALMENTE

D. Joan Aragonés Llinares.
Arquitecto Colegiado n°12.383 COACV
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ANEXO. PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU
ORDENACION PORMENORIZADA
DE LA PARCELA 2, MANZANA 4 DEL SECTOR PP-3 DEL PGOU LA VILA JOIOSA

ENCUESTA PARA EL PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA EN LA PARCELA 2, MANZANA 4 DEL SECTOR PP-3
DEL PGOU DE LA VILA JOIOSA.

Nombre:
DNI:

Direccion:

1.- ;Conoce el area urbana consolidada en el entorno del Auditorio municipal (Sector
PP-3 del PGOU de la Vila Joiosa?

O Si O No

2.- ¢Hace un uso habitual del Auditorio y del espacio publico en su entorno?

O Si O No

3.- ¢Existe algun hito importante en el enclave que se deba conservar?

O Si 01 No O NS/NC

¢ Cual/es?

5.- ¢Conoce la Modificacion Puntual de la Ordenacion Pormenorizada que se pretende
llevar a cabo en la parcela 2 de la Manzana 4 del Sector PP-3?

O Si 0 No 00 NS/NC
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ANEXO. PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU
ORDENACION PORMENORIZADA
DE LA PARCELA 2, MANZANA 4 DEL SECTOR PP-3 DEL PGOU LA VILA JOIOSA

6.- ¢ Cree que es necesaria esta actuacion con el objeto de generar una nueva

centralidad de uso publico dotacional junto al actual Auditorio?

o Si o No o NS/NC

7.- Considera que la ubicacion de la nueva manzana de uso dotacional publico es:

o Positivo o Negativo

8.- ¢ Qué tipo de repercusion considera que generara en el paisaje urbano del entorno,

lainclusion de un nuevo edificio de uso publico en la Manzana 4 del Sector PP-3?

o Positivo o Negativo o NS/NC

9.- ¢Como cree que afecta la creacion del nuevo vial peatonal que acota la futura

Manzana de uso dotacional en el paisaje urbano del entorno?

o Positivo o Negativo o NS/NC

10.- Desde el punto de vista de la integracién en el paisaje urbano, ¢considera que los
parametros de la edificacién residencial establecidos en la Modificacién Puntual son

adecuados?

o Si o No o NS/NC

11- Desde el punto de vista de la integraciéon en el paisaje urbano, ¢considera que los
parametros de la edificacion dotacional publica establecidos en la Modificacion

Puntual son adecuados?

o Si o No o NS/NC

12.- Comente otros aspectos que considere importantes referidos a la integracion
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ANEXO. PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU

ORDENACION PORMENORIZADA
DE LA PARCELA 2, MANZANA 4 DEL SECTOR PP-3 DEL PGOU LA VILA JOIOSA

paisajistica del entorno.

Fecha: Firma:

* Presentar por Registro de Entrada en el Ayuntamiento.

** Estos datos solo se utilizardn para dar curso a las oportunas tramitaciones administrativas previstas en

la normativa en materia de Paisaje.
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