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PROYECTO DE EXPROPIACION DE SUELO PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO
DE EXPROPIACION DE SUELO PARA LA EJECUCION DEL COLECTOR DE DESVIO DE
CAUDALES DEL BARRANCO REFOIO EN LA VILA JOIOSA

A.1 ANTECEDENTES, JUSTIFICACION Y OBJETO DEL PROYECTO

Por el nombre de barranco del Refoio se conoce una red de drenaje formada por vaguadas
de fondo plano que recoge los efluentes de la mayor parte de la Serra de Damunt de I'Horta.
El término refoio, derivado probablemente de la voz foia, alude precisamente a este tipo de
vaguadas, si bien en La Vila Joiosa sirve por extensién para denominar las crecidas que

tienen lugar en este tipo de barrancos de fondo plano

Durante las ultimas décadas el Refoio, término que alude al fendbmeno de avenida que
histéricamente se produce en el cauce que partiendo de Damunt L’Horta, atraviesa la zona
urbana del municipio desde el Clot del Major y el Xarquet pasando por la Iglesia del Carmen
hasta su salida al mar en la zona del puerto, no se ha manifestado en toda su magnitud. En
las avenidas que se han producido anteriormente (principalmente las de 1.934, 1.971 y
1.982) se ha documentado un flujo de unas dimensiones aproximadas de 50 metros de
anchura y una profundidad de 1 metro, con una velocidad que impide la circulacion de
vehiculos o peatones, y produjeron en su dia cuantiosos dafos materiales. Estas
magnitudes son coincidentes en gran medida con las conclusiones a las que llega el analisis
hidrolégico/hidraulico llevado a cabo con motivo de la redaccion del Plan director de defensa
contra las avenidas en la comarca de la Marina Baja (Alicante) elaborado por la

Confederacion Hidrografica del Jucar.

En dicho documento se determina que para un periodo de retorno de 500 afios, el mayor
modelizado, se esperan calados del orden de 1,00 metros e incluso superiores en ciertos
puntos, especialmente en la Iglesia del Carmen y sus inmediaciones, asi como en el Xarquet

junto a la via férrea de FGV.
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El Refoio fue incorporado al PATRICOVA (Plan de Accion Territorial de caracter sectorial

sobre prevencion del Riesgo de Inundacion en la Comunitat Valenciana) en el afio 2.015 con
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grado de peligrosidad 6 por inundacion, y sus barrancos secundarios situados mas al norte

como de peligrosidad geomorfoldgica.

El Plan General de Ordenacién Urbana aprobado en el afio 1.999 ya prevé la ejecucion de
un “Colector Cortina, que intercepte los caudales procedentes de las cuencas de aportacion
antes de que se internen en la trama urbana de la ciudad. Por ello se tiene prevista la
construcciéon de un gran colector de aguas pluviales de diametro 2 m que discurriendo
transversalmente a la pendiente natural del terreno hacia el mar recoja la mayor parte de la
escorrentia superficial, para conducirla hacia el cauce del rio Amadorio, donde finalmente
vierte ” (pag. 53 — memoria justificativa del PGOU). Esta infraestructura aparece reflejada en
el plano de ordenacién de caracter estructural O08, con un trazado coincidente con la futura
via parque del municipio. En lo sucesivo se denominara Colector Cortina al colector
completo previsto en el PGOU, que se desarrolla en gran parte de la Via Parque, y Colector
del Refoio al tramo del mismo que discurre desde las inmediaciones de Chocolates Pérez
hasta el cauce del rio Amadorio. Este tramo es el que, de hecho, captaria el caudal
proveniente del Refoio en su punto mas bajo y lo evacuaria hasta el rio Amadorio, siendo el
resto del Colector Cortina una extensién aguas arriba en forma de ramal secundario cuya
ejecucion no es necesaria hasta la ejecucion efectiva de la Via Parque incluida en los
sectores PP-19 y PP-20.

Elaborado por el Ayuntamiento en el afio 2.022 estudio de soluciones denominado “Estudio
valorado de soluciones para la reduccién de la escorrentia superficial en el casco urbano y
la proteccion de la calidad de las aguas en la playa Centro de La Vila Joiosa (Alicante)”, sus
conclusiones vienen a sefalar que la seccidén necesaria es mayor a la inicialmente prevista
por el PGOU, en concreto 2 secciones rectangulares de 2x3 m para un total de seccion de
12 m? frente a los 3,14 m? correspondientes a una conduccién de 2 m de diametro; y que es
necesario laminar el caudal mediante una zona de almacenamiento en forma de parque

inundable de aproximadamente 4.200 m?.

En la situacién actual los dafios materiales derivados de una lluvia de especial intensidad,
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de periodo de retorno de 100 afos o superior, podrian llegar a ser muy elevados con el
riesgo de provocar también pérdidas humanas, especialmente en las zonas urbanas

consolidadas con edificaciones antiguas y viviendas situadas al nivel de la calle.
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Es por lo que la ejecucion del Colector del Refoio es una actuacion prioritaria de interés

general y social para el municipio.

En fecha 20 de febrero de 2.025 el Ayuntamiento en Pleno acuerda por unanimidad:

“PRIMEROQ: Declarar de interés general para la ciudad de Villajoyosa la ejecuciéon del Colector del
Refoio, o tramo occidental del Colector Cortina, incluso la gestién del suelo y las obras necesarias
para la ejecucion de la obra de captacion y laminacién y la obra de vertido al rio Amadorio; asi como
la necesidad de acometer las obras en el menor plazo posible.

SEGUNDO: Promover de forma inmediata la redaccién del proyecto técnico de ejecucion de las obras
del Colector del Refoio, gestionar en su caso los terrenos necesarios, solicitar las autorizaciones
preceptivas e iniciar las obras.”

Redactado el Proyecto de ejecucion de las obras, denominado PROYECTO DE
EJECUCION DEL COLECTOR DE DESVIO DE CAUDALES DEL BARRANCO REFOIO EN
LA VILA JOIOSA (ALICANTE), expediente de obra publica 1398/2025, se observa la

necesidad de disponer del terreno correspondiente a las siguientes parcelas catastrales:

FINCA N° 1: 03139A010001910000PK: En la que se debe ubicar la balsa de
laminacion de caudales y la obra de captacion, siendo necesaria su expropiaciéon en

su totalidad.

FINCA N° 2: 1064801YH4616S00010K: En la que se ubicara la obra de vertido al rio
Amadorio de los caudales captados. Si bien el proyecto de ejecucion plantea una afeccién
parcial, estudiada la situacion de la parcela se observa la conveniencia de proceder a su
expropiacién completa dado que la obra de vertido supondra un obstaculo para el acceso
del resto de la finca situado al norte. Ademas se trata de suelo calificado como PRC, suelo
dotacional de proteccion de cauces, para el que el Plan asigna un aprovechamiento

urbanistico para facilitar su gestion y paso a titularidad publica.
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En fecha 11 de septiembre de 2.025 la Junta de Gobierno Local aprueba el PROYECTO DE
EJECUCION DEL COLECTOR DE DESVIO DE CAUDALES DEL BARRANCO REFOIO EN
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LA VILA JOIOSA (ALICANTE) presentado en fecha 23 de julio de 2.025 con registro de
entrada N° 2025016348

A.2 CONSIDERACIONES PREVIAS

01 » CONSIDERACIONES PREVIAS A LA VALORACION.
NORMATIVA APLICABLE.

El articulo 34 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSyRU), indica en su
apartado 1 que “las valoraciones del suelo, instalaciones, construcciones y edificaciones, y
los derechos constituidos sobre o en relacion con ellos, se rigen por lo dispuesto en esa Ley
cuando tengan por objeto”, entre otros fines, “b) la fijacion del justiprecio en la expropiacion,
cualquiera que sea la finalidad de ésta y la legislacion que la motive”.

También ha de considerarse, en el ambito de valoraciones, Real Decreto 1492/2011, de 24
de octubre, del Ministerio de Fomento, por el que se aprobaba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley del Suelo (en adelante RVLS).

La valoracion se basa, pues, en la legislacion citada: TRLSyRU y RVLS.

02. CONSIDERACIONES PREVIAS A LA VALORACION.
FECHAS DE REFERENCIA DE LA VALORACION.

Siendo que todas las valoraciones han de estar referidas a una fecha determinada, es en el
apartado 2 del articulo 34 del TRLSyRU donde se fija el criterio para su concrecion.

Para los casos en que se aplique la expropiacion forzosa, como es el caso, debe adaptarse
como fecha de referencia el momento de iniciacion del expediente de justiprecio
individualizado o de exposicion al publico del proyecto de expropiacion si se sigue el
procedimiento de tasacion conjunta.

El presente documento toma como fecha de referencia el 20 de febrero de 2025 fecha en la

que el Ayuntamiento en Pleno acuerda por unanimidad: “PRIMERQ: Declarar de interés
general para la ciudad de Villajoyosa la ejecuciéon del Colector del Refoio, o tramo occidental
del Colector Cortina, incluso la gestion del suelo y las obras necesarias para la ejecucion de
la obra de captacion y laminacion y la obra de vertido al rio Amadorio; asi como la necesidad

de acometer las obras en el menor plazo posible. *
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03. CONSIDERACIONES PREVIAS A LA VALORACION.
SITUACION BASICA DEL SUELO.
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Son los articulos 21 del TRLSyRU y 2 del RVLS los que establecen las pautas de
apreciacién de la situacion basica en que se encuentra el suelo objeto de valoracién, y
resultando de su estimacion la correcta aplicacién de procedimientos y criterios en la
valoracion, diferentes para cada situacion basica del suelo.

SITUACION BASICA DEL SUELO RURAL.

Dispone el TRLSyRU que se encuentra en situacion de suelo rural, ademas del suelo
preservado de su transformacion mediante la urbanizacion, el suelo para el que los
instrumentos de la ordenacion territorial y urbanistica prevean o permitan su paso a la
situacion de suelo urbanizado, hasta que termine la correspondiente actuacién de
urbanizacion, que es el caso que nos ocupa de los terrenos a expropiar.
Informacion urbanistica sobre el suelo de referencia emplazado en:

> PARCELA “1”: SUELO NO URBANIZABLE ; y calificado como COMUN

» PARCELA"2”: SUELO ESTRUCTURALES EXTERNOS; y calificado como PRC.

Lo dicho implica necesariamente la consideracion del suelo a valorar del siguiente

modo:

A.3 PROYECTO DE EXPROPIACION

04. PROYECTO DE EXPROPIACION.
SUELO EN SITUACION DE RURAL. TIPOS DE EXPLOTACION.

El RD 1492/2011 precisa el sistema de valoracion determinado que:

- Se entiende por RENTA REAL la que corresponde a la explotacion del suelo rural de
acuerdo con su estado y actividad en el momento de la valoracion, ya sea la existente,
debidamente acreditada, o la atribuible de acuerdo con los cultivos y aprovechamientos
efectivamente implantados y datos estadisticos significativos.

- Se entiende por RENTA POTENCIAL aquella que pueda ser atribuible a la explotacion
del suelo rural de acuerdo con los usos y actividades mas probables de que sean
susceptibles los terrenos, utilizando los medios técnicos normales para su produccion.
Para la identificacion de usos y actividades deberan considerarse como referentes
estadisticamente significativos la existencia y viabilidad de los mismos en su ambito
territorial o, en su defecto, justificarse sobre la base de un estudio econdmico de
viabilidad de la explotacion y acreditar la obtencion de los titulos habilitantes necesarios
para su implantacion.
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“Estado y Actividad al momento de la valoracién” y “Usos y Actividades mas probables”, son
pues elementos determinantes de la hipétesis de partida para la valoracién de este suelo en
situacion basica rural.

Y para ello, y en funcion del emplazamiento de los terrenos, por su proximidad al mar y
situacion interior a un casco urbano, y de sus condiciones propias, las explotaciones
potenciales posibles a considerar en la valoracion segun la condicién del suelo serian:

¢ Citricos: Naranja, Limén y Mandarino.
¢ No citricos: Aguacate y Nispero.

De estas posibles explotaciones se adoptara la que resulte mas favorable para los
propietarios.

05. PROYECTO DE EXPROPIACION.
METODOLOGIA. TIPO DE CAPITALIZACION.

Dispone el articulo 36, del R.D.L. 7/2105 (TRLSyRU), que cuando el suelo sea rural a los
efectos de esta ley y de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion adicional séptima:

a) Los terrenos se tasaran mediante la capitalizacion de la renta anual real o
potencial, la que sea superior, de la explotacion segun su estado en el momento al
que deba entenderse referida la valoracion.

La renta potencial se calculara atendiendo al rendimiento del uso, disfrute o
explotaciéon de que sean susceptibles los terrenos conforme a la legislacion que les
sea aplicable, utilizando los medios técnicos normales para su produccion. Incluira,
en su caso, como ingresos las subvenciones que, con caracter estable, se otorguen
a los cultivos y aprovechamientos considerados para su calculo y se descontaran los
costes necesarios para la explotacion considerada.

El valor del suelo rural asi obtenido podra ser corregido al alza en funcién de factores
objetivos de localizacion, como la accesibilidad a nucleos de poblacion o a centros de
actividad econémica o la ubicacion en entornos de singular valor ambiental o
paisajistico, cuya aplicacion y ponderacion habra de ser justificada en el
correspondiente expediente de valoracion, todo ello en los términos que
reglamentariamente se establezcan.

b) Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorarse con
independencia del suelo, se tasaran por el método de coste de reposicion segun su
estado y antigtiedad en el momento al que deba entenderse referida la valoracion.

¢) Las plantaciones y los sembrados preexistentes, asi como las indemnizaciones
por razoén de arrendamientos rusticos u otros derechos, se tasaran con arreglo a los
criterios de las Leyes de Expropiacion Forzosa y de Arrendamientos Rusticos.
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2. En ninguno de los casos previstos en el apartado anterior podran considerarse
expectativas derivadas de la asignacion de edificabilidades y usos por la ordenacion
territorial o urbanistica que no hayan sido aun plenamente realizados.

Y la disposicion adicional séptima establece que:

1. Para la capitalizacion de la renta anual real o potencial de la explotaciéon a que se
refiere el apartado 1 del articulo 36, se utilizara como tipo de capitalizacion el valor
promedio de los datos anuales publicados por el Banco de Espafia de la rentabilidad
de las Obligaciones del Estado a 30 afios, correspondientes a los tres anos
anteriores a la fecha a la que deba entenderse referida la valoracion.

2. Este tipo de capitalizacién podra ser corregido aplicando a la referencia indicada
en el apartado anterior un coeficiente corrector en funcion del tipo de cultivo,
explotacion o aprovechamiento del suelo, cuando el resultado de las valoraciones se
aleje de forma significativa respecto de los precios de mercado del suelo rural sin
expectativas urbanisticas.

Y respecto al coeficiente corrector el Real Decreto 1492/2011, que aprueba el Reglamento
de Valoraciones de la Ley de Suelo, concreta en su articulo 12.1.b que:

Cuando en el suelo rural se desarrollen actividades agropecuarias o forestales, se
utilizard como tipo de capitalizacion, r2, el resultado de multiplicar el tipo de
capitalizacion general r1 por el coeficiente corrector establecido en la tabla del Anexo
I (*) de este Reglamento segun el tipo de cultivo o aprovechamiento.

(*) Téngase en cuenta que se declara nulo de pleno derecho el paragrafo b) y el Anexo |, por
Sentencia del TS de 8 de junio de 2020. Ref. BOE-A-2020-14654.

En el anexo num. 2 se acompana la tabla del Banco de Espana, sobre la rentabilidad de las
Obligaciones del Estado a 30 afios, que reflejan unos porcentajes de rentabilidad de:

-Af0 2022 ...............i2,79%
-Af0 2023 ................ 4,02 %
-Af0 2024 ................ 3,79 %

Resultando un promedio del 3,5333%.

Cultivos ...... r=3,5333%

06. PROYECTO DE EXPROPIACION.
METODOLOGIA. FACTOR DE CORRECION POR LOCALIZACION.

Una vez se obtuviese la valoracion del suelo se corregira al alza mediante la aplicacion de
un factor de correccion por localizacién (“FI”), segun se prevé en el articulo 17 del RVLS.
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Este factor de localizacion resulta del producto de tres factores de correccion:

El factor “u1” deriva de la accesibilidad a nucleos de poblacién, resultando su valor de
una férmula matematica en la que intervienen los numeros de habitantes de
poblaciones en un entorno de menos de 40 Kms. En este radio quedan comprendidos
nucleos urbanos tan importantes como Alicante, Alcoy, Benidorm, Calpe, EI Campello,
Altea, Callosa, etc. etc., por lo que el calculo ha de simplificarse, a favor del interesado,
tomando los datos de poblacion de las comarcas incluidas en ese radio: L’Alacanti,
L’Alcoia, El Comtat, La Marina Baixa y la Marina Alta totalizan 1.000.000 de habitantes,
por lo que el factor “u1”, segun la férmula establecida en el art. 17 del RVLS, debe
adoptar el valor de 1,36.

El factor “u2” se define en funcion de la proximidad a centros de comunicaciones y de
transporte, por la localizacion cercana a puertos de mar, aeropuertos, estaciones de
ferrocarril y areas de intermodalidad, asi como a grandes complejos urbanizados de uso
terciario, productivo o comercial relacionados con la actividad que se desarrolla, real o
potencial, en los terrenos objeto de valoracién. Se adopta para el calculo de este factor
que la distancia es de 35 Kms., que corresponde a la distancia con la capital de la
provincia. Aplicando la férmula indicada en el RVLS para este factor se deduce que el
valor de “u2” debe ser de 1,25

Por ultimo el valor “u3” tiene que ver con la ubicacién en entornos de singular valor
ambiental y paisajistico, por lo que se considera que no es de aplicacién a este caso vy,
consecuentemente, se adopta el valor de 1,00 para este factor “u3”.

El factor de localizacion resulta, entonces:

Fl=1,36x1,25x1,00=1,70

07. PROYECTO DE EXPROPIACION.
METODOLOGIA. iINDICES DE RENDIMIENTO NETO.

El indice de rendimiento (“IRN”) aplicable a las actividades agricolas ha de extraerse de las
o6rdenes que el Ministerio de Hacienda dicta anualmente para desarrollar el método de
estimacion objetiva del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y el régimen
especial simplificado del Impuesto sobre el Valor Afadido.

En el caso del afio 2022, Orden HFP/405/2023, de 18 de abril, por la que se reducen para el
periodo impositivo 2022, se sefala para los cultivos en estudio los siguientes rendimientos:

> Actjvidad: Agricola dedicada a la obtencion de citricos, NARANJO.
Indice de rendimiento neto (en transformacion, elaboracién o manufactura): 0,18
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> Actividad: Agricola dedicada a la obtencion de citricos, LIMONERO.
Indice de rendimiento neto (en transformacion, elaboracién o manufactura): 0,18

» Actividad: Agricola dedicada a la obtencion de citricos, MANDRINO.
10
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indice de rendimiento neto (en transformacion, elaboracién o manufactura): 0,18

> Actjvidad: Agricola dedicada a la obtencion de frutos no citricos, AGUACATE.
Indice de rendimiento neto (en transformacion, elaboracién o manufactura): 0,26

> Actividad: Agricola dedicada a la obtencion de frutos no citricos, NiSPERO.
Indice de rendimiento neto (en transformacion, elaboracién o manufactura): 0,26

08 PROYECTO DE EXPROPIACION.
METODOLOGIA. PLANTEAMIENTOS GENERALES.

La metodologia parte de los datos expuestos en los anexos que acompafan al presente
informe, obtenidos de organismos oficiales:

Anexo num. 2. SUPERFICIES Y PRODUCCIONES de los principales cultivos. Series
estadisticas del ministerio (MAPAMA).

Anexo num. 3. indices y PRECIOS PERCIBIDOS por los agricultores. Segun informe
del MAPAMA, Ministerio Agricultura, Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente.

Y a partir de ellos cabe deducir las principales variables a considerar para los diferentes
cultivos, calculo que se justifica en la tabla que sigue:

. - Rendimient
Precio Indice de
Cultivo Superf. Producc. Rendim. Rendim. °
-~ . Potencial
percibido rendim.
neto
(has) (To) (To/ha) (E/Kg) (€/m2) % (€/m2)
NARANJA 131.100,00 | 2.883.300,00 21,99 0,1697 0,3732 0,0672
LIMONERO 46.300,00 887.100,00 19,16 0,4232 0,8109 0,18 0,1460
CITRICOS MANDARINA 88.900,00 | 1.865.600,00 20,99 0,3819 0,8016 0,1443
AGUACATE 16.016,00 105.947,00 6,62 2,1354 1,4136 0.26 0,3675
NO CITRICOS NISPERO 2.218,00 27.249,00 12,29 1,4817 1,8210 ' 0,4735

En el caso de los cultivos elegidos para el estudio, las rentas variables evolucionan en el
tiempo en ciclos periddicos, de duracion aproximada a 25 ainos 6 hasta 30 afios en el caso
del aguacate, por lo que realizando la valoracién al inicio del ciclo, el valor de capitalizacion,
“V”, se calculara mediante la férmula prevista en el apartado “c)” del articulo 13 del
Reglamento de Valoraciones:

B R1 R2 R« (1 +r2)X
= [(1+r2)1 TS (1+rz)k]'[(1+rz)*< —1]

Donde: “ry” es el Tipo de capitalizacion;
“k” es la duracion del ciclo; y
‘Ri” es la renta variable desde el primer afio hasta el final de la
duracion de la vida uti

11
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09 PROYECTO DE EXPROPIACION.
VALORACION EN EL CASO DE CULTIVO NARANJO.

Los datos de partida son los siguientes:

- Rendimiento Potencial neto: 0,0672 €/m2.

- Rendimiento tres primeros afos: -0,1530 €/m2 (negativo).
- Rendimiento cuarto afio: 0,0202 €/m2.

- Rendimiento quinto afo: 0,0403 €/m2.

- Duracioén del ciclo: 25 anos.

- Tipo de capitalizacién a considerar: 3,5333%

- Factor de localizacion: 1,70

Siendo estos resultados de la tabla en €/m2. Por su parte el factor:
(1+12) /[ (1+12) =1]
Alcanza el valor de:

(1,0353)2°/[(1,0353)%° - 1]1=1,72

De donde resulta que el valor de capitacién asciende a:

Valor de Capitalizacion: “V” = 0,42387 x 1,72 = 0,73 €/m2

Y aplicando el factor de localizacién calculado en el apartado anterior correspondiente, la
valoracién unitaria final del suelo, en esta hipétesis de suelo en situacién rural y cultivos de
citricos, asciende pues a:

Vf=0,73 €/m2x 1,70 =1,24 €/m2

CUADRO CULTIVO NARANJO
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R r.Tipode R/ (1+r)i
Rendimiento capitalizacié  (€/m2) (€/m2)
ANO (€/m2) n
1 -0,1530 0,035300 -0,14778 -0,14778
2 -0,1530 0,035300 -0,14274 -0,29053
3 -0,1530 0,035300 -0,13788 -0,42840
4 0,0202 0,035300 0,01758 -0,41082
5 0,0403 0,035300 0,03388 -0,37694
6 0,0672 0,035300 0,05457 -0,32237
7 0,0672 0,035300 0,05271 -0,26966
8 0,0672 0,035300 0,05091 -0,21874
9 0,0672 0,035300 0,04918 -0,16956
10 0,0672 0,035300 0,04750 -0,12206
11 0,0672 0,035300 0,04588 -0,07618
12 0,0672 0,035300 0,04432 -0,03186
13 0,0672 0,035300 0,04281 0,01094
14 0,0672 0,035300 0,04135 0,05229
15 0,0672 0,035300 0,03994 0,09223
16 0,0672 0,035300 0,03858 0,13080
17 0,0672 0,035300 0,03726  0,16806
18 0,0672 0,035300 0,03599 0,20405
19 0,0672 0,035300 0,03476  0,23882
20 0,0672 0,035300 0,03358 0,27239
21 0,0672 0,035300 0,03243 0,30482
22 0,0672 0,035300 0,03133 0,33615
23 0,0672 0,035300 0,03026  0,36641
24 0,0672 0,035300 0,02923 0,39564
25 0,0672 0,035300 0,02823 0,42387
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1 0 PROYECTO DE EXPROPIACION.
VALORACION EN EL CASO DE CIiTRICOS (LIMONEROS).

Los datos de partida son los siguientes:

- Rendimiento Potencial neto: 0,1460 €/m2.

- Rendimiento tres primeros afios: -0,3325 €/m2 (negativo).
- Rendimiento cuarto ano: 0,0438 €/m2.

- Rendimiento quinto ano: 0,0876 €/m2.

- Duracion del ciclo: 25 anos.

- Tipo de capitalizacion a considerar: 3,5333%

- Factor de localizacién: 1,70

Siendo estos resultados de la tabla en €/m2. Por su parte el factor:

(1+12) 11 (1+12) = 1]
Alcanza el valor de:
(1,0353) 2% /[(0,0353) %° —1]=1,72

de donde resulta que el valor de capitacion asciende a:

Valor de Capitalizacion: “V” = 0,92 x 1,72= 1,58 €/m2

Y aplicando el factor de localizaciéon calculado en el apartado anterior correspondiente, la
valoracion unitaria final del suelo, en esta hipotesis de suelo en situacion rural y cultivos de
citricos, asciende pues a:

Vf=1,58 €m2x1,70 = 2,69 €/m2
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CUADRO CULTIVO LIMONERO

LIMONERO
R R/ (1+1)i
Rendimiento r. Tipo de (€/m2) (€/m2)
ANO ( €/m2) capitalizacion
1 -0,3325 0,035333 -0,32110 -0,32110
2 -0,3325 0,035333 -0,31015 -0,63125
3 -0,3325 0,035333 -0,29956 -0,93081
4 0,0438 0,035333 0,03812 -0,89269
5 0,0876 0,035333 0,07364 -0,81905
6 0,1460 0,035333 0,11854 -0,70051
7 0,1460 0,035333 0,11450 -0,58602
8 0,1460 0,035333 0,11059 -0,47543
9 0,1460 0,035333 0,10682 -0,36861
10 0,1460 0,035333 0,10317 -0,26544
11 0,1460 0,035333 0,09965 -0,16579
12 0,1460 0,035333 0,09625 -0,06954
13 0,1460 0,035333 0,09296  0,02342
14 0,1460 0,035333 0,08979  0,11321
15 0,1460 0,035333 0,08673 0,19994
16 0,1460 0,035333 0,08377 0,28370
17 0,1460 0,035333 0,08091  0,36461
18 0,1460 0,035333 0,07815 0,44276
19 0,1460 0,035333 0,07548 0,51824
20 0,1460 0,035333 0,07290 0,59114
21 0,1460 0,035333 0,07042 0,66156
22 0,1460 0,035333 0,06801  0,72957
23 0,1460 0,035333 0,06569 0,79526
24 0,1460 0,035333 0,06345 0,85871
25 0,1460 0,035333 0,06128 0,92000
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1 1 . PROYECTO DE EXPROPIACION.
VALORACION EN EL CASO DE CULTIVO MANDARINO.

Los datos de partida son los siguientes:

- Rendimiento en plena produccion: 0,1443 €/m2.

- Rendimiento tres primeros afios: -0,3287 €/m2 (negativo).
- Rendimiento cuarto afio: 0,0433 €/m2.

- Rendimiento quinto ano: 0,0866 €/m2.

- Duracioén del ciclo: 25 anos.

- Tipo de capitalizacion a considerar: 3,5333%

- Factor de localizacién: 1,70

Siendo estos resultados de la tabla en €/m2. Por su parte el factor:
(1412) “IT(1+12) = 1]
Alcanza el valor de:

(1,0353) 2% /[(1,0353) %° —1]=1,72

de donde resulta que el valor de capitacion asciende a:

Valor de Capitalizacion: “V” = 0,90911 x 1,72 = 1,56 €/m2

Y aplicando el factor de localizaciéon calculado en el apartado anterior correspondiente, la
valoracion unitaria final del suelo, en esta hipotesis de suelo en situacion rural y cultivos de
citricos, asciende pues a:

Vf=1,56 €/m2x1,70 = 2,65 €/m2
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CUADRO CULTIVO MANDARINO

MANDARINO
R r. Tipo de R/ (1+r)i
Rendimiento capitalizacio (€/m2) (€m2)
ANO ( €/m2) n

1 -0,3287 0,035333 -0,31743 -0,31743

2 -0,3287 0,035333 -0,30660 -0,62404

3 -0,3287 0,035333 -0,29614 -0,92017

4 0,0433 0,035333 0,03768 -0,88249

5 0,0866 0,035333 0,07280 -0,80969

6 0,1443 0,035333 0,11716 -0,69253

7 0,1443 0,035333 0,11316 -0,57936

8 0,1443 0,035333 0,10930 -0,47006

9 0,1443 0,035333 0,10557 -0,36449

10 0,1443 0,035333 0,10197 -0,26252

11 0,1443 0,035333 0,09849 -0,16404

12 0,1443 0,035333 0,09513 -0,06891

13 0,1443 0,035333 0,00188 0,02297

14 0,1443 0,035333 0,08875 0,11172

N 15 0,1443 0,035333 0,08572  0,19744

i 16 0,1443 0,035333 0,08279 0,28023

3 17 0,1443 0,035333 0,07997 0,36019

g 18 0,1443 0,035333 0,07724 0,43743

5 19 0,1443 0,035333 0,07460 0,51203

3 20 0,1443 0,035333 0,07206  0,58409

5 21 0,1443 0,035333 0,06960 0,65368

5 22 0,1443 0,035333 0,06722 0,72090

8 23 0,1443 0,035333 0,06493 0,78583

T 24 0,1443 0,035333 0,06271  0,84854

g 25 0,1443 0,035333 0,06057  0,90911
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12 PROYECTO DE EXPROPIACION.
VALORACION EN EL CASO DE CULTIVO AGUACATE.

Los datos de partida son los siguientes:

- Rendimiento en plena produccion: 0,3675 €/m2.

- Rendimiento tres primeros afios: -0,5231 €/m2 (negativo).
- Rendimiento cuarto afio: 0,1103 €/m2.

- Rendimiento quinto ano: 0,2205 €/m2.

- Duracioén del ciclo: 30 anos.

- Tipo de capitalizacion a considerar: 3,5333%

- Factor de localizacién: 1,70

Siendo estos resultados de la tabla en €/m2. Por su parte el factor:
(1412) “IT(1+12) = 1]
Alcanza el valor de:

(1,0353)>%/[(1,0353)° - 1]=1,55

de donde resulta que el valor de capitacion asciende a:

Valor de Capitalizacion: “V” = 3,8904 x 1,55 = 6,03 €/m2

Y aplicando el factor de localizaciéon calculado en el apartado anterior correspondiente, la
valoracion unitaria final del suelo, en esta hipotesis de suelo en situacion rural y cultivos de
citricos, asciende pues a:

Vf=6,03€/m2x1,70 = 10,25 €/m2

18
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AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA

Regidoria Urbanisme

C/ Cristobal Galiana, 2
Tel. 96 6810090 Fax. 96 6810561
urbanisme@villajoyosa.com

Proyecto de expropiacion de suelo para la ejecucion del colector de desvio de caudales del barranco| Expediente TAO

del refoio en la Vila Joiosa

num 10.237/25

ALBERTO AGUILERA ZAMORA

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Municipal

CUADRO CULTIVO AGUACATE

JOSEFA ESQUERDO LLORET

Arquitecta Técnica Municipal

AGUACATE
R.Rendimie R/ (1+r)i
nto Neto r. Tipo de (€/m2) (€/m2)
ANO (€/m2) capitalizacion
1 -0,5231 0,035333 -0,5052 -0,5052
2 -0,5231 0,035333 -0,4880 -0,9932
3 -0,5231 0,035333 -0,4713 -1,4645
4 0,1103 0,035333 0,0960 -1,3685
5 0,2205 0,035333 0,1854"  -1,1831
6 0,3675 0,035333 0,2984 -0,8847
7 0,3675 0,035333 0,2882 -0,5965
8 0,3675 0,035333 0,2784 -0,3181
9 0,3675 0,035333 0,2689 -0,0492
10 0,3675 0,035333 0,2597 0,2105
11 0,3675 0,035333 0,2508 0,4613
12 0,3675 0,035333 0,2423 0,7036
13 0,3675 0,035333 0,2340 0,9376
14 0,3675 0,035333 0,2260 1,1636
15 0,3675 0,035333 0,2183 1,3819
16 0,3675 0,035333 0,2109 1,5928
17 0,3675 0,035333 0,2037 1,7965
18 0,3675 0,035333 0,1967 1,9932
19 0,3675 0,035333 0,1900 2,1832
20 0,3675 0,035333 0,1835 2,3667
21 0,3675 0,035333 0,1772 2,5439
22 0,3675 0,035333 0,1712 2,7151
23 0,3675 0,035333 0,1654 2,8805
24 0,3675 0,035333 0,1597 3,0402
25 0,3675 0,035333 0,1543 3,1945
26 0,3675 0,035333 0,1490 3,3435
27 0,3675 0,035333 0,1439 3,4874
28 0,3675 0,035333 0,1390 3,6264
29 0,3675 0,035333 0,1343 3,7607
30 0,3675 0,035333 0,1297 3,8904

2025.001

19



Copia electrénica auténtica de documento papel - CSV: 15710011746556635522

C/ Cristobal Galiana, 2

AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA Regidoria Urbanisme Tl 96 6810090 Fax. 96 6810561

urbanisme@villajoyosa.com

Proyecto de expropiacion de suelo para la ejecucion del colector de desvio de caudales del barranco| Expediente TAO
del refoio en la Vila Joiosa ”Ungg-ozgw%
ALBERTO AGUILERA ZAMORA JOSEFA ESQUERDO LLORET -
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Municipal Arquitecta Técnica Municipal

1 3 PROYECTO DE EXPROPIACION.
VALORACION EN EL CASO DE CULTIVO NISPERO.

Los datos de partida son los siguientes:

- Rendimiento en plena produccion: 0,4735 €/m2.

- Rendimiento tres primeros afios: -0,6738 €/m2 (negativo).
- Rendimiento cuarto afio: 0,1421 €/m2.

- Rendimiento quinto ano: 0,0353 €/m2.

- Duracioén del ciclo: 25 anos.

- Tipo de capitalizacion a considerar: 3,5333%

- Factor de localizacién: 1,70

Siendo estos resultados de la tabla en €/m2. Por su parte el factor:

(1+r2) I (1412) = 1]
Alcanza el valor de:
)25

(1,0353) 2% /[(01,0353)®° —1]=1,72

de donde resulta que el valor de capitacion asciende a:

Valor de Capitalizacion: “V” = 4,1161 x 1,72 = 7,08 €/m2

Y aplicando el factor de localizaciéon calculado en el apartado anterior correspondiente, la
valoracion unitaria final del suelo, en esta hipotesis de suelo en situacion rural y cultivos de
citricos, asciende pues a:

Vf=7,08 €m2 x 1,70 = 12,04 €/m2

20
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AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA

Regidoria Urbanisme

C/ Cristobal Galiana, 2
Tel. 96 6810090 Fax. 96 6810561
urbanisme@villajoyosa.com

Proyecto de expropiacion de suelo para la ejecucion del colector de desvio de caudales del barranco| Expediente TAO

del refoio en la Vila Joiosa

num 10.237/25

ALBERTO AGUILERA ZAMORA
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Municipal

CUADRO CULTIVO NiSPERO

JOSEFA ESQUERDO LLORET

Arquitecta Técnica Municipal

NISPERO
R.Rendimie R/ (1+r)i
nto Neto r. Tipo de (€/m2) (€m2)
ANO (€/m2) capitalizacion
1 -0,6738 0,035333 -0,6508 -0,6508
2 -0,6738 0,035333 -0,6285 -1,2793
3 -0,6738 0,035333 -0,6071 -1,8864
4 0,1421 0,035333 0,1237 -1,7627
5 0,2841 0,035333 0,2388" -1,5239
6 0,4735 0,035333 0,3844 -1,1395
7 0,4735 0,035333 0,3713 -0,7682
8 0,4735 0,035333 0,3587 -0,4095
9 0,4735 0,035333 0,3464 -0,0631
10 0,4735 0,035333 0,3346 0,2715
11 0,4735 0,035333 0,3232 0,5947
12 0,4735 0,035333 0,3121 0,9068
13 0,4735 0,035333 0,3015 1,2083
14 0,4735 0,035333 0,2912 1,4995
15 0,4735 0,035333 0,2813 1,7808
16 0,4735 0,035333 0,2717 2,0525
17 0,4735 0,035333 0,2624 2,3149
18 0,4735 0,035333 0,2534 2,5683
19 0,4735 0,035333 0,2448 2,8131
20 0,4735 0,035333 0,2364 3,0495
21 0,4735 0,035333 0,2284 3,2779
22 0,4735 0,035333 0,2206 3,4985
23 0,4735 0,035333 0,2130 3,7115
24 0,4735 0,035333 0,2058 3,9173
25 0,4735 0,035333 0,1988 4,1161

2025.001
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14 PROYECTO DE EXPROPIACION.
INDEMNIZACION POR EXPROPIACION DE: SUELO RURAL.

Tras la aplicacion de estas tres hipétesis de cultivo resulta mas favorable para la propiedad
el caso de cultivo de NISPERO, que implica una valoracién unitaria del suelo, a falta de
aplicar el premio de afeccion, que asciende a 12,04 €/m2s

| V =12,04 €/m2 |

Este valor unitario aplicado sobre las superficies de cada finca, implicaria una
indemnizacion, sin incluir todavia el premio de afeccion de suelo RURAL de:

Identificacion SUELET e e Indemnizacion
arcela REF. CATASTRAL afectada unitaria suelo €
P PARCELA (m2) (€/m2)
“1” 03139A010001910000PK 4.297,00 1204 51.735,88
“2” 1064801YH4616S00010K 5.995,00 ' 72.179,80
123.915,68 €

‘ V = 123.915,68 € (*) ‘

Ciento veintitrés mil, novecientos quince euros, con sesenta y ocho céntimos

(*) Sin premio de afeccién.

1 5. PROYECTO DE EXPROPIACION.
METODOLOGIA Y VALORACION CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES

Las construcciones e instalaciones se valoraran por el Método del Coste de Reposicion,
de acuerdo con la metodologia sefialada POR EL Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana y el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo;

El articulo “Articulo 36 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana establece en
su apartado b qué; “Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban
valorarse con independencia del suelo, se tasaran por el método de coste de reposicion
segun su estado y antigliedad en el momento al que deba entenderse referida la
valoracion”.
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Estos valores se calculan teniendo en cuenta el art. 18 del Real Decreto 1492/2011 por
el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley del suelo; “Valoracion de las
edificaciones, construcciones e instalaciones, susceptibles de ser desvinculadas del
suelo rural”.

Se procede a la valoracién de los elementos existentes por su coste de reposicion,
segun valores de mercado y la utilizacion del Moddulo Basico de Edificacion y
Rehabilitacién (MBE) para estimar de manera aproximada el Coste Unitario de
Ejecucion (CUE) en €/m? construido de una edificacion en funcion de su uso y de una
informacion basica de sus caracteristicas. Se considera también su grado de
conservacion y antigiedad.

Los valores obtenidos se trasladan a las hojas individualizadas correspondientes.

15.1 CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

CONSTRUCCIONES BALSA ALMACEN
Fecha de la construccion 1999 1999
Fecha de la reforma o rehabilitacidon

§ Coeficiente tipo de la reforma
§ Fecha de antigiiedad a los efectos del calculo 1999 1999
% Antigliedad (afos) 26 26
E Vida util segun reglamento 35 35
§ Depreciacion por antigiiedad 74% 74%
3 Conservacién Normal Normal
O
% Presupuesto de ejecucion material ( €/m2c) 255,20 440,00
g Presupuesto contrata (19 %) 303,69 523,60
% Coste construccion. VRB 364,43 628,32
g
% Coeficiente corrector por antigliedad y estado de conservacién 0,6438 0,6438
£ superficie 62,3 63,75
©
g Valor de reposicién bruto 364,43 628,32
§ Porcentaje considerado de valor al final de la vida util (10%) 36,44 62,83
E Valor unitario de la edificacion 153,27 264,26
§

Superficie 62,50 63,75

Valor de las construcciones 9.579,38 16.846,58
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Vc = 26.425,96 € (¥) ‘

Veintiseismil cuatrocientos veinticinco euros, con noventa y seis céntimos
(*) Sin premio de afeccion.

1 6 PROYECTO DE EXPROPIACION.
SATISFACCION DEL JUSTIPRECO EN ESPECIE.

Dispone el articulo 79 de la LOTUP, referido a las Reservas de Aprovechamiento, que con
motivo de una cesion gratuita de terrenos a la administracion, el cedente puede reservarse
el aprovechamiento subjetivo de los terrenos para su posterior transferencia. Incluso
también quien renuncie a percibir el justiprecio expropiatorio de un terreno:

“En las actuaciones urbanisticas que se lleven a cabo mediante expropiacion de
terrenos reservados para la ejecucion de dotaciones publicas de red primaria o
secundaria, el expropiado podra hacer reserva del aprovechamiento urbanistico que,
en su caso, tengan atribuidos, como pago del justiprecio, siendo dicha reserva de
aplicacion preferente al ambito al que esté adscrita o funcionalmente vinculada la
dotacion publica en los términos previstos en la ley. De no ejercitar el expropiado esa
opcion, sera la administracion expropiante quien tenga derecho a materializar los
aprovechamientos que, en su caso, se deriven de los terrenos expropiados,
subrogandose en los derechos y obligaciones del propietario inicial”.

Por otro lado el articulo 43 (Justiprecio) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
establece (TRLSyRU-15) que;

1. El justiprecio de los bienes y derechos expropiados se fijara conforme a los criterios
de valoracion de esta ley mediante expediente individualizado o por el procedimiento
de tasacién conjunta. Si hay acuerdo con el expropiado, se podra satisfacer en
especie.

2. No obstante lo establecido en el apartado anterior, cuando se aplique la expropiacion
en la gestion de las actuaciones sobre el medio urbano, no sera preciso el
consentimiento del propietario para pagar el justiprecio expropiatorio en especie,
siempre que el mismo se efectue dentro del propio ambito de gestion y dentro del
plazo  temporal establecido para la  terminacion de las  obras
correspondientes. Asimismo, la liberacion de la expropiacion no tendra caracter
excepcional, y podra ser acordada discrecionalmente por la Administracion actuante,
cuando se aporten garantias suficientes, por parte del propietario liberado, en
relacion con el cumplimiento de las obligaciones que le correspondan.

1 7 PROYECTO DE EXPROPIACION.
POSIBILIDAD DE RESERVAS DE APROVECHAMIENTO.

24



N
o
Yo}
L
™
(o]
©
Yo}
Yo}
(]
<
N~
i
—
o
o
i
N~
[Te]
—
>
0
©]
'
[}
Q.
[
[o8
o
=
c
[}
£
3
[&]
o
T
[}
=]
]
(&S]
=
=
\Q
=
3
@©
[}
L
c
O
=
=
[&]
K]
[}
o
Q.
e}
]

C/ Cristobal Galiana, 2
Tel. 96 6810090 Fax. 96 6810561
urbanisme@villajoyosa.com

AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA

Regidoria Urbanisme

Expediente TAO

num 10.237/25
2025.001

Proyecto de expropiacion de suelo para la ejecucion del colector de desvio de caudales del barranco
del refoio en la Vila Joiosa

ALBERTO AGUILERA ZAMORA
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Municipal

JOSEFA ESQUERDO LLORET
Arquitecta Técnica Municipal

Se adopta como base para el calculo del Aprovechamiento subjetivo reconocible a titulares
de sistemas estructurales el criterio interpretativo segun acuerdo del Ayuntamiento Pleno

adoptado el 20 de mayo de 2004, sobre el articulo 97 del PGOU vigente.

e CUADRO DE CALCULO DE APROVECHAMIENTOS A RECONOCER A TITULARES DE SISTEMAS

ESTRUCTURALES

El aprovechamiento a reconocer a los titulares de dotaciones de la red estructural sera, en m2c, el
resultante de aplicar a su superficie el 90% del indice que se deduce de la presente tabla, en
funcion de la dotacion concreta y de la zona de situacién en el que se materialice (este ultimo
supuesto para la parte de las dotaciones no adscrita a sectores):

Zona en la que se materializa el aprovechamiento
Zona “C”
Zona we | ZOM@BT | ppogppy | Z0MaD Zona *E”
Dotacién e Zona "A PP.15 v Pp.16| _inclusive PP-17
estructural Indice -loyFiF- R R - R R
ensuzona |PP-11y PP-14|PP-25y PP-27|PP-12YPP-131pp 56\ pp pg| PP-8 @ PP-10
PP-18 a PP-22 inclusive
PP-29 a PP-31 . ! PP-32 a PP-34
inclusive inclusive inclusive | " -23 Y PP-24
PP-35 a PP-37
inclusive
PRC Amado. | E -0,3262 0,2447 0,2575 0,2878 0,3058 0,3262

La PARCELA“2” Informacion urbanistica sobre el suelo de referencia emplazado en:

> SUELO ESTRUCTURALES EXTERNOS; y calificado PRC

El aprovechamiento subjetivo de

los propietarios

resultara

aplicar el

90% del

aprovechamiento tipo a la superficie a expropiar; 0,90 x 0,3262 m2t/m2 =0,29358 m2t/m2.

Caso de que los propietarios asi lo manifiesten en el proceso expropiatorio cabria constituir
reservas de aprovechamiento con las siguientes magnitudes:

Superficie a Aprovech.  Aprovech.
Parcela  expropiar  aplicable subjetivo
(m2) (m2t/m2) (m2t)
“2” 5.995,00 0,3262 0,29358

> Propietario “2”’:

SUELO ESTRUCTURALES EXTERNOQOS;”: 5.995,00 x 0,29358 m2t/m2s =1.760,01 m2t

Aprovechamiento reconocible a propietario “2” = 1.760,01 m2t (*)

(*) Este aprovechamiento debera ser ponderado en funcién del sector al que sea transferido, segin el
cuadro incluido en el articulo 97 del PGOU vigente (incluido en el punto 17 del presente proyecto)
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1 8. PROYECTO DE EXPROPIACION.
CUADROS RESUMEN

En los cuadros siguientes se resumen las valoraciones que se contienen en las hojas de aprecio que
se acompafan, para las fincas registrales objeto de la expropiacion:

18.1.- CUADRO GENERAL VALORES SUELO RURAL.

“nca | REF. CATASTRAL sup. | SUPERFICIES AFECTADAS (m2s) | V.SUELO
PARCELA PARCELA| prc |SNUC| TOTAL 12,04
(€/m2s)
1 03139A010001910000PK | 4.297,00 4.297,00 | 51.735,88
2 | 1064801YH4616S00010K| 5.995,00 | 5.995,00 72.179,80
ToTAL | 123-915.68
")
| VALOR TOTAL SUELO RURAL: 123.915,68 (*) |

(*) El premio de afeccion supone el 5% de incremento. Aplicado en las hojas de aprecio

VALOR TOTAL DEL SUELO A EXPROPIAR

123.915,68 €

CIENTO VEINTITRES MIL NOVECIENTOS quince euros, con SESENTA Y OCHO céntimos

18.2.- CUADRO GENERAL VALOR CONSTRUCCIONES

REF. CATASTRAL COSTRUCCIONES
FINCA PARCELA .
BALSA | ALMACEN TOTAL
1 | 03139A010001910000PK | 9.579.38 € | 16.846,88 € 26.425,96 € (*)

(*) El premio de afeccion supone el 5% de incremento. Aplicado en las hojas de aprecio

VALOR TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES A EXPROPIAR

26.425,96 €

VEINTISEIS MIL CUATROCIENTOS VEINTICINCO euros, con NOVENTA Y SEIS céntimos

18.3.- CUADRO GENERAL VALORES RESERVAS DE APROVECHAMIENTO.

REF. CATASTRAL SUPERFICIES AFECTADAS (m2s)

Copia electrénica auténtica de documento papel - CSV: 15710011746556635522

FINCA PARCELA SUP. PARCELA o5 4 PRG | APRV. Sub TOTAL
(m2s) (m2t/m2s) ( m2t)
2 1064801YH4616S00010K 5.995,00 5.995,00 0,29358 1.760,01
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1 9. PROYECTO DE EXPROPIACION.
CARGAS.

Expediente TAO

num 10.237/25
2025.001

En aplicacion del TRLSyRU-15 su articulo 37.3 Se determina que para el célculo de la valoracion en
el suelo urbanizado en el apartado; “c) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontara, en
su caso, el valor de los deberes y cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad prevista.”

Las fincas incluidas en el presente proyecto de expropiacidon no poseen cargas.
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20. PROYECTO DE EXPROPIACION.
HOJAS DE APRECIO

17, B4
Finca: 1

DESCRIPCION DE LA FINCA

= Finca registral num.: 3585 de La Vila Joiosa.
v' Tomo: 596 Libro: 191 Folio: 146
v Inscripcién: 5 Fecha: 18/04/2019

= Caddigo Registral unico: 03016000234199.
= Referencia catastral: 03139A010001910000PK

» Descripcién Registral: TROZO DE TIERRA HUERTA RUSTICA: Trozo de tierra
huerta, término de Villajoyosa, Partida Mediases, COMPRENSIVO de cuatro mil
ochocientos noventa y ocho metros y cuarenta y ocho decimetros cuadrados de
cabida.- LINDA: Norte, tierras de Concepcién Aragonés Aragonés, cuyo linde es un
margen de un metro y veinticinco centimetros de altura

TITULARIDAD

» DON JOSE ZAFRA CARMONA, con N.I.F. nimero 25.119.491-H, en cuanto a UNA
SEXTA PARTEINDIVISA de la nuda propiedad con caracter privativo.
Adquirida por Herencia, en escritura otorgada en La Vila Joiosa, el 13/09/2018,
ante su Notario Don VICTOR MANUEL DE LUNA FANJUL.
- Inscripcion 42, En la fecha veintiocho de marzo del afio dos mil diecinueve.
> DON FRANCISCO ZAFRA CARMONA, con N.I.F. nimero 52.781.086-L, en cuanto a
UNA SEXTAPARTEINDIVISA de la nuda propiedad con caracter privativo.
- Adquirida por Herencia, en escritura otorgada en La Vila Joiosa, el 13/09/2018,
ante su Notario Don VICTOR MANUEL DE LUNA FANJUL.
- Inscripcion 42. En la fecha veintiocho de marzo del afio dos mil diecinueve.
> DONA MARIA-CARMEN ZAFRA CARMONA, con N.I.F. nimero 29.019.866-F, en
cuanto a UNA SEXTA
PARTEINDIVISA de la nuda propiedad con caracter privativo.
- Adquirida por Herencia, en escritura otorgada en La Vila Joiosa, el 13/09/2018,
ante su Notario Don VICTOR MANUEL DE LUNA FANJUL.
- Inscripcion 42, En la fecha veintiocho de marzo del afio dos mil diecinueve.
» DON JOSE ZAFRA CARMONA, con N.I.F. nimero 25.119.491-H, en cuanto a UNA
SEXTA PARTEINDIVISA del pleno dominio con caracter privativo.
- Adquirida por Herencia, en escritura otorgada en La Vila Joiosa, el 22/11/2018,
ante su Notario Don VICTOR MANUEL DE LUNA FANJUL.
- Inscripcion 52. En la fecha dieciocho de abril del afio dos mil diecinueve.
> DON FRANCISCO ZAFRA CARMONA, con N.I.F. nimero 52.781.086-L, en cuanto a
UNA SEXTA PARTEINDIVISA del pleno dominio con caracter privativo.
- Adquirida por Herencia, en escritura otorgada en La Vila Joiosa, el 22/11/2018,
ante su Notario Don VICTORMANUEL DE LUNA FANJUL.
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- Inscripcion 52. En la fecha dieciocho de abril del afo dos mil
diecinueve

> DONA MARIA-CARMEN ZAFRA CARMONA, con N.LF. nimero
29.019.866-F, en cuanto a UNA SEXTA PARTEINDIVISA del pleno
dominio con caracter privativo.

- Adquirida por Herencia, en escritura otorgada en La Vila Joiosa, el
22/11/2018, ante su Notario Don VICTOR MANUEL DE LUNA
FANJUL.

- Inscripcion 52. En la fecha dieciocho de abril del afno dos mil
diecinueve.

> DON JOSE ZAFRA CARMONA, con N.LF. nimero 25.119.491-H, en
cuanto a UNA SEXTA PARTE INDIVISA del usufructo con caracter
privativo.

- Adquirida por Extincion Usufructo, en escritura otorgada en La Vila
Joiosa, el 22/11/2018, ante su Notario Don VICTOR MANUEL DE
LUNA FANJUL.

- Inscripcion 52. En la fecha dieciocho de abril del afo dos mil
diecinueve.

» DON FRANCISCO ZAFRA CARMONA, con N.I.F. numero 52.781.086-L,
en cuanto a UNA SEXTA PARTEINDIVISA del usufructo con caracter
privativo.

- Adquirida por Extincidén Usufructo, en escritura otorgada en La Vila
Joiosa, el 22/11/2018, ante su Notario Don VICTOR MANUEL DE
LUNA FANJUL.

- Inscripcion 52. En la fecha dieciocho de abril del afo dos mil
diecinueve.

> DONA MARIA-CARMEN ZAFRA CARMONA, con N.LF. nimero
29.019.866-F, en cuanto a UNA SEXTA PARTEINDIVISA del usufructo
con caracter privativo.

- Adquirida por Extincién Usufructo, en escritura otorgada en La Vila
Joiosa, el 22/11/2018, ante su Notario Don VICTOR MANUEL DE
LUNA FANJUL.

- Inscripcion 52. En la fecha dieciocho de abril del afno dos mil
diecinueve

CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO A EXPROPIAR SEGUN EL PGOU.
> Suelo NO URBANIZABLE COMUN

Copia electrénica auténtica de documento papel - CSV: 15710011746556635522

SUPERFICIES.
Sup. Registral: Sup. Catastral: Sup. Medicién/adoptada:
4.898,48 m2 4.297,00 m2 4.297,00 m2
INSCRIPCION.
Tomo: 596 Libro: 191 Folio: 146 Inscrip.:5 |
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LINDEROS (segun Registro).

- Sur, con finca segregada; Este, otra finca que adquiere el mismo comprador; y
Oeste, con finca segregada.-

CARGAS:
La finca esta Libre de Cargas

VALORACION
» SUELO Valoracion del suelo: 51.735,88 €
» VUELO
CONSTRUCCIONES Y PLANTACIONES
o Valoracion de la construccion: Balsa y Almacén = 26.425,96 euros
o Valoracion de las plantaciones: 0,00 euros

Valoracion del Vuelo: 26.425,96 €
Valor SUELO mas VUELO= 78.161,84 euros

Y aplicando el premio de afeccion, del 5%, previsto en la legislacion expropiatoria, se
obtiene una valoracion total de la finca objeto de la presente hoja de aprecio, de:

“1 bh)
VALORACION TOTAL de la finca .

OCHENTA Y DOS MIL SESENTA Y NUEVE euros,
con NOVENTA Y TRES céntimos

(82.069,93 euros)
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(1%e 24/
Finca 2

DESCRIPCION DE LA FINCA:

= Finca registral num.: 3801 de La Vila Joiosa
v' Tomo: 1586 Libro:939 Folio: 204
v Inscripcién: 5 Fecha:15/06/2017

= Caddigo Registral unico: 03016000233284
= Referencia catastral: 1064801YH4616S00010K

= Descripcién Registral: HUERTA E INCULTA RUSTICA.- Un trozo de tierra huerta e
inculta, situada en término de La Vila Joiosa, Partida del Partidor, con una
SUPERFICIE de terreno de cincuenta y una areas setenta y cinco centiareas, de las
que treinta y siete areas, veinticinco centiareas, son tierra huerta, y catorce areas,
cincuenta centiareas terreno inculto de pitas y dos algarrobos, con una noria y balsa
y una casa sin numero de policia, compuesta de planta baja y piso, ocupando todo
una superficie de mil cuatrocientos setenta y dos metros cuadrados, todo lo cual esta
enclavado dentro de esta finca.-

TITULARIDAD

WEINMAR 97, S.L., con C.I.F. nimero B-53173084, en cuanto a LA
TOTALIDAD del pleno dominio. - Adquirida por Aportacién Sociedad,
en escritura otorgada en La Vila Joiosa, el 28/04/2017, ante su
Notario Don JUAN GUILLERMO GIMENEZ GIMENEZ. - Inscripcion
52. En la fecha quince de junio del afo dos mil diecisiete.

CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO A EXPROPIAR SEGUN EL PGOU.

> PARCELA"2": SUELO ESTRUCTURALES EXTERNOS y calificado como PRC
(DOTACION PUBLICA de la Red Primaria)

Copia electrénica auténtica de documento papel - CSV: 15710011746556635522

>

SUPERFICIES.
Sup. Registral: Sup. Catastral: Sup. medicion:
5.175m2 5.995,00 m2 5.995,00 m2

Suelo RURAL

> Superficie a expropiar: AFECCION; 5.995,00 m2

» Aprovechamiento: 0,3262 m2t/m2s

» Aprovechamiento Subjetivo: 0,29358 m2t/m2s

> Edificabilidad: 1.760,01 m2t
INSCRIPCION.

Tomo: 1.585 Libro: 939 Folio: 204 Inscrip.: 5 |
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LINDEROS (segun Registro).

- LINDA: Frente, tierras de la viuda de Ignacio Pérez, las de DofRa Rafaela Mayor y
camino que se dirige a la fuente de Urrios; Derecha, rio de esta ciudad; Izquierda,
herederos de Anastasia Urrios y camino; y Fondo, rio de esta ciudad.-

CARGAS:

La finca esta Libre de Cargas

VALORACION
> SUELO Valoracion del suelo: 72.179,80 €
> VUELO
CONSTRUCCIONES Y PLANTACIONES
Valoracion de la construccion: NO EXISTE = 0,00 euros
Valoracién de las plantaciones: NO EXISTE = 0,00 euros

Valoracion del Vuelo: 0,00 €

Valor SUELO mas VUELO= 72.179,80 euros

Y aplicando el premio de afeccion, del 5%, previsto en la legislacion expropiatoria, se
obtiene una valoracion total de la finca objeto de la presente hoja de aprecio, de:

“2 bh)
VALORACION TOTAL de la finca .

SETENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO euros,
con OCHENTA céntimos

(75.788,79 euros)

RESERVA DE APROVECHAMIENTO:

Caso de que en la tramitacion del expediente se alcance el acuerdo se adoptara como base
para el calculo del Aprovechamiento subjetivo reconocible a titulares de sistemas
estructurales el criterio interpretativo segun acuerdo del Ayuntamiento Pleno adoptado el 20
de mayo de 2004, sobre el articulo 97 del PGOU vigente.
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Expediente TAO

num 10.237/25
2025.001

CUADRO DE CALCULO DE APROVECHAMIENTOS A RECONOCER A TITULARES DE SISTEMAS

ESTRUCTURALES:
Zona en la que se materializa el aprovechamiento
Zona “C”
Zona Zona ‘A" zona'B" | ppogppy | 40ma’D’ Zona E’
Dotacion e inclusive
estructural Indice PP-15 y PP-16 PP-12 y PP-13 PP-17 PP-8 a PP-10
en su zona PP-11y PP-14 | PP-25 y PP-27 PP-26 y PP-28 . .
PP-18 a PP-22 inclusive
PP-29 a PP-31 . . PP-32 a PP-34
inclusive inclusive inclusive PP-23y PP-24
PP-35 a PP-37
inclusive
PRC Amado. E - 0,3262 0,2447 0,2575 0,2878 0,3058 0,3262

El aprovechamiento reconocible a propietario “2” = 1.760,01 m2t (*).

(*) Este aprovechamiento debera ser ponderado en funcién del sector al que sea transferido, segun el cuadro

incluido en el articulo 97 del PGOU vigente (incluido en el punto 17 del presente proyecto)
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ANEXOS

Tabla de tipos de interés. Banco de Espaiia .
Superficies y producciones de los principales cultivos .
indices y precios percibidos por los agricultores .
Certificaciones registrales .

Certificaciones catastrales .

aRhwbd=
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Anexo. 1: TABLA DE TIPOS DE INTERES. BANCO DE ESPANA.

1.2 ESPANA. INDICADORES FINANCIEROS. SERIES DIARIAS

Datas anuales
{mes de diciembre)

202 225 2024

Mercados de deuda. Rentabilidades
(precios de operaciones cruzadas)

Renabiidad beiras 2 12 meses . . _ . . _ 0 . 247 326 2,18
Remabilidadbonos aJafios . . . . . . . . .. 2,53 277 2,30
Remabilidsdbonos aSafios . . . . . . . . .. 2,70 278 2,48
Rentabiidad obligaciones a 10 afies . . . . . . 311 314 2,88
Yolalilidad histdica a 3 messs

de las obiigaciones a 10afios . . . . . . . . . 19,47 13,88 B854

0 241 82 123
|[Rentabiidad ubﬁ;hmsaiﬂim. fa) . .| a7e| ape| amal| | _

Rentabiidad acumulads Deuda Pobbza . . . . .

Diferenciales a 10 afios con el

bono aleman

[precios de referencia de REUTERS)

Espafia . . . . . . ... ... ... ... 1,04 0as 0,68
ReinaUnide . . . . . - . . .. ... .... 1,28 171 2,28
Estados Unidos. . . . - . . _ . . _ . . .. 1,67 1487 220
Tipo de int=rés & 10 afios del bono alemdn. .~ . . 208 213 220

Expectativas de tipos de interés

Fuluras bera 10 afios primer vendimienie © . . .

Mercado de renta fija privada en suros
Diferenciales de rentabilidad respecto
a la deuda pdblica al mismo plazo

Copia electrénica auténtica de documento papel - CSV: 15710011746556635522
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ALBERTO AGUILERA ZAMORA
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JOSEFA ESQUERDO LLORET
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Anexo 2. SUPERFICIES Y PRODUCCIONES DE LOS PRINCIPALES CULTIVOS. SERIES
ESTADISTICAS DEL MINISTERIO (MAPAMA).

SUPERFICIES Y PRODUCCIONES DE CULTIVOS

Copia electrénica auténtica de documento papel - CSV: 15710011746556635522

7.8.2.1. CITRICOS-NARANJO : Serie histérica de

Superficie en

7.9.15.1. FRUTALES DE FRUTO FRESCO NO CITRICOS-AGUACATE:
Serie histérica de superficie, 4rboles diseminados, rendimiento, produccién, precio, valor

Superficie en

Rendimiento

_ plantacién regular ~ Arboles de la superficie  Produccién percibido por Valor
Afios . diseminados (miles S > :
Total En produccin e en produccion  iiles de tonelads  los agricultores  (miles de euros)
(miles de hectareas) (miles de hectareas) (am/ha) (euros/100kg)
2012 1523 1399 178 210 20423 1627 478700
2013 1502 1389 176 255 35367 171 605,137
2014 1467 1365 158 255 34835 1561 543.775
2015 1453 1358 158 227 30868 1572 485218
2016 1416 1338 159 274 36627 22,01 806.164
2017 1399 1282 157 261 33444 2193 733433
2018 1394 1308 157 200 39087 2122 820437
2019 1400 1314 158 255 33425 1452 485337
2020 1208 1209 158 260 34961 2357 824,162
2021 1429 313 155 285 37490 2192 821786
2022 1439 1314 156 220 28833 1464 422083
SUPERFICIES Y PRODUCCIONES DE CULTIVOS
7.8.4.1. CITRICOS-LIMONERO:
Serie histérica de superficie, arboles diseminados, rendimiento, produccién, precio, valor
Superficie en plantacién regular Arboles (Enlnls Produccién cionec
) L : de Ia superficie i percibidopor  Valor (miles de
Afios . diseminados (miles e (miles de i
Total En produccin e enproduccien (CPSER losagricultores euros)
(miles de hectareas) (miles de hectareas) (am/ha) (euros/100kg)
2012 395 371 162 184 6836 2336 159,690
2013 83 369 157 222 8185 3305 270511
2014 a5 361 147 302 1.089.00 34 373950
2015 364 36 148 216 7755 53,09 411.737
2016 41 36,9 148 258 9545 6562 626.329
2017 425 378 148 244 o232 4505 415898
2018 458 396 148 284 142750 5045 568628
2019 467 41 148 220 9384 91 s27.602
2020 482 2 147 212 114160 041 461310
2021 504 436 147 240 104730 343 350120
2022 521 463 147 192 8871 074 361302
SUPERFICIES Y PRODUCCIONES DE CULTIVOS
7.8.3.1. CITRICOS-MANDARINO:
Serie histérica de superficie, arboles diseminados, rendimiento, produccién, precio, valor
Superficie en plantacion regular Arboles u:T::::::::e Produccién :f.f.':.;":::: Vator (ilesd
Afos Total En produccion Gl | (nllosids) los agricultores : oer-f'r':s:s ¢
de arboles) toneladas)
(miles de hectareas) (miles de hectareas) (am/ha) (euros/100kg)
2012 159 1044 a2 179 18713 2187 400.246
2013 144 1031 2 213 21089 2538 558.087
2014 134 1016 2 235 23809 2657 634.995
2015 s 10041 2 202 20188 2787 se2627
2016 109,1 97,0 28 207 23821 2364 563.122
2017 1075 952 2 207 19670 2702 549,191
2018 1086 96,6 28 248 23986 26,18 627.959
2019 1056 09 2 200 18940 3084 584.004
2020 1045 937 25 247 23170 3339 773.653
2021 1024 o1 2 236 21538 3486 750799
2022 75 89 7 210 18656 37,08 691780
La produccion se refiere a la campafia que comienza en el afio de referencia.

Rendimiento
Arboles

precio, valor

Precio medio

Precio medio

. plantacion regular o . de la superficie Produccién percibido por Valor
Afios - diseminados (miles < > .
Total En produccion EofTET) en (miles de euros)
(hectareas) (hectareas) (amiha) (euros/100kg)
2012 106450 102150 44 747 76,3370 12576 96.001
2013 108450 103260 45 672 69.427.0 14348 99614
2014 109430 10.4820 44 762 79.886.0 146,94 117.384
2015 113200 10.4900 44 826 86.636.0 157,90 136798
2016 114550 106280 44 86,1 91,5300 21167 193742
2017 118120 10.856,0 44 856 92,9360 21462 199.459
2018 12,1610 11,0880 44 808 89,5920 192,81 172742
2019 141040 12,0850 44 809 97.7270 168,83 164.992
2020 158490 128320 44 772 99.1250 22244 220494
2021 18,0610 145860 44 80,1 116.769.0 20483 23078
2022 195190 16.0160 44 662 105.947.0 20045 221906
SUPERFICIES Y PRODUCCIONES DE CULTIVOS
7.9.5.1. FRUTALES DE FRUTO FRESCO NO CITRICOS-NISPERO: Serie histérica
de superficie, arboles diseminados, rendimiento, produccién precio y valor
Superficie en plantacién regular Arboles Rendimiento Precio medio
" S " de la superficie Produccién percibido por Valor (miles de
Afios = diseminados (miles - >
Total En produccion de arboles) en euros)
(hectéreas) (hectéreas) (amiha) (euros/100kg)
2012 27240 26290 64 116 305290 97,93 20897
2013 25690 25010 64 115 288150 12030 34664
2014 25790 24560 57 116 28.449,0 120,50 34.281
2015 25390 24430 58 17 286200 102,30 20278
2016 24610 23640 58 "7 277120 12085 33.490
2017 24250 23470 58 122 285220 118553 33.807
2018 23450 22800 51 128 294730 122,09 35617
2019 22500 22140 46 130 28.836,0 107,24 30924
2020 22570 22140 48 121 267170 104,19 27.836
2021 22850 22300 48 129 28,8050 125,98 36.289
2022 22990 22180 48 123 27.249.0 147,99 40326
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Anexo 3. INDICES Y PRECIOS PERCIBIDOS POR LOS AGRICULTORES. INFORME DEL
MAPAMA, MINISTERIO AGRICULTURA, PESCA, ALIMENTACION Y MEDIO

AMBIENTE.
ENERO 2023
PRECIOS PERCIBIDOS POR LOS AGRICULTORES
(EUROS POR UNIDAD)
PRODUCTOS | ANO Enero Febrero | Marzo | Abrl | Mayo | Junio | Julo | Agosto | Septiem. | Octubre | Noviem. | Diciem. Anual
CITRICOS (1)

NARANJA (100kg) 2020 21,97 24,89 2541 35,50 40,39 52,40 - - 24,30 23,05 22,82 23,44 27,01
2021 23,88 26,74 29,76 35,17 39,91 32,33 - - 20,40 17,79 15,83 16,15 24,66

2022 13,90 13,97 13,51 12,45 11,12 8,79 - - 18,43 22,93 22,81 23,59 16,97

LIMON (100kg) 2020 41,31 40,03 42,86 57,86 71,37 50,06 40,12 33,82 55,00 42,10 2547 23,50 41,42
2021 16,85 15,08 23,60 19,39 33,62 32,58 41,16 41,79 56,00 41,27 28,98 46,07 34,44

2022 27,75 22,75 29,11 53,35 57,06 50,97 33,13 41,19 56,00 48,50 38,81 37,02 42,32

MANDARINA (100kg) 2020 41,91 59,39 43,77 56,77 - - - 31,51 33,87 32,42 28,60 27,69 36,71
2021 36,37 42,35 43,17 57,48 38,69 32,68 33,27 32,36 38,13 36,25

2022 38,07 39,18 25,66 33,23 33,72 34,72 36,33 39,10 44,27 38,19

FRUTOS NO CITRICOS

NISPERO (100kg) 2020 - - - 118,79 101,84 105,08 - - - - - - 104,54
2021 - - - 143,58 120,82 143,12 - - - - - - 126,99

2022 - - - 220,90 135,51 145,14 - - - - - - 148,17

AGUACATE (100kg) 2023 260,61 233,11 257,73 297,95 293,20 332,15 386,17 496,16 - 206,09 190,55 210,57 239,06
2024 228,47 247,83 249,67 163,02 220,01 251,24 358,71 358,69 - 176,42 179,93 190,40 213,54
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Anexo 4. CERTIFICACIONES REGISTRALES.
FINCA “1”  FINCA N° 3.585

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LA VILA JOIOSA NUMERD 2
LUIS FERNANIM) PELLOWN GONZALEZ NIF 80.273.224-F

ml
Fecha: veintisicle de agosio del afo dos mil veintxinoo

Solicitante: Pérez Osuma - Ayuniamientode Villajovosa, Rafael M.LF.- 48355673
Interés legitime alegado: Investigacion juridsco-ecomdmica sohre crédito, solvence o respomsabilidad

DATOS DE INSCRIFCION

Tomo: 596 Libro: 191 Folioc 146 Inscripeion: 5 Fecha: TRAZ00Y, fimen mimero 3585 de La Vil Jososn.
CODIGO REGISTRAL UNICO: 0301600234199,

DESCRIPCION

TROZOD DE TIERRA HUERTA

RUSTICA: Troes de tierrn hwerta, térming de Villmjoyvosn, Partida Medinses, COMPRENSIVO de costro
mil ochociemios noventa y ocho metros ¥ ouarenta ¥ ocho decimetros cuadrados de cabsda - LINDA: More,
erras de Conceposin Aragonés Aragonés, cuyo linde £5 un margen de un mekro ¥ veinticinco centimetros de
altura; Sur, conm fmca segregada; Este, otra finca que adgqueere ¢l misme comprador; ¥y Oeste, con finca

segregada.s

N0 CONSTA su referencaa catastral. -

Fimca MO coardinsda grificnmente con el Catastro e los temminos del artioulo 10 de la Ley Hipetecana,

TITULARIDAD

DON JOSE ZAFRA CARMONA, con M.LF. mimero 25.119.491-H, en cuamio a UNA SEXTA PARTE
INDIVISA de la nuda propiedad con cardcter privativa.

» Adquirids por Herencin, en escritura otorgada en La Vila Josoza, el 13409/2008, ante su Natario Doa VICTOR
MANUEL DE LUNA FANIUL.

= Inscripcion 4% En la fecha veintiocho de maree del afio deos mil diecinueve.

DN FRANCISCO FAFRA CARMONA, con MNLF. namere 51781 086-L, en cuanto a UNA SEXTA
PARTEINDIVIEA de ks nuda propiedad con cardcter privativo.

» Adguirida por Herencin, en escritura otorgada en La Vila Jososa, el 13409/2008, ante su Notario Doa VICTOR
MANUEL DE LUNA FANIUL

= Inscripeion 4°. En la fecha veintiocho de marze del afio dos mil diecinueve.

DOSA MARIA-CARMEN ZAFRA CARMONA, con M.LF. nimere 29.01% 866-F, en cuanio a UNA SEXTA
PARTEINDIVISA de b nuda propiedad con caracter privativa. )

= Adquirida por Herencia, en escritura otorgada en La Vila Jososa, el 130972018, ante su Nolaric Doa VICTOR
MANUEL DE LUNA FANIUL

= Inscripeian 4°. En la fecha vemtiocho de mareo del afio dos mil diecinseve.

DON JOSE ZAFRA CARMONA, con N.LF. mimers 25.119.491-H, en cuanio a UNA SEXTA PARTE
INDIVISA del plene dominse con caracler privative. )

= Adquinda por Herencia. en escritura otorgada en La Vila Jososa, ] 22112018, ante su Notarie Doa VICTOR
MANUEL DE LUNA FANIUL

» Inscripeion 5. En la fecha dieciocho de abril del afio dos mil diecmueve.

DON FRANCISCO FAFRA CARMONA, con NLF. namere 5I.781.086-L, en cuanio a UNA SEXTA
PARTEINDIVISA del plene dominio con caricter privatvo.

» Adquirids por Herencin, en escritura otargada en La Vila Josoza, ] 22/11/201%, ante su Natario Doa VICTOR
MANUEL DE LUNA FANIUL

= Inscripeian 5. En la fecha dieciocho de abnl del afto dos mil diecmoeve.
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DORA MARIACCARMEN ZAFRA CARMONA, con M.LF. nimero 29.019.866-F, en cuanto a UNA SEXTA
PARTEINDIVIEA del plene dominio con caricter privativo. ]

= Adquirida por Herencia. en escritura otorgada en La ¥ila Jososa, el 227112018, ante su Notanio Don VICTOR
MANUEL DE LUNA FANIUL

= Inscripcian 5. En la fecha dieciocho de abril del afio dos mil diecmueve.

DON JOSE ZAFRA CARMONA, con NLF. mimero 25.119.491-H, en cuamio a UNA SEXTA PARTE
INDIVISA del usufructo con cardcler privalivo.

= Adguimda por Extincion Usufrecio, en escritura olorgada en La Vila Joiosa, el 22/1 12018, anle su Nolano
Don VICTOR MANUEL DE LUNA FANIUL

= Inscripeion 7. En la fecha dieciocho de abnil del aito dos mil diecmoeve.

DN FRANCISCO FAFRA CARMONA, con MLF. namere 52.781.086-L, en cuanto a UNA SEXTA
PARTEINDIVISA del usufrucio con caricter privativi.

= Adguirida por Extincion Usuffucio, en escritura atorgada en La Vila Joiosa, el 22/11/2018, anle sa Motanio
Don VICTOR MANUEL DE LUNA FANJUL

= Inscripcian 5. En la fecha dieciocho de abril del afio dos mil diecmueve.

DORA MARIACCARMEN ZAFRA CARMONA, con M.LF. nimero 29.019.866-F, en cuanto a UNA SEXTA
PARTEINIMVISA del usufrucio con caricter privativo.

= Adguirida por Extincign Usufnecio, en escritura otorgada en La ¥ila Joiosa, el 227112018, ante sa Notarnioe
Don VICTOR MANUEL DE LUNA FANIUL

= Inscripcion 5. En la fecha dieciocho de abnil del ano dos mil diecmoeve.

CARGAS VIGENTES

= AFECCHIN: Al margen de la imscraposin/anotacion 4, aparece extendsda nota de fecha ZE0319, segin b
cual:

queda afecta a |a posible revssin por la auvtoliquidacon del Impuesto de Sucesiones

= AFECCION: Al margen de |a inscripeson’anotacion 4, aparece exiendsda nota de fecha ZRA0319, segin ka
cual:
queda afecta a la posible revssin por la autoliquidacon del Impuesto de Sucesiones

= AFECCIHON: Al margen de la inscraposin/anotacion 4, aparece exiendsda nola de fecha 2RO 1Y, segin b
cual:
queda afecta a |a posible revissin por la avtoliquidacon del Impuesto de Sucesiones

= AFECCION: Al margen de |a imscrapeson‘anotacion 4, aparece extendsda nota de fecha ZR03 19, segin
cual:
queda afecta a la posible revesiin por la avtoliquidacon del Impuesto de Sucesiones

= AFECCION: Al margen de |a inscripesin/anotacion 5, aparece extendsda nola de fecha 180419, segin ka
cual:
queda afecta a la posible revsion por la auteliquidacion del Impuesto de Sucesiones

= AFECCION: Al margen de la imscraposon’anotacion 5, aparece exiendsda nota de fecha 180419, segin
cual:

queda afecta a |a posible revssin par la autoliquidacon del Impuesto de Sucesiones

= AFECCION: Al margen de |a imscripesin/anotacion 5, aparece exiendsda nota de fecha 180419, segin b
cual:
gueda afecta a la posible revissin por la avieliquidacion del Impuesto de Sucesiones

= AFECCHIN: Al margen de la imscrapesin/anotacion 5, aparece extendsda nota de fecha 180419, segin b

cual
queda afecta a |a posible revssin por la auvtoliquidacon del Impuesto de Sucesiones

HOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE LA VILA 03015000234189 Pig: 2de 4
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= AFEOUIN: Al margen de |a inscrapesin/anotacion 5, aparece extendsda nota de fecha IR0 19, segiin ks
cual:

gqueda afecta a la posible revisson por la avtpliquidacon del Impuesto de Sucesiones
= AFECCION: Al margen de la imscripeson/anotacion 5, aparece extendsda nota de fecha 1R0419, segin la

cual:
gueda afecta a la posible revisson por la avtpliquidacon del Impuesto de Sucesiones

ASIENTOS LIBRO DIARID PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESFACHO:

MO hay documentos pendientes de despacho
SIN MLAS ASIENTOS

INFORMACHIN BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARAUTER PERSONAL
R hle del Tr i Registrador-a'Enxlad que consta en el encabezade del documento. Para mas

informacsin, puede consultar el resto de mformacion de proteccian de datos.

Finalidad del trotwmientoc Prestacson del servicio registral seliciiado mcluyendo la pracica de notificaciones
asociadas ¥ en =1 caso facluracion del mismo, asi como dor cumplmuiento a b legislacitn en matena de
blanqueo de capstales v fmanciacin del lermonsmo que puede incluir la elaboracion de perfiles.

Base juridica del tratami : El tratami de los datos es necesanio: para el cumplimeento de una msKn
realizada en interés piiblico o en el gjercicio de poderes pablicos conferidos al registmdor, en cumplimsento de
las obligaciones legales comespondientes, asi como para la gjecucson del servicio soliciiadns

Derecheax: La legislacion hipolecarsa ¥ mercantl establecen un régamen especial respecio al ejercicio de
determinndos derechos, por lo que se atenderd a bo dispucsto en ellas. Para lo no previsie en la normabiva
registral se estara a lo que determine la legislacion de protecoion de datos, como se indsca en el detalle de
informacson adicsonal. En todo caso, el ggercicie de los derechos reconocidos por ks legaslacion de protecesdn de
dates a bos tiulares de los mismos se ajustard a ks exigenaas del procedimiento registral.

Categorias de datos: ldentificatives, de contacio, olros datps disponibles en la miormacion adicional de
proleceion de datos.

Destinatarios: Sc preve <l fetamsento de datos por ofros deshnatarios. Mo se preven transferencias
mtermacionales.

Fuentes de lns que proceden bos datos: Los dalos puede proceder: del propso interesado, presentanie,
representante legal, Gestoria/Asesaria.

Hesto de informaciin de prodecciin de datos: Dhsponible en hitps: waw repsstradores. org' polica- de-
pmncidad-servicks-regrirales en funcian del tipo de servicio regastral solicitado.
CONDICIONES DE U500 DE LA INFORMACION
La informacitn puesla a su disposicion es para =1 uso exclusivo v Hene carcter intrmnsfenble y confidencaal v
unicamenie podrd ulilizarse para la fimalsdad por b2 que se solicite la informacion. Cueda prohibida la
Irnsmison o ceskin de la informacion por el usuano a cuakquier otra persona, mchuso de manera gratusta. De
conformedad con la Instruccsdn de la Direccson General de los Registros v del Notarado de 17 de febrere de
19498 gueda prohsbada la incorporacion de los datos que constan en la informacson registral a ficheros o bases
informaticas para la consulta mndividualizsda de perscnas fisicas o juridicas, mcluso expresando la fuente de
procedencia.

wme=FIN DE LA NOTA SIMPLE=—

ADVERTENCIA: Los dates consignados en la presente nola simple se refieren al diz de la fecha antes de ka
apertura del Libro Dhario.

Hons. 3101 euros  N°4d=-1-F ARANCEL
LV.A 0,63 suros

ROTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE LA VILA 03015000234189 Pag: 3 do 4
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IOTAL: 354 curgs

Esta documants incorpora un salle electrdnics para garantisar sy origen @ integridad
craads por al RECISTRG PRODTERAD DE VILLATOVOSA 7 & dia vaineisiebe da agosts del
dad mil veinticines.

{*) C.8.%. : 202079100RCAEDCE

Barvicio WHab da Verificasidn: heeps://seds reglatradoras oeg/cav

{*) Bate docsments tiane el carbebar de copia de un decumants aleckrdmies. El Cédige
Bagure de Varificacibs permite contraster la avtenticidsd da la copia sediante al
accase a los archives elactedanices dal degans u ceganisme piblice emissr. Las coplas
raalizades an soposts papal de decosantss piblicos esitides por mediss electrénisss
¥ firmadas electrénicasants tapdsén la consideracidén da copias austdntbicas siaemprae
gua incluyan la ispresise doa uhn eddige genarads elactedalcamanta U obrss sistemss da
wasificacién gue permitan conbtrastar sSu autenticidad mediants al accass & lea
archives alestrénicss dal segens o Opganisms piabliss esissr. (Aet. 37.3 da la Lay
8/2015, e 1 da octubrae, dal Procedimients Administrative Comin da las
Admipigtracionas Miblicas.).

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE LA VILA D30 180002341589 Pag: 4 de 4
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ALBERTO AGUILERA ZAMORA JOSEFA ESQUERDO LLORET
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Municipal Arquitecta Técnica Municipal

Expediente TAO

num 10.237/25
2025.001

FINCA “2”  FINCA N° 3.585

ml
Fecha: veintisicte de agosio del aio dos mil veintcino

Solicitante: Pérez Osuna - Ayuntameentode Villajoyosa, Rafael MN.LF.: 48355673)
Interés legitimo alegado: Investigacion juridsco-econdmaica sobre credito, solvencm o resporsabihidad

DATOS DE INSCRIPCION

Tomoc 1585 Labro: 939 Folio: 204 lmscripeson: 5 Fecha: [S062017, finca ndmerse 3800 de La Vila Jolosi.
CODIGE REGISTRAL UNICO: 0301600233284,

DESCRIFCION

HUERTA

EINCULTA

RUSTH A~ Un troze de tierra huerta ¢ incolia, situsda en término de La Vila Joioam, Partida del Partidor,
con una SUPERFICIE de terreno de cincuenta ¥ una dreas selenta y cinco centidreas, de las que treinta y sicle
areas, veinticinco cenlsineas, son tierma huerta, ¥ caloroe dreas, cincuenla centidreas terrene incullo de pilas v dos
algarrohos, con una nora v balsa y una casa sin nimero de policia, compuesta de plants baja v pso, ocupando
Iodo una superficie de mil cuatrocientos setenta v dos metres cuadrados, todo lo cual esta enclavado dentro de
esta finca.- LINIMA: Frenle, tormas de la viuda de Ignacio Pérex, las de DoGa Rafacla Mayor ¥ camino que se
dirige a la fuenle de Umos; Derecha, rio de esta ciudad; Ioquierda, herederos de Anastasia Urrios y cammo; y
Fondo, rio de esta ciudad -

N0 CONSTA su referencaa calastral.

Finca NOY coardinsdn grificamente con el Catastro en los témmimos del artioulo 10 de la Ley Hipslecana.

NTULARIDAD

WEINMAR 97, 5.1 con CLF. namero B-531 7384, en cuamio a LA TOTALIDAD del pleno dommso.
= Adquinda por Aportacian Sociedad, en escritura olorgada en La Vila Joiosa, el ZHOI0T, ante s Natario
Don JUAN GUILLERMO GIMENEZ GIMENEZ.

= Insenpeian 5. Fn la fecha qumee de junio del afio dos mill diecissete.

CARGAS VIGENTES
= AFECCION: Al margen de la irscopesin’anotacion 5, aparece extendida nola de fecha 1506717, segin b
cual:
Crueda afecta a la posible revisian por la avtcliquidacion del Impuesio de Transmisiones Patnmonsles ¥ Actos
Juridicos Documentados
SIN MAS CARGAS

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO:

NI hay documentos pendientes de despachao

SIN MAS ASIENTOS

ROTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE LA VILA 03018000233284 Pag:1ded
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INFORMACHIN BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
R ble del Tr i Registrador-a/Entxlad que consta en €l encaberade del documento. Para mas

informacein, puede consultar el resto de informacidn de proteccion de datos.

Finalidad del trutamicato: Prestacson del servicio regastral selicilado mchivendo |2 practca de nobificaciones
asociadas ¥y en su caso [acluracion del mismo, asi como dar cumplmiento a kb legislacion en malena de
blangqueo de capitales y fmanciacion del bemonsmo que puede incluir la elabomcian de perfiles.

Base juridica del tratamieato: El tmtamienio de los datos es necesano: para el cumplimeento de una mssin
realizada en interés pablico o en €l gjercicio de poderes pablicos confenides al registrador, en cumplimeento de
las ohligaciones legales commespondientes, asi como para la gjecucion del servicio solicilade

Derechas: La legislacion hipolecarsa v mercanil establecen un régmmen especial respecio al ejercicio de
determinados derechos, por lo que se alenderd a o dispuesio en ellas. Para lo no previsic en la normativa
registral se estard a lo que determine la legislacion de proteccidon de dalos, como se indica en el detalle de
informacson adicsomzl. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por ka legrslacion de proteccson de
datos a los tialares de los mismos se ajustard a ks exigenaas del procedimienio registral.

Categorias de datos: ldentificativos, de conlacip, olros datos disponables en la miormacion adicional de
protecoion de datos.

Destimatarios: Se prevé el matamsento de datos por ofros deshnatarios. Mo se prevén transferencias
inlernacionales.

Fuentes de lns que proceden bos datos: Los dalos puede proceder: del propso inleresado, presentanie,
representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informaciin de proteccitn de datos: Duspoaible en hilps: waw repmirsdores org/poliucrde:
povacidad-servicsos-regitrales en funcion del tipo de servicio regastral solicitado.

CONDICIONES DE US0 DE LA INFORMACION

La informacion puesta 2 su disposicion es para su uso exclusivo y iene canicter intransferible ¥ confidencaal y
inicamente podra utilizarse para la finalidad por kb que =2 solicitd la informacion. Queda prohibida la
Imnsmison o cesiin de la informacian por el usuano a cuakquier olra persena, mcluso de manera gratusta. De
conformxdad con la Instruccsdn de la Direceson General de los Registros v del Notarado de 17 de febrero de
1948 queda prohsbada ln incorporacion de bos datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases
informaticas para la consulta mdividualizada de personas fisicas o juridicas, mchuso expresando la fuente de
procedencia.

==e=FIN DE LA NOTA SIMPLE ==

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia de la fiecha antes de
apertura del Libro Dhana.

Hons. 3 ewros N7 4=-1-F ARANCEL

LV.A.  (LA3 cymps
IOTAL: 3564 eurgs

Esta documants incorpara un salls electrdnics para garantizar su origen @ integeidad
craads por al RECIETRG FROPIEDAD DE VILLAFOYOSA 2 a dia veintisiete da agoakts dal

das mil vaineieines.
i 1F7F
Barvicis Web da Verificacién: hteps://seds. registraderas.oeg/cav

2[}31]?'!].[!336[!

{*) Bate decumants tiane el cardster de copia de un decumants alectrdoics. EL Cidige
Bagure da Verificacién parmite contrastar la autenticidad de la copia mediants al
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accase & los archives alectednices dal dpgass u crganisme publics amiser. Las copias
realizadas en soports papal de decosentes piblices emitides por madiss electrénices
¥ firmades electednicamants tandedn la considaracién da coplas astdnticas siespre
gue ineluyan la improsidén da un esdige genarads elaectrdnicamanta U obres sistemas da
wvapificacidn qua pesmitan contrastar su autenticidsd madisnts el accass & los
archives alestrénicss dal drgans u Organisms pablics emiser. (Aet. 27.3 da la Lay
39/2015, da 1 da ockubre, del Procedismients Adminfsteative Comdn da  las
Admipiatraciconas Mblicas.) .

Copia electrénica auténtica de documento papel - CSV: 15710011746556635522
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Anexo 5. CERTIFICACIONES CATASTRALES
FINCA “1”  03139A010001910000PK

I PR vy B o CERTIFICACION CATASTRAL
ZEE P e o— DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral; 0313940100018 00D0PK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn: Paligons 10 Parcala 181 TORRETES. VILLAJOYOSA ! LA VILA JOMSA [ALICANTE]

Clase: Rissicn Valor catastral: | 2025 ): 2.538,00 €
Uso primcipal: Agrarnio Yalar catastral salo: 263,01 €
Valor catastral construccian: 000€
Titularidad:
Apsllides Mewbie | Raran iochal HIF/RIE Derecho Domiclin
ZAFR CARMORS JOSE 2EMMATH  35.33% da GLJACHTO VERDAQUER-CAMPOSM 14 BL1T Ex3 PLIZ Pri ORIMUELA COSTH
propmdad (3188 GAIHUELA [ALICANTE]
ZAFRA CARMONA MARIA CARMEN 2RCISAEF 333N da 7 HORTETES 2 Ea:1 PLDS Pui2
propadad {504 FINESTRAT [ALICANTE]
ZAFRA CARMONA FRANCISCD SITEROBEL  3333N da Ol CUINTANA 20 Escll PEOE PLC WILLAJOYDSAVILA JOICSAL
[ —— CIST0 VILLAIDYOEA! LA VILA JOIOSA [SLICANTE]
Cultivo
CultiioA hami IP Superficie m? Subparcela  CultivofApmvechamiznto W Superfacis m
ke Improducivo (] 148 b CR Lotor o bradio regadio o ana
AR Amend regadio (] &8

PARCELA CATASTRAL

Supariicie grafica: 4.297 m2
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< SolicitanbeAPUNTAMIENTO DE LA VILLAKIOSA [ALICANTA]
3 Finglickad; GESTION
[e) Fecha de evmisige: TADEREHES
O
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o, R | Tmmmmo CERTIFICACION CATASTRAL
v e —— S — DESCRIPTIVA Y GRAFICA
& ) |DE MACINDS, DL CATASTRD

Referencia catastral: 031384010001910000PK

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES
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Proyecto de expropiacion de suelo para la ejecucion del colector de desvio de caudales del barranco| Expediente TAO

del refoio en la Vila Joiosa

num 10.237/25

ALBERTO AGUILERA ZAMORA JOSEFA ESQUERDO LLORET
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Municipal Arquitecta Técnica Municipal
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2025.001

Situacion

PLANOS

Ordenacién segun el Plan General
Plano Catastral. Parcela a expropiar: 1
Plano Catastral. Parcela a expropiar: 2
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