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Secretario Accidental
Fecha Firma: 23/06/2026

laljiloJoiosa

CERTIFICADO

Expediente n°:

PLN/2026/7

Organo Colegiado:

El Pleno

JUAN ESQUERDO GARCIA, EN CALIDAD DE SECRETARIO ACCIDENTAL DE ESTE

ORGANO, CERTIFICO:

Que el Pleno en sesion ordinaria celebrada el 18 de junio 2026 se adopt6 el siguiente

acuerdo:

ACORD DE PROGRAMACIO DE LA UE N°1 SOL URBA DEL PGOU DE LA VILA
JOIOSA/ACUERDO DE PROGRAMACION DE LA UE N°1 SUELO URBANO DEL PGOU

DE VILLAJOYOSA

MARCOS ENRIQUE ZARAGOZA MAYOR (2 de 2)

Alcalde-Presidente
HASH: 6b5238643093c5c3f4aaa5cdf8444aal

Fecha Firma: 23/06/2026

ANTECEDENTS:

1.-08-06-2026.- Proposta del
d’'urbanisme del seguent tenor literal:

Regidor

Pedro Ramis Soriano, regidor d'Urbanisme,
Informatica i Cdad Intel-ligent té a bé elevar
al Ple de la Corporacio la seglient

PROPOSTA D'ACORD

Estant en tramitaci6 expediente de
MODIFICACIO PUNTUAL DE
L'ORDENACIO DETALLADA DEL PGOU.
REDISTRIBUCIO DEL SOL DOTACIONAL
A LA UE-1 INSERIDA EN SOL URBANO-
LA VILA JOIOSA- | PROGRAMACIO DE LA
UE-1 INSERIDA EN SOL URBA
INDUSTRIAL, EN REGIM DE GESTIO PER

LES PERSONES PROPIETARIES,
presentada documentacié mitjancant
registres d'entrada 2025021741,

2025021742 i 2025021744 de 7/10/2025 i
2025022183 de 14/10/2025.

CONSIDERANT l'informe Juridic emés pel
Técnic Urbanista Municipal en data

ANTECEDENTES:

1°.- 08-06-2026.- Propuesta del Concejal de
Urbanismo, del siguiente tenor literal:

Pedro Ramis Soriano, concejal de
Urbanismo, Informatica y Cdad Inteligente
tiene a bien elevar al Pleno de Ila
Corporacion la siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO

Estando en tramitacion expediente de
MODIFICACION PUNTUAL DE LA
ORDENACION PORMENORIZADA DEL
PGOU. REDISTRIBUCION DEL SUELO
DOTACIONAL EN LA UE-1 INSERTA EN
SUELO URBANO- LA VILA JOIOSA- Y
PROGRAMACION DE LA UE-1 INSERTA
EN SUELO URBANO INDUSTRIAL, EN
REGIMEN DE GESTION POR LAS
PERSONAS PROPIETARIAS, presentada
documentacion mediante registros de
entrada 2025021741, 2025021742 vy
2025021744 de 7/10/2025 y 2025022183 de
14/10/2025.
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laljiloJoiosa

05.06.2026 que establix:

“A la vista de la tasca de referéncia, per
mitja del present vinc a emetre el seguent
informe, sobre la base dels segtients

ANTECEDENTS DE FET.

1. Mitjangant resolucié num. 202504634 de
18/11/2025, es va resoldre, sotmetre a
informaci6  pdblica “  MODIFICACIO
PUNTUAL DE L'ORDENACIO DETALLADA
DEL PGOU. REDISTRIBUCIO DEL SOL
DOTACIONAL A LA UE-1 INSERIDA EN
SOL URBANO- LA VILA JOIOSA- |
PROGRAMACIO DE LA UE-1 INSERIDA
EN SOL URBA INDUSTRIAL, EN REGIM
DE GESTIO PER LES PERSONES
PROPIETARIES.:

Al mateix temps es va sotmetre la referida
documentacié a consulta dels organismes
afectats, amb peticié dels informes exigibles
d'acord amb la legislacié sectorial, aixi com
a les entitats subministradores dels servicis
publics urbans que pogueren resultar
afectats.

Notificar dits tramites a tota persona que
poguera resultar interessada en I'expedient.

2. Mitjancant registre d'entrada 2025027039
de 2/12/2025, s'emet informe del Cap del
Servici d'Ordenacié i Planificaci6 del
Comerg, Consum i Artesania, on es
ressenya en la part conclusiva: *
considerant que s'han incorporat les
observacions efectuades per esta Direccio
General a la versi6 inicial de la modificacio
del Pla, s'informa favorablement el projecte
ara sotmés a consulta de les
Administracions Publiques.”

3. Mitjangant registre d'entrada 2025027580,
de 10/12/2025, es rep ofici on el Subdirector
General de Caca i Gesti6 Forestal i el
Subdirector General d'Espais Naturals

CONSIDERANDO el informe  Juridico
emitido por el Técnico Urbanista Municipal
en fecha 05.06.2026 que establece:

“A la vista de la tarea de referencia, por
medio del presente vengo a emitir el
siguiente informe, en base a los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO.

Mediante resolucion n° 202504634 de
18/11/2025, se resolvi, someter a
informacion  publica “ MODIFICACION
PUNTUAL DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA DEL PGOU.
REDISTRIBUCION DEL SUELO

DOTACIONAL EN LA UE-1 INSERTA EN
SUELO URBANO- LA VILA JOIOSA- Y
PROGRAMACION DE LA UE-1 INSERTA
EN SUELO URBANO INDUSTRIAL, EN
REGIMEN DE GESTION POR LAS
PERSONAS PROPIETARIAS.:

Al mismo tiempo se sometid la referida
documentacion a consulta de los
organismos afectados, con peticién de los
informes exigibles de acuerdo con la
legislacion sectorial, asi como a las
entidades suministradoras de los servicios
publicos urbanos que pudieren resultar
afectados.

Notificar dichos tramites a toda persona que
pudiera resultar interesada en el expediente.

Mediante registro de entrada 2025027039
de 2/12/2025, se emite informe del Jefe del
Servicio de Ordenacion y Planificacién del
Comercio, Consumo y Artesania, donde se
resefia en la parte conclusiva:
considerando que se han incorporado las
observaciones efectuadas por esta Direccion
General a la versibn inicial de Ila
modificacion del Plan, se informa
favorablemente el proyecto ahora sometido
a consulta de las Administraciones
Publicas.”

Mediante registro de entrada 2025027580,
de 10/12/2025, se recibe oficio donde el
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laljiloJoiosa

Protegits i Vida Silvestre, es remeten a
l'informe emés el 4/03/2025, on en l'apartat
conclusions es deia: “En consideracio de
I'anteriorment exposat, s'emet el present

informe FAVORABLE per a la
MODIFICACIO PUNTUAL DE
L'ORDENACIO DETALLADA

REDISTRIBUCIO DE SOL DOTACIONAL A
LA UE-1 SOL URBANO DEL PGOU DE LA
VILA JOIOSA, considerant-se que la
modificaci6 puntual no tindra efectes
significatius 1 no causara afeccions
significatives en les materies competéncia
d'esta Direccié General, tenint-se en compte
les consideracions indicades en el present
informe.”

4. Mitjancant registre d'entrada 2026001126,
de 22/01/2026, es rep informe del Servici
Territorial d'Urbanisme d'Alacant on en la
seua part conclusiva es ressenya: “A la vista
de lindicat, este Servici Territorial
d'Urbanisme informa FAVORABLEMENT la
Modificaci®6 Puntual del Pla General de la
UE-1 del municipi de La Vila Joiosa.”

5. Mitjancant Registre d'entrada 2026002448
de 5/02/2026, per la Cap de Seccio
d'Administracié Cultural d'Alacant, en el que
interessa ressenyar es diu: “...A la vista dels
antecedents i les consideracions exposades
s'informa que no es pot emetre informe per
no contindre el document remés cap
referéncia patrimonial, ni constar informe
municipal al respecte. Pel que si eixe
ajuntament considera que requerix informe
d'esta Administracié s'haura de completar el
document remés amb un apartat patrimonial,
acompanyat dels informes municipals
corresponents...” Doncs bé referent a aixo
es va emetre informe municipal per part de
Cap de la Secci6 d'Arqueologia municipal de
7/05/2026, on es diu: “...INFORMA. Que vist
l'ambit afectat per la Modificacié UE | del
PGOU de La Vila Joiosa amb una superficie
de 17.064 m2, informem que en l'actualitat
no existix cap ben catalogat inscrit el
Cataleg de Béns i Espais Protegits del
nostre municipi aprovat el 7 de maig de
2004 (BOP numero 103), ni en l'actualitat
revisio que s'esta desenrotllant del mateix
gue afecte este ambit. Per tant, en el sector

Subdirector General de Caza y Gestion
Forestal y el Subdirector General de
Espacios Naturales Protegidos y Vida
Silvestre, se remiten al informe emitido el
4/03/2025, donde en el apartado
conclusiones se decia: “En consideracion de
lo anteriormente expuesto, se emite el
presente informe FAVORABLE para la
MODIFICACION PUNTUAL DE LA
ORDENACION PORMENORIZADA
REDISTRIBUCION DE SUELO
DOTACIONAL EN LA UE-1 SUELO
URBANO DEL PGOU DE VILLAJOYOSA,
considerandose que la modificacién puntual
no tendréa efectos significativos y no causara
afecciones significativas en las materias
competencia de esta Direcciébn General,
teniéndose en cuenta las consideraciones
indicadas en el presente informe.”

Mediante registro de entrada 2026001126,
de 22/01/2026, se recibe informe del
Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante
donde en su parte conclusiva se resefa: “A

la vista de lo indicado, este Servicio
Territorial de Urbanismo informa
FAVORABLEMENTE la Modificacién

Puntual del Plan General de la UE-1 del
municipio de La Vila JOiosa.”

Mediante Registro de entrada 2026002448
de 5/02/2026, por la Jefa de Seccion de
Administracion Cultural de Alicante, en lo
que interesa resefiar se dice: “...A la vista de
los antecedentes y las consideraciones
expuestas se informa que no se puede emitir
informe por no contener el documento
remitido ninguna referencia patrimonial, ni
constar informe municipal al respecto. Por lo
gque si ese ayuntamiento considera que
requiere informe de esta Administracion se
deberd completar el documento remitido con
un apartado patrimonial, acompafiado de los
informes municipales correspondientes...”
Pues bien a este respecto se emitié informe
municipal por parte de Jefe de la Seccion de
Arqueologia municipal de 7/05/2026, donde
se dice: “...INFORMA. Que visto el ambito
afectado por la Modificacién UE | del PGOU
de La Vila Joiosa con una superficie de
17.064 m2, informamos que en la actualidad
no existe ningun bien catalogado inscrito el
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos
de nuestro municipio aprobado el 7 de mayo
de 2004 (BOP numero 103), ni en la
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laljiloJoiosa

afectat, no existixen béns inscrits en
I'Inventari General del Patrimoni Cultural
Valencia o béns de naturalesa arqueologica
o paleontologica documentats amb el que no
existix una afeccié de tipus arqueologic o
paleontologic en larea que ens ocupa
d'acord amb la informacié disponible en este
Servici Municipal”

6. Mitjangant registre d'entrada 2026006085
de 17/03/2026, es rep escrit de la
Conselleria d'Agricultura, Aigua, Ramaderia i
Pesca, Direccidé Territorial d'Alacant, on es
ressenya, es transcriu la part que es
considera més rellevant: “...Li comuniquem
el resultat dels segients informes:
Agronomic: No procedix emetre informe.
Sanitat i Producci6 Animal: No procedix
emetre informe. No procedix I'emissio
d'informes, ja que l'ambit d'actuacio és la
Unitat d'Execucié UE-1, inserida en SOL
URBANO, qualificat com a zona de
DESENROTLLAMENT INDUSTRIAL clave
Al-1...”

7. Mitjancant registre d'entrada 2026010248
de 7/05/2026, es rep informe de la
Confederacio Hidrografica del Jucar, on en
la seua part conclusiva es diu: “... Per tot
I'exposat, als efectes previstos en [article
25.4 del text refés de la Llei d'Aigles esta
Confederacio Hidrografica INFORMA
FAVORABLEMENT la MODIFICACIO
PUNTUAL DE L'ORDENACIO DETALLADA
DEL PGOU. REDISTRIBUCIO DEL SOL
DOTACIONAL A LA UE-1 INSERIDA EN
SOL URBANO -LA VILA JOIOSA- i
PROGRAMACIO DE LA UE-1 INSERIDA
EN SOL URBA INDUSTRIAL, EN REGIM
DE GESTIO PER LES PERSONES
PROPIETARIES, en el terme municipal de
LA VILA JOIOSA (ALACANT), sense perjui
de les determinacions que, a consequéncia
d'estudis mes detallats o] nova
documentacio, es puguen establir en les
autoritzacions que preceptivament, si és el
cas, s'han d'obtindre d'este Organisme.

FONAMENTS DE DRET.

actualidad revision que se  esta
desarrollando del mismo que afecte a dicho
ambito. Por tanto, en el sector afectado, no
existen bienes inscritos en el Inventario
General del Patrimonio Cultural Valenciano
0 bienes de naturaleza arqueolégica o
paleontolégica documentados con lo que no
existe una afeccion de tipo arqueolégico o
paleontolégico en el area que nos ocupa a
tenor de la informacion disponible en este
Servicio Municipal”

Mediante registro de entrada 2026006085
de 17/03/2026, se recibe escrito de la
Conselleria de Agricultura, Agua, Ganaderia
y Pesca, Direccion Territorial de Alicante,
donde se resefia, se transcribe la parte que
se considera mas relevante: “...Le
comunicamos el resultado de los siguientes
informes: Agrondmico: No procede emitir
informe. Sanidad y Produccion Animal: No
procede emitir informe. No procede la
emision de informes, ya que el ambito de
actuacion es la Unidad de Ejecucion UE-1,
inserta en SUELO URBANO, calificado
como zona de DESARROLLO INDUSTRIAL
clave Al-1...”

Mediante registro de entrada 2026010248
de 7/05/2026, se recibe informe de la
Confederacion Hidrografica del Jucar, donde
en su parte conclusiva se dice: “... Por todo
lo expuesto, a los efectos previstos en el
articulo 25.4 del texto refundido de la Ley de
Aguas esta Confederacion Hidrografica
INFORMA FAVORABLEMENTE la
MODIFICACION PUNTUAL DE LA
ORDENACION PORMENORIZADA DEL
PGOU. REDISTRIBUCION DEL SUELO
DOTACIONAL EN LA UE-1 INSERTA EN
SUELO URBANO -LA VILA JOIOSA- y
PROGRAMACION DE LA UE-1 INSERTA
EN SUELO URBANO INDUSTRIAL, EN
REGIMEN DE GESTION POR LAS
PERSONAS PROPIETARIAS, en el término
municipal de LA VILA JOIOSA (ALICANTE),
sin perjuicio de las determinaciones que,
como consecuencia de estudios mas
detallados o0 nueva documentacion, se
puedan establecer en las autorizaciones que
preceptivamente, en su caso, se deben
obtener de este Organismo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.
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laljiloJoiosa

PRIMER.- Es considera com a legislacié
aplicable a l'expedient que ens ocupa la
seguent:

- Els articles 19, 35, 38i 39, 44 a 53, 61, 68,
69, 71, 114 a 122, 124, 178 i 180 del Text
Refés de la Llei d'Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Paisatge, aprovat per Decret
legislatiu 1/2021 de 18 de juny del Consell
(d'ara en avant TRLOTUP).

- El Decret 65/2021, de 14 de maig, del
Consell, de regulaci6 de la Plataforma
Urbanistica Digital i de la presentacié dels
instruments de planificacié urbanistica i
territorial.

- Els articles 21.1.)) i 22.2,c) de la Llei
7/1985, de 2 dabril, Reguladora de les
Bases de Regim Local.

SEGON.- Considerant el que s'establix en
l'art. 120 TRLOTUP, l'administracié actuant
podra designar la condici6 d'agent
urbanitzador, en regim de gestié urbanistica
per persones propietaries, als titulars de sol
que es troben en alguna de les segients
circumstancies, doncs bé, en lapartat a)
s'establix, a la persona propietaria Unica de
la totalitat dels terrenys de titularitat privada
de l'ambit del programa d'actuacio.
Circumstancia que concorre en el cas que
ens ocupa.

En estos casos la designacié de l'agent
urbanitzador s'acorda per l'administraciéo en
aprovar el programa d'actuacio integrada en
regim d'excepcio licitatoria i segons els
termes del mateix expressats en el seu
corresponent conveni urbanistic.

TERCER.- Considerant la  normativa
d'aplicacid, es considera que la proposta de

PRIMERO.- Se considera como legislacion
aplicable al expediente que nos ocupa la
siguiente:

- Los articulos 19, 35, 38 y 39, 44 a 53,
61, 68, 69, 71, 114 a 122, 124, 178 y 180 del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo vy Paisaje,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2021 de
18 de junio del Consell (en adelante
TRLOTUP).

- El Decreto 65/2021, de 14 de mayo, del
Consell, de regulacién de la Plataforma
Urbanistica Digital y de la presentacion de
los instrumentos de planificacién urbanistica
y territorial.

- Los articulos 21.1.j) y 22.2,c) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local.

SEGUNDO.- Considerando lo establecido en
el art. 120 TRLOTUP, la administracién
actuante podra designar la condicién de
agente urbanizador, en régimen de gestidon
urbanistica por personas propietarias, a los
titulares de suelo que se encuentren en
alguna de las siguientes circunstancias,
pues bien, en el apartado a) se establece, a
la persona propietaria Unica de la totalidad
de los terrenos de titularidad privada del
ambito del programa de actuacion.
Circunstancia que concurre en el caso que
nos ocupa.

En estos casos la designacion del agente
urbanizador se acuerda por la
administracién al aprobar el programa de
actuacion integrada en régimen de
excepcion licitatoria y segln los términos del
mismo expresados en su correspondiente
convenio urbanistico.

TERCERO.- Considerando la normativa de
aplicacion, se considera que la propuesta de
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laljiloJoiosa

modificacié6 de Pla General i Proposta de
Programacio, s'adequa a la legislacio
aplicable, procedint la seua aprovacié pel
Ple de la Corporacio, conforme al que
s'establix en l'art. 61.1. d) del TRLOTUP i
l'article 22.2.c) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril,
reguladora de les Bases del Regim Local.

QUART.- Considerant el que s'establix en
l'article 133.4 del TRLOTUP, on s'establix
gue l'agent urbanitzador haura de presentar
una garantia definitiva per un import
equivalent al 2% de les carregues de
programacio, que regira fins a l'aprovacié del
projecte de reparcel-laci6. Després de
l'aprovaci6 d'este projecte haura de
completar-se la garantia definitiva d'acord
amb les bases de programacio fins a un 5%
de les carregues d'urbanitzacid previstes en
el programa.

QUINT.- Considerant que el Conveni
Urbanistico que regulara la relacions entre
I'Agent Urbanitzador i I'Ajuntament de la Vila
Joiosa, es va formalitzar com a document
integrant de la Proposici6 Juridic -
Economica, mitjancant registre d'entrada
2025021741 de 7/10/2025, ha de ser
corregit en els extrems que es ressenyen a
continuacio:

- En lapartat 3, relatiu  a les
“COMPROMISOS DE L'URBANITZADOR
RESPECTE DELS OBJECTIUS BASICS
DEL PROGRAMA”, en el subapartat “a.
OBRES D'URBANITZACIO”, en I'Ultim incis
del segon paragraf es diu: “...Igualment, es
compromet a la introducci6 de les
modificacions tecniques que resultara
necessari aplicar a sol-licitud de I'ajuntament
aixi com les derivades dels informes
sectorials rebuts o0 exigéncies de les
companyies subministradores o registre de
la propietat. Les maodificacions a introduir
podran suposar la modificacio
pressupostaria el que es traslladara a la
proposici6 econdomica i el compte de
liguidaci6.” Haura de dir: “...lgualment, es
compromet a la introducci6 de les
modificacions técniques que resultara
necessari aplicar a sol-licitud de I'ajuntament

modificacion de Plan General y Propuesta
de Programacion, se adecua a la legislacion
aplicable, procediendo su aprobacion por el
Pleno de la Corporacion, conforme a lo
establecido en el art. 61.1. d) del TRLOTUP
y el articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de las Bases del
Régimen Local.

CUARTO.- Considerando lo establecido en
el articulo 133.4 del TRLOTUP, donde se
establece que el agente urbanizador debera
presentar una garantia definitiva por un
importe equivalente al 2% de las cargas de
programacion, que regira hasta la
aprobacién del proyecto de reparcelacion.
Tras la aprobacion de este proyecto debera
completarse la garantia definitiva de acuerdo
con las bases de programacién hasta un 5%
de las cargas de urbanizacion previstas en
el programa.

QUINTO.- Considerando que el Convenio
Urbanistico que va a regular la relaciones
entre el Agente Urbanizador vy el
Ayuntamiento de Villajoyosa, se formalizo
como documento integrante de la
Proposicion Juridico — Econdmica, mediante
registro de entrada 2025021741 de
7/10/2025, debe ser corregido en los
extremos que se resefian a continuacion:

- En el apartado 3, relativo a las
“COMPROMISOS DEL URBANIZADOR
RESPECTO DE LOS OBJETIVOS
BASICOS DEL PROGRAMA”, en el
subapartado “a. OBRAS DE
URBANIZACION”, en el ultimo inciso del
segundo parrafo se dice: “...Igualmente, se
compromete a la introduccion de las
modificaciones técnicas que resultara
necesario aplicar a  solicitud del
ayuntamiento asi como las derivadas de los
informes sectoriales recibidos o exigencias
de las compafiias suministradoras o registro
de la propiedad. Las modificaciones a
introducir podran suponer la modificaciéon
presupuestaria lo que se trasladara a la
proposicion economica y la cuenta de
liquidacion.” Debera decir: “...Igualmente, se
compromete a la introduccibn de las
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aixi com les derivades dels informes
sectorials rebuts o exigéncies de les
companyies subministradores o registre de
la propietat. Les modificacions a introduir
podran suposar la modificacio
pressupostaria el que es traslladara al
compte de liquidacio definitiva sempre que
es trobe en els pressupostos de fet que
viabilitzen legalment una retaxacid6 de
carregues d'urbanitzacié conforme el que es
preveu en l'article 153 TRLOTUP.”

- En lapartat 4, relatius a “TERMINIS,
SUSPENSIO | PRORROGA”, en el
subapartat “a. Terminis corresponents a les
fases de tramitaci6 dels documents
urbanistics”, en el primer paragraf es diu: “El
termini per a la presentacio del projecte de
reparcel-lacio sera d'1 MES a comptar des
de l'acord d'aprovacié del programa i
d'actuacié integrada i sotmetiment a
informacié publica de l'alternativa técnica, i
en tot cas abans del 31 de desembre de
2025". Haura de dir: “El termini per a la
presentacié del projecte de reparcel-lacio, si
és el cas, esmenat a les directrius establides
en l'acord de programacio sera d'1 MES a
comptar des de lacord d'aprovacié del
programa d'actuacio integrada, i en tot cas
abans del 31 de desembre de 2026”

- En Tlapartat 4, relatius a “TERMINIS,
SUSPENSIO | PRORROGA”, en el
subapartat “b. Terminis d'execucié del
Programa”, en el primer paragraf es diu:
“CANET SOCIETAT D'ACTIUS
IMMOBILIARIS S.L.O preveu executar de
manera  COMPLETA  l'execucio del
Programa d'Actuacio, en el termini d'UN
ANY des de la presentacié del programa”.
Haura de dir: “CANET SOCIETAT D'ACTIUS
IMMOBILIARIS S.L.O preveu executar de
manera  COMPLETA  l'execuci6  del
Programa d'Actuacié, en el termini d'UN
ANY des de I'aprovacié del programa”

rela}tius a “TERMINIS,
PRORROGA”, en el

- En I'apa(tat 4,
SUSPENSIO |

modificaciones técnicas que resultara
necesario aplicar a  solicitud del
ayuntamiento asi como las derivadas de los
informes sectoriales recibidos o exigencias
de las compariias suministradoras o registro
de la propiedad. Las modificaciones a
introducir podran suponer la modificacion
presupuestaria lo que se trasladara a la
cuenta de liquidacion definitiva siempre que
se encuentre en los presupuestos de hecho
gue viabilicen legalmente una retasacion de
cargas de urbanizacion conforme lo previsto
en el articulo 153 TRLOTUP.”

- En el apartado 4, relativos a “PLAZOS,
SUSPENSION Y PRORROGA”, en el
subapartado “a. Plazos correspondientes a
las fases de tramitacion de los documentos
urbanisticos”, en el primer parrafo se dice:
“El plazo para la presentacion del proyecto
de reparcelacion sera de 1 MES a contar
desde el acuerdo de aprobacién del
programa Yy de actuacion integrada vy
sometimiento a informaciéon publica de la
alternativa técnica, y en todo caso antes del
31 de diciembre de 2025". Deberéa decir: “El
plazo para la presentacién del proyecto de
reparcelacion, en su caso, subsanado a las
directrices establecidas en el acuerdo de
programacion sera de 1 MES a contar desde
el acuerdo de aprobacion del programa de
actuacion integrada, y en todo caso antes
del 31 de diciembre de 2026”

- En el apartado 4, relativos a “PLAZOS,
SUSPENSION Y PRORROGA”, en el
subapartado “b. Plazos de ejecucién del
Programa”, en el primer péarrafo se dice:
“CANET SOCIEDAD DE ACTIVOS
INMOBILIARIOS S.L.U prevé ejecutar de
manera COMPLETA la ejecucion del
Programa de Actuacién, en el plazo de UN
ANO desde la presentacion del programa”.
Debera decir: “CANET SOCIEDAD DE
ACTIVOS INMOBILIARIOS S.L.U prevé
ejecutar de manera COMPLETA la ejecucién
del Programa de Actuacion, en el plazo de
UN ANO desde la aprobacién del programa”

- En el apartado 4, relativos a “PLAZOS,
SUSPENSION Y PRORROGA”, en el
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subapartat “b. Terminis d'execuciéo del
Programa”, en l'Ultim paragraf es diu: “La
finalitzaci6 de les obres s'acreditara
mitjancant el corresponent certificat final
d'obres expedit pel director facultatiu”. Haura
de dir: "“La finalitzaci6 de les obres
s'acreditara mitjancant el corresponent
certificat final d'obres expedit pel director
facultatiu i formalitzacié de la corresponent
acta de recepci6 de les obres d'urbanitzacio”

- En lapartat 4, relatius a “TERMINIS,
SUSPENSIO | PRORROGA”, en el
Subapartat “c. Suspensio del comput del
termini”, haura d'afegir-se a I'Unic paragraf:
“Per a aixd s'haura de presentar una
memoria justificativa de les causes que
motiven la suspensié que haura d'aprovar-se
administrativament.”

- En lapartat 6, relatius a “CARREGUES
D'URBANITZACIO”, caldra ajustar-lo, si és
el cas, a les quanties que s'establisquen
l'acord de programacid, aixi com suprimir
tota la regulacié que s'establix respecte als
gastos que AFECTEN DE MANERA
INDIVIDUALITZADA A CADA UN DELS
PROPIETARIS i les carregues que seran de
compte de la propietat de cada finca i no
imputables al programa d'actuacio integrada,
ja que caldra estar al régim legal establit en
TRLOTUP.

- En Tlapartat 7. "RELACIONS ENTRE
L'URBANITZADOR | ELS PROPIETARIS
AFECTATS", en el subapartat “b. Mode de
materialitzar la retribucié a I'urbanitzador” en
el seu primer paragraf on diu: “El
procediment i calendari per al pagament es
fixara en la corresponent Memoria de
Quotes aportada per I'Urbanitzador en el
projecte de reparcel-lacié¢”. Haura de dir: “El
procediment i calendari per al pagament es
fixara en la corresponent Memoria de
Quotes que haura daportar [|'Agent
Urbanitzador en el termini d'un mes
computat a partir de la fermesa de I'acord de
programacié i aprovar juntament amb el
projecte de reparcel-lacio”

subapartado “b. Plazos de ejecucion del
Programa”, en el dltimo parrafo se dice: “La
finalizacion de las obras se acreditara
mediante el correspondiente certificado final
de obras expedido por el director
facultativo”. Debera decir: “‘La finalizacion
de las obras se acreditard& mediante el
correspondiente certificado final de obras
expedido por el director facultativo vy
formalizacion de la correspondiente acta de
recepcion de las obras de urbanizacion”

- En el apartado 4, relativos a “PLAZOS,
SUSPENSION Y PRORROGA”, en el
subapartado “c. Suspension del cémputo del
plazo”, debera afiadirse al Unico parrafo:
“Para lo cual se deberda presentar una
memoria justificativa de las causas que
motivan la  suspension que deberéa
aprobarse administrativamente.”

- En el apartado 6, relativos a “CARGAS
DE URBANIZACION”, habra que ajustarlo,
en su caso, a las cuantias que se
establezcan el acuerdo de programacion, asi
como suprimir toda la regulacion que se
establece respecto a los gastos que
AFECTAN DE FORMA INDIVIDUALIZADA A
CADA UNO DE LOS PROPIETARIOS vy las
cargas que seran de cuenta de la propiedad
de cada finca y no imputables al programa
de actuacion integrada, por cuanto habra
gue estar al régimen legal establecido en
TRLOTUP.

- En el apartado 7. “RELACIONES
ENTRE EL URBANIZADOR Y LOS
PROPIETARIOS AFECTADOS”, en el
subapartado “b. Modo de materializar la
retribucion al urbanizador” en su primer
parrafo donde dice: “El procedimiento y
calendario para el pago se fijara en la
correspondiente Memoria de  Cuotas
aportada por el Urbanizador en el proyecto
de reparcelacién”. Deberd decir: “El
procedimiento y calendario para el pago se
fijarA en la correspondiente Memoria de
Cuotas que debera aportar el Agente
Urbanizador en el plazo de un mes
computado a partir de la firmeza del acuerdo
de programacién y aprobar junto con el
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- En Jlapartat 7. “RELACIONS ENTRE
L'URBANITZADOR | ELS PROPIETARIS
AFECTATS”, en el subapartat “b. Mode de
materialitzar la retribucié a l'urbanitzador”.
Haura d'addicionar-se un punt 2.bis.- “Per al
cobrament dels pagaments es giraran
quotes d'urbanitzacio per I'Agent
Urbanitzador, prévia autoritzacio
administrativa de cobrament, conforme
regula l'art. 156 TRLOTUP".

- En l'apartat 8. “ACTUALITZACIO DE LA
RETRIBUCIO” On diu: “L'import maxim de
les carregues d'urbanitzacié sera l'oferit en
la Proposicio Juridic-Economica presentada,
sense que puga ser modificada a l'alca,
excepte els suposits derivats de les
condicions imposades per les
Administracions, degudament justificades i
quantificades, si no sén causa expressa de
retaxaci6 de carregues.” Haura de dir:
“L'import maxim de les carregues
d'urbanitzacié sera l'establit en l'acord de
programacié, sense que puga ser
modificada a l'alca, excepte els suposits
derivats de les condicions imposades per les
Administracions, degudament justificades i
quantificades, si no sén causa expressa de
retaxacio de carregues.”.

- En l'apartat 10, relatius a
“DOCUMENTACIO A PRESENTAR PER
L'URBANITZADOR EN CADA
CERTIFICACIO ORDINARIA DE
CARREGUES D'URBANITZACIO A
REPERCUTIR”, en el segon paragraf es diu:
“En la liquidaci6 individualitzada que
I'Urbanitzador notifique als propietaris haura
de desglossar-se la base imposable de la
gquota respecte dels tributs que, en cada cas,
es generen. A tal notificacio s'acompanyara
copia de la corresponent certificacié parcial
de les obres aprovada per I'Ajuntament”.
Haura de dir “En la liquidacié individualitzada
gue I'Urbanitzador notifique als propietaris
haura de desglossar-se la base imposable
de la quota respecte dels tributs que, en

proyecto de reparcelacion”

- En el apartado 7. “RELACIONES
ENTRE EL URBANIZADOR Y LOS
PROPIETARIOS AFECTADOS”, en el
subapartado “b. Modo de materializar la
retribucion al urbanizador”. Debera
adicionarse un punto 2.bis.- “Para el cobro
de los pagos se giraran cuotas de
urbanizacion por el Agente Urbanizador,
previa autorizacion administrativa de cobro,
conforme regula el art. 156 TRLOTUP”.

- En el apartado 8. “ACTUALIZACION
DE LA RETRIBUCION” Donde dice: “El
importe maximo de las cargas de
urbanizacion sera el ofertado en la
Proposicion Juridico-Econdmica presentada,
sin que pueda ser modificada al alza, salvo
los supuestos derivados de las condiciones
impuestas  por las  Administraciones,
debidamente justificadas y cuantificadas, si
no son causa expresa de retasacion de
cargas.” Debera decir: “El importe méximo
de las cargas de urbanizacion sera el
establecido en el acuerdo de programacion,
sin que pueda ser modificada al alza, salvo
los supuestos derivados de las condiciones
impuestas por las  Administraciones,
debidamente justificadas y cuantificadas, si
no son causa expresa de retasacion de
cargas.”.

- En el apartado 10, relativos a
“DOCUMENTACION A PRESENTAR POR
EL URBANIZADOR EN CADA
CERTIFICACION ORDINARIA DE CARGAS
DE URBANIZACION A REPERCUTIR’, en el
segundo parrafo se dice: “En la liquidacion
individualizada que el Urbanizador notifique
a los propietarios deberd desglosarse la
base imponible de la cuota respecto de los
tributos que, en cada caso, se devenguen. A
tal notificacion se acomparfara copia de la
correspondiente certificacion parcial de las
obras aprobada por el Ayuntamiento”.
Debera decir “En la liquidacion
individualizada que el Urbanizador notifique
a los propietarios deberd desglosarse la
base imponible de la cuota respecto de los
tributos que, en cada caso, se devenguen. A
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laljiloJoiosa

cada cas, es generen. A tal notificacio
s'acompanyara copia de la corresponent
certificacio parcial de la Direccié Facultativa i
resoluci6 administrativa d'autoritzacié de
cobrament conforme art. 156.2 TRLOTUP”

- En l'apartat 11, relatius a “GARANTIES
OFERIDES PER L'URBANITZADOR”en el
subapartat “a. General de promocié del
programa”, caldra ajustar estes quanties, si
és el cas, al quantificat en l'acord de
programacio com a carregues
d'urbanitzacié. D'altra banda, en [I'UGltim
paragraf, es diu: “Respecte a la cancel-lacié
de la garantia, o devolucié de l'aval, tindra
lloc en el moment en qué concloga el termini
de garantia, en els termes establits en la
legislacio vigent”. Ha de dir: “Respecte a la
cancel-lacié de la garantia, o devoluci6 de
laval, tindra lloc en el moment en qué
queden acreditats el compliment de totes les
obligacions de I'Agent  Urbanitzador
derivades de l'acord de programacio, en els
termes establits en la legislacié vigent”

- En l'apartat 11, relatius a “GARANTIES
OFERIDES PER L'URBANITZADOR”, en el
subapartat “b. De retribucié”, On es diu:
“Atés que el promotor és propietari del 100%
de la propietat i la modalitat de retribuci6 és
en metal-lic, produint-se una autoliquidacio,
s'eximix als propietaris de prestar garantia

real o financera pel pagament de les
carregues resultants del compte de
liquidaci6  provisional que  finalment

s'aprove”. Ha de dir: “Atés que el promotor
és propietari del 100% de la propietat i la
modalitat de retribuci6 és en metal-lic, no
procedix garantia de retribucid”.

- En l'apartat 12, relatiu a “ALTRES DRETS |
DEURES D'URBANITZADOR”, en el
subapartat “b. Responsabilitat de
l'urbanitzador”, deu al seu primer paragraf
afegir-se: “...Aixi com de presentar davant
I'Ajuntament de la Vila Joiosa i impulsar la

tal notificacion se acompafiara copia de la
correspondiente certificacion parcial de la
Direccién Facultativa y resolucion
administrativa de autorizacion de cobro
conforme art. 156.2 TRLOTUP”

- En el apartado 11, relativos a
“GARANTIAS OFRECIDAS POR EL
URBANIZADOR”,en el subapartado “a.
General de promocion del programa”, habra
gue ajustar dichas cuantias, en su caso, a lo
cuantificado en el acuerdo de programacion
como cargas de urbanizacion. Por otro lado,
en el Ultimo parrafo, se dice: “Respecto a la
cancelacion de la garantia, o devolucién del
aval, tendra lugar en el momento en que
concluya el plazo de garantia, en los
términos establecidos en la legislacion
vigente”. Debe decir: "Respecto a la
cancelacion de la garantia, o devolucién del
aval, tendrd lugar en el momento en que
gueden acreditados el cumplimiento de
todas las obligaciones del Agente
Urbanizador derivadas del acuerdo de
programacion, en los términos establecidos
en la legislacion vigente”

- En el apartado 11, relativos a
“GARANTIAS OFRECIDAS POR EL
URBANIZADOR?”, en el subapartado “b. De
retribucion”, Donde se dice: “Dado que el
promotor es propietario del 100% de la
propiedad y la modalidad de retribucion es
en metalico, produciéndose una
autoliquidacion, se exime a los propietarios
de prestar garantia real o financiera por el
pago de las cargas resultantes de la cuenta
de liquidacion provisional que finalmente se
apruebe”. Debe decir: “Dado que el promotor
es propietario del 100% de la propiedad y la
modalidad de retribuciéon es en metalico, no
procede garantia de retribucion”.

- En el apartado 12, relativo a “OTROS
DERECHOS Y DEBERES DE
URBANIZADOR”, en el subapartado “b.
Responsabilidad del urbanizador”, debe a su
primer parrafo afiadirse: “...Asi como de
presentar ante el Ayuntamiento de
Villajoyosa e impulsar la tramitacion del
Proyecto de Reparcelacion y Cuenta de
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laljiloJoiosa

tramitacié del Projecte de Reparcel-lacio i
Compte de Liquidacié ajustades, si és el
cas, a l'acord de programacié, i una vegada
culminada les obres d'urbanitzaci6 a
presentar el corresponent Compte de
Liguidacié Definitiva, a impulsar la inscripcio
en el Registre de la Propietat de totes les
finques de resultat”.

- En 'apartat 15, relatiu a “MODIFICACIONS
DEL PROGRAMA PER DECISIO DE
L'ADMINISTRACIO”, el seu dltim paragraf
haura de substituir-se pel seguent: “Si és el
cas sera aplicable el régim propi de la
responsabilitat patrimonial de les
Administracions publiques”.

- En l'apartat 16, relatiu a “CONSERVACIO |
RECEPCIO DE LES OBRES
D'URBANITZACIO”, la seua primera frase
on diu: “El programa d'actuacié integrada
conclou amb la recepcié o posada en servici
de les obres d'urbanitzacié¢”. Ha de dir: “El
programa d'actuacié integrada conclou amb
la recepcié o posada en servici de les obres
d'urbanitzacid, aixi com altres obligacions de
gestio derivades de I'Acord de Programacio,
com ara presentacio i impuls de l'aprovacio
del Compte de Liquidaci6é Definitiva”

- En l'apartat 17, relatiu a “SIMULTANEITAT
D'OBRES D'EDIFICACIO |
URBANITZACIO”, la seua segona frase on
diu: “Sera requisit imprescindible per a esta
simultaneitat, estar al corrent en el
pagament de les quotes d'urbanitzacié de la
parcel-la sobre la qual es pretenguen obres
d'edificaci6” Ha de dir: “Sera requisit
imprescindible per a esta simultaneitat, estar
al corrent en el pagament de les quotes
d'urbanitzacié de la parcel-la sobre la qual
es pretenguen obres d'edificacié i d'haver
garantit el 100% de les carregues
d'urbanitzaci6 que Vviabilitzen la seua
conversio en solar”

SEXT.- Considerant el que s'establix en l'art.

Liquidacién ajustadas, en su caso, al
acuerdo de programaciéon, y una vez

culminada las obras de urbanizacion a
presentar la correspondiente Cuenta de
Liguidacion Definitiva, a impulsar la

inscripcion en el Registro de la Propiedad de
todas las fincas de resultado”.

- En el apartado 15, relativo a
“MODIFICACIONES DEL PROGRAMA POR
DECISION DE LA ADMINISTRACION”, su
ultimo parrafo debera sustituirse por el
siguiente: “En su caso sera de aplicacion el
régimen propio de la responsabilidad
patrimonial de las  Administraciones
publicas”.

- En el apartado 16, relativo a
“CONSERVACION Y RECEPCION DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION”, su primera
frase donde dice: “El programa de actuacion
integrada concluye con la recepciébn o
puesta en servicio de las obras de
urbanizacion”. Debe decir: “El programa de
actuacion integrada concluye con la
recepcién o puesta en servicio de las obras

de urbanizacion, asi como demas
obligaciones de gestiobn derivadas del
Acuerdo de Programacion, tales como

presentacién e impulso de la aprobacién de
la Cuenta de Liquidacién Definitiva”

- En el apartado 17, relativo a
“SIMULTANEIDAD DE OBRAS DE
EDIFICACION Y URBANIZACION”, su
segunda frase donde dice: “Sera requisito
imprescindible para esta simultaneidad,
estar al corriente en el pago de las cuotas de
urbanizacion de la parcela sobre la que se
pretendan obras de edificacion” Debe decir:
“Serd requisito imprescindible para esta
simultaneidad, estar al corriente en el pago
de las cuotas de urbanizacién de la parcela
sobre la que se pretendan obras de
edificacion y de haber garantizado el 100%
de las cargas de urbanizacion que viabilicen
su conversion en solar”

SEXTO.- Considerando lo establecido en el
art. 180 del TRLOTUP vy en el art. 2.2 del
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180 del TRLOTUP i en l'art. 2.2 del Decret
65/2021, de 14 de maig, del Consell, de
regulaci6 de la Plataforma Urbanistica
Digital i de la presentacio dels instruments
de planificacid urbanistica i territorial,
I'Ajuntament tramitara la inscripcio de la
MODIFICACIO PUNTUAL DE
L'ORDENACIO DETALLADA DEL PGOU:
REDISTRIBUCIO DEL SOL DOTACIONAL
A LA UE-1 INSERIDA EN SOL URBANO LA
VILA JOIOSA inclos en el programa
d'actuacié integrada en el Registre
Autondomic d'Instruments de Planejament de
manera telematica a través de la Plataforma
Urbanistica Digital.

SEPTIM.- Considerant el que s'establix en
lart. 61 i 124 TRLOTUP, el Programa
d'Actuacié Integrada, es publicara en el
Butlleti Oficial de la Provincia, aixi com la
normativa de la Modificacié Puntual de
I'Ordenacié Detallada del PGOU. En este
anunci haura de constar el numero
dinscripci6 en el Registre Autonomic
d'Instruments de Planejament incldos en el
Programa d'Actuacié Integrada.

OCTAU.- Considerant el que s'establix en
I'article 3 del Decret 65/2021, de 14 de maig,
del Consell, de regulaci6 de la Plataforma
Urbanistica Digital i de la presentacié dels
instruments de planificacié urbanistica i
territorial, I'Ajuntament remetra de manera
telematica a la Conselleria competent en
matéria d'urbanisme l'acord d'aprovacio
definitiva del Programa d'Actuacié Integrada.
Esta remissi6 haurda de realitzar-se en el
termini de sis dies habils des de la data
d'aprovacio de l'acord.

PEL QUE VINC A INFORMAR:

PRIMER.- Procedix, des del vessant juridic i
sense perjui del corresponent informe tecnic
que es dicte a este efecte, aprovar el
PROGRAMA D'ACTUACIO INTEGRADA en
regim de gesti6 per les persones
propietaries, relatiu al desenrotllament de la

Decreto 65/2021, de 14 de mayo, del
Consell, de regulacion de la Plataforma
Urbanistica Digital y de la presentacion de
los instrumentos de planificacion urbanistica
y territorial, el Ayuntamiento tramitard la
inscripcién de la MODIFICACION PUNTUAL
DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
DEL PGOU: REDISTRIBUCION DEL
SUELO DOTACIONAL EN LA UE-1
INSERTA EN SUELO URBANO LA VILA

JOIOSA incluido en el programa de
actuacion integrada en el Registro
Autondémico de Instrumentos de

Planeamiento de forma telematica a través
de la Plataforma Urbanistica Digital.

SEPTIMO.- Considerando lo establecido en
el art. 61 y 124 TRLOTUP, el Programa de
Actuacion Integrada, se publicara en el
Boletin Oficial de la Provincia, asi como la
normativa de la Modificacion Puntual de la
Ordenacion Pormenorizada del PGOU. En
dicho anuncio debera constar el nUmero de
inscripcion en el Registro Autonémico de
Instrumentos de Planeamiento incluido en el
Programa de Actuacion Integrada.

OCTAVO.- Considerando lo establecido en
el articulo 3 del Decreto 65/2021, de 14 de
mayo, del Consell, de regulacion de la
Plataforma Urbanistica Digital y de la
presentacion de los instrumentos de
planificacion urbanistica y territorial, el
Ayuntamiento remitira de forma telematica a
la Conselleria competente en materia de
urbanismo el acuerdo de aprobacién
definitiva del Programa de Actuacion
Integrada. Esta remision debera realizarse
en el plazo de seis dias habiles desde la
fecha de aprobacion del acuerdo.

POR LO QUE VENGO A INFORMAR:

PRIMERO.- Procede, desde la vertiente
juridica y sin perjuicio del correspondiente
informe técnico que se dicte al efecto,
aprobar el PROGRAMA DE ACTUACION
INTEGRADA en régimen de gestion por las
personas propietarias, relativo al desarrollo
de la UE-1 INSERTA EN SUELO URBANO
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laljiloJoiosa

UE-1 INSERIDA EN SOL URBA
INDUSTRIAL, LA VILA JOIOSA,
documentacié que es va presentar amb els
registres d'entrada 2025021741,
2025021742 i 2025021744 de 7/10/2025,
aixo significa que procedix al seu torn
quedar aprovat definitivament el PROJECTE
D'URBANITZACIO DE LA MODIFICACIO
PUNTUAL DE L'ORDENACIO DETALLADA
DEL PGOU: REDISTRIBUCIO DEL SOL
DOTACIONAL A LA UE-1 INSERIDA EN
SOL URBANO, LA VILA JOIOSA, presentat
amb registre d'entrada nimero 2025021744
de 7/10/2025.

Que [l'Alternativa Teécnica del referit
programa inclou, i per tant procedix també
l'aprovacio definitiva de la MODIFICACIO
PUNTUAL DE L'ORDENACIO DETALLADA
DEL PGOU: REDISTRIBUCIO DEL SOL
DOTACIONAL A LA UE-1 INSERIDA EN
SOL URBANO LA VILA JOIOSA presentat
amb registre d'entrada 2025022183 de
14/10/2025, aixi com la memoria de
I'actuacio.

Pel que fa al conveni presentat mitjancant
registre d'entrada 2025021741 de 7/10/2025
haura de modificar-se abans de la seua
subscripcié pel Sr. Alcalde, conforme es
ressenya en el fonament quint del present
informe.

SEGON.- Assignar la condici6 d'Agent
Urbanitzador a la mercanti CANET
SOCIETAT D'ACTIUS IMMOBILIARIS SLU
amb CIF B10634335, propietari Unic de la
totalitat de I'ambit del programa d'actuacio
integrada.

Esta designacié quedara condicionada a la
presentacié en els Servicis Economics de
I'Ajuntament de la Vila Joiosa d'una garantia
definitiva per un import equivalent al 2% de
les carregues de programacio, que regira
fins a [l'aprovaci6 del projecte de
reparcel-lacié. Després de l'aprovacio d'este
projecte haura de completar-se la garantia

INDUSTRIAL, LA VILA JOIOSA,
documentacion que se presenté con los
registros de entrada 2025021741,
2025021742 y 2025021744 de 7/10/2025,
ello significa que procede a su vez quedar
aprobado definitivamente el PROYECTO DE
URBANIZACION DE LA MODIFICACION

PUNTUAL DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA DEL PGOU:
REDISTRIBUCION DEL SUELO

DOTACIONAL EN LA UE-1 INSERTA EN
SUELO URBANO, LA VILA JOIOSA,
presentado con registro de entrada namero
2025021744 de 7/10/2025.

Que la Alternativa Técnica del referido
programa incluye, y por tanto procede
también la aprobacién definitiva de la
MODIFICACION PUNTUAL DE LA
ORDENACION PORMENORIZADA DEL
PGOU: REDISTRIBUCION DEL SUELO
DOTACIONAL EN LA UE-1 INSERTA EN
SUELO URBANO LA VILA JOIOSA
presentado con registro de entrada
2025022183 de 14/10/2025, asi como la
memoria de la actuacion.

En lo que respecta al convenio presentado
mediante registro de entrada 2025021741
de 7/10/2025 debera modificarse antes de
su suscripcion por el Sr. Alcalde, conforme
se resefia en el fundamento quinto del
presente informe.

SEGUNDO.- Asignar la condicién de Agente
Urbanizador a la mercanti CANET
SOCIEDAD DE ACTIVOS INMOBILIARIOS
S.L.U. con CIF B10634335, propietario tnico
de la totalidad del ambito del programa de
actuacion integrada.

Esta designacién quedara condicionada a la
presentaciéon en los Servicios Econémicos
del Ayuntamiento de Villajoyosa de una

garantia  definitva por un  importe
equivalente al 2% de las cargas de
programacion, que regira hasta la

aprobacion del proyecto de reparcelacion.
Tras la aprobacion de este proyecto debera
completarse la garantia definitiva de acuerdo

Ajuntament de la Vila Joiosa
Carrer Mayor 14, La Vila Joiosa. 03570 (Alicante). Tfno. 966851001. Fax:

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 13 de 41

[T
@]
=z
=
©
|
<
w
o
Q
g
o
g
I
=]
<
>
©
>
o
%]
=
©
3o}
o

c
kel
©

©
=
o
>
°
Q
(@]

-
(%]
Q
(0]

L
c
o

=
o

2
[}

e}
Q
@
@
[
o
>

8

8

2
1)
o

=

=
c

9
[53
@

&2

=
3]

>
v




laljiloJoiosa

definitva d'acord amb les bases de
programacié fins a un 5% de les carregues
d'urbanitzacié previstes en el programa.

TERCER.- Notificar i emplacar a la persona
interessada, a l'efecte de que es firme el
Conveni anteriorment referenciat, en un
termini de deu dies comptats a partir de la

fermesa del corresponent acord de
programacio.
QUART.- Ordenar la inscripci6 en el

Registre de Programes d'Actuacio.

QUINT.- Tramitar la inscripci6 de la
Modificacié Puntual de I'Ordenacié Detallada
del PGOU, en el Registre Autondmic
d'Instruments de Planejament Urbanistic.

SEXT.- Publicar I'acord aprovatori de l'acord
d'aprovaci6 del Programa d'Actuacié
Integrada, juntament amb la normativa de La
Modificacié Puntual de I'Ordenacio Detallada
del PGOU, d'actuacio integrada en el Butlleti
Oficial de la Provincia d'Alacant, conforme al
que es disposa en els articles 61 i 124.2 del
Text Refés de la Llei d'Ordenacié del
Territori, Urbanisme i Paisatge, aprovat per
Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny.

En este anunci haura de constar el nimero
dinscripci6 en el Registre Autonomic
d'Instruments de Planejament inclos en el
Programa d'Actuacié Integrada. Havent
d'estar a la disposicié dels interessats en la
seu electronica d'este Ajuntament.

SEPTIM.- Remetre, de manera telematica i
en el termini de sis dies des de la seua
adopci6é, el corresponent acord de
programacié a la Conselleria competent en
matéria d'urbanisme.”

CONSIDERANT linforme técnic emés pel

con las bases de programacion hasta un 5%
de las cargas de urbanizacion previstas en
el programa.

TERCERO.- Notificar y emplazar a la
persona interesada, a los efectos de que se
firme el Convenio anteriormente
referenciado, en un plazo de diez dias
contados a partir de la firmeza del
correspondiente acuerdo de programacion.

CUARTO.- Ordenar la inscripcibn en el
Registro de Programas de Actuacion.

QUINTO.- Tramitar la inscripcion de la
Modificacion Puntual de la Ordenacion
Pormenorizada del PGOU, en el Registro
Autondémico de Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico.

SEXTO.- Publicar el acuerdo aprobatorio
del acuerdo de aprobacién del Programa de
Actuacion Integrada, junto con la normativa
de La Modificacion Puntual de la Ordenacion
Pormenorizada del PGOU, de actuacion
integrada en el Boletin Oficial de la Provincia
de Alicante, conforme a lo dispuesto en los
articulos 61 y 124.2 del Texto Refundido de
la Ley de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2021, de 18 de junio.

En dicho anuncio debera constar el numero
de inscripcion en el Registro Autonémico de
Instrumentos de Planeamiento incluido en el
Programa de Actuacién Integrada. Debiendo
estar a disposicion de los interesados en la
sede electronica de este Ayuntamiento.

SEPTIMO.- Remitir, de forma telematica y
en el plazo de seis dias desde su adopcion,
el correspondiente acuerdo de programacion
a la Conselleria competente en materia de
urbanismo.”

CONSIDERANDO el informe técnico emitido
por el Jefe de Servicio de Urbanismo en

Ajuntament de la Vila Joiosa
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laljiloJoiosa

Cap de Servici dUrbanisme en data
05.06.2026 que disposa:

“Alternatives técniques presentades (una):
CANET SOCIETAT D'ACTIUS
IMMOBILIARIS SLU

Proposicions juridic economiques (una):
CANET SOCIETAT D'ACTIUS
IMMOBILIARIS SLU

Informe Técnic

1.- ANTECEDENTS

En data 20 de maig de 2.024 es registra
escrit de sol-licitud d'inici del procediment
per a la programacio de la UE-1 inserida en
sol urba industrial, en régim de gestio per les
persones propietaries, de la  Unitat
d'Execuci6 Num. 1 del Pla General
d'Ordenacio Urbana.

En data 18 de novembre de 2.025, per
Resolucié nim. 202504634, es va sotmetre
a informaci6 publica el Programa d'Actuacio
Integrada per al desenrotllament de la unitat
d'execucioé numero 1 inserida en sol urba del
Pla General d'Ordenacié Urbana de la Vila
Joiosa, promogut per la mercantii CANET
SOCIETAT D'ACTIUS IMMOBILIARIS SLU,
que incorpora instrument de planejament de
MODIFICACIO PUNTUAL DE
L'ORDENACIO DETALLADA DEL PGOU:
REDISTRIBUCIO DEL SOL DOTACIONAL
A LA UE-1 INSERIDA EN SOL URBANO -
LA VILA JOIOSA (ALACANT). En relacio a
este instrument de planejament, va ser
emesa Resolucio d'Alcaldia nam.
202500326 de 27/01/2025, davaluacio
ambiental i territorial estratégica, concloent
que la modificacié plantejada no té efectes
significatius sobre el medi ambient i el
territori.

fecha 05.06.2026 que dispone:

“Alternativas técnicas presentadas (una):
CANET SOCIEDAD DE  ACTIVOS
INMOBILIARIOS S.L.U.

Proposiciones juridico economicas (una):
CANET  SOCIEDAD DE  ACTIVOS
INMOBILIARIOS S.L.U.

Informe Técnico

1.- ANTECEDENTES

En fecha 20 de mayo de 2.024 se registra
escrito de solicitud de inicio del
procedimiento para la programacion de la
UE-1 inserta en suelo urbano industrial, en
régimen de gestibn por las personas
propietarias, de la Unidad de Ejecucion N° 1
del Plan General de Ordenacién Urbana.

En fecha 18 de noviembre de 2.025, por
Resolucion n°® 202504634, se sometio a
informacion publica el Programa de
Actuacién Integrada para el desarrollo de la
unidad de ejecuciébn numero 1 inserta en
suelo urbano del Plan General de
Ordenacion Urbana de  Villajoyosa,
promovido por la mercanti CANET
SOCIEDAD DE ACTIVOS INMOBILIARIOS
S.L.U., que incorpora instrumento de
planeamiento de MODIFICACION
PUNTUAL DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA DEL PGOU:
REDISTRIBUCION DEL SUELO
DOTACIONAL EN LA UE-1 INSERTA EN
SUELO URBANO -LA VILA JOIOSA
(ALACANT). En relacion a este instrumento
de planeamiento, fue emitida Resolucién de
Alcaldia n° 202500326 de 27/01/2025, de
evaluacién ambiental y territorial estratégica,
concluyendo que la modificaciéon planteada
no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente y el territorio.

La Unidad de Ejecucién N° 1 inserta en

Ajuntament de la Vila Joiosa
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laljiloJoiosa

La Unitat d'Execucido Num. 1 inserida en sol
urba del Pla General d'Ordenacié Urbana té
una superficie de 17.902 m2 i se situa en el
poligon de Torres, dins de I'area d'ordenacio
Al-1. La modificaci6 proposada suposa
reconfigurar el sol dotacional public de
manera que s'elimine una futura parcel-la
d'Us privat que per les seues dimensions no
es considera adequada per a la seua
edificaci6. Es reconvertix un dels vials de
l'ordenacié detallada a sol dotacional d'Us
mdaltiple, i es genera una poma més
apropiada per a les activitats de tipus terciari
i industrial propies de l'area d'ordenacio.

El present informe té per objecte I'estudi de
I'Alternativa Tecnica i resta de documentacio
presentats per a l'adjudicacio del Programa
d'Actuacié Integrada de la Unitat d'Execucio
Num. 1 del Pla General d'Ordenacié Urbana,
segons s'establix en el Decret legislatiu
1/2021, de 18 de juny, del Consell,
d'aprovaci6 del text refés de la Llei
d'ordenacié del territori, urbanisme i paisatge
de la Comunitat Valenciana (d'ara en avant
TRLOTUP).

2.- DADES PRINCIPALS DE LA UNITAT
D'EXECUCIO

A continuacié s'indiguen les dades més
rellevants de la unitat d'execucio:

CLASIFICACION DEL SOL:
Sol Urba

CALIFICACION DEL SOL:
Industrial/Terciari

SUPERFICIE BRUTA:
17.279,02 m2

SUPERFICIE COMPUTABLE:
17.279,02 m2

suelo wurbano del Plan General de
Ordenacion Urbana tiene una superficie de
17.902 m2 y se sitia en el poligono de
Torres, dentro del area de ordenacion Al-1.
La moadificacion propuesta supone
reconfigurar el suelo dotacional publico de
forma que se elimine una futura parcela de
uso privado que por sus dimensiones no se
considera adecuada para su edificacion. Se
reconvierte uno de los viales de la
ordenacion pormenorizada a  suelo
dotacional de uso mudltiple, y se genera una
manzana mas apropiada para las
actividades de tipo terciario e industrial
propias del area de ordenacion.

El presente informe tiene por objeto el
estudio de la Alternativa Técnica y resto de
documentacién  presentados para la
adjudicacion del Programa de Actuacion
Integrada de la Unidad de Ejecucion N° 1 del
Plan General de Ordenacién Urbana, segin
se establece en el Decreto Legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell, de
aprobacioén del texto refundido de la Ley de
ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje
de la Comunidad Valenciana (en adelante
TRLOTUP).

2.- DATOS PRINCIPALES DE LA UNIDAD
DE EJECUCION

A continuacién se indican los datos mas
relevantes de la unidad de ejecucion:

CLASIFICACION DEL SUELO:
Suelo Urbano

CALIFICACION DEL SUELO:
Industrial/Terciario

SUPERFICIE BRUTA:
17.279,02 m2

SUPERFICIE COMPUTABLE:
17.279,02 m2

Ajuntament de la Vila Joiosa
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laliloJsissa

APROFITAMENT TOTAL:
10.722,54 m?

APROFITAMENT TIPUS AREA
REPARTIMENT: 0.62055 m2t/m2s

USOS GLOBALS:

Terciari/Industrial

USsosS INCOMPATIBLES:
Residencial i Industrial en Grau 3/4/5

TIPOLOGIAS EDIFICATORIES:

Edificacié Oberta.

INDEXES D'EDIFICABILITAT NETS: 0,80
m2t / m2s

3.-  MAGNITUDS |
PROGRAMA

AMBITO DEL

Segons les determinacions de l'instrument
de planejament en tramitacid, la superficie
total de Ilambit del programa és de
17.279,02 m2s i li correspon la
materialitzacié d'un total de 10.722,54 m2 de
sostre.

Li correspon a la unitat d'execucié Num. 1 la
gestio dels seglients sols dotacionals:

- PRV, Vial de caracter
estructural: 1.572,02 m2.

- SQM, dotacional de la xarxa secundaria
d'ds multiple: 2.279,26 mz2.

- SQI, dotacional de la xarxa secundaria
destinat a infraestructures: 24,56 m2.

APROVECHAMIENTO TOTAL:
10.722,54 m2

APROVECHAMIENTO TIPO AREA
REPARTO: 0.62055 m2t/m2s

UsoS GLOBALES:

Terciario/Industrial

UsoS INCOMPATIBLES:
Residencial e Industrial en Grado 3/4/5

TIPOLOGIAS
Edificacion Abierta.

EDIFICATORIAS:

INDICES DE EDIFICABILIDAD NETOS:
0,80 m2t/ m2s

3.- MAGNITUDES Y AMBITO DEL
PROGRAMA

Segun las determinaciones del instrumento
de planeamiento en tramitacion, la superficie
total del ambito del programa es de
17.279,02 m2s y le corresponde la
materializacion de un total de 10.722,54 m2
de techo.

Le corresponde a la unidad de ejecucion N°
1 la gestion de los siguientes suelos
dotacionales:

- PRV, Vial de caracter estructural:
1.572,02 m2.

- SQM, dotacional de la red secundaria
de uso multiple: 2.279,26 m2.

- SQI, dotacional de la red secundaria

Ajuntament de la Vila Joiosa
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laliloJsissa

4.- SOBRE LA DOCUMENTACION DE
L'ALTERNATIVA TECNICA i el PROGRAMA

L'alternativa técnica presentada incorpora la
seguent documentacio:

- Memoria de I'Alternativa Técnica.

- Modificaci6 puntual de [I'ordenacio
detallada del PGOU, redistribucié del sol
dotacional a la UE-1 inserida en sol urba a
La Vila Joiosa (Alacant).

- Estudi d'Integracio Paisatgistica.

- Memoria Justificativa de les condicions
d'integracié amb I'entorn.

- Projecte d'Urbanitzacio.

- Inventari preliminar de construccions i
plantacions que puguen ser afectades.

Quant a la resta de documentacié del
Programa d'Actuacio Integrada (PAl), consta
de:

- Memoria de Programa

Proposada de Conveni Urbanistic.

- Memoria de Viabilitat Econdmica.

Estudi de Sostenibilitat Economica.

Es considera completa en relaci6 amb el
contingut exigit per a l'alternativa tecnica
segons l'art. 117.1 del TRLOTUP.

destinado a infraestructuras: 24,56 m2.

4.- SOBRE LA DOCUMENTACION DE LA
ALTERNATIVA TECNICA y el PROGRAMA

La alternativa técnica presentada incorpora
la siguiente documentacion:

- Memoria de la Alternativa Técnica.

- Modificacion puntual de la ordenacién
pormenorizada del PGOU, redistribucion del
suelo dotacional en la UE-1 inserta en suelo
urbano en La Vila Joiosa (Alicante).

Estudio de Integracion Paisajistica.

- Memoria Justificativa de las

condiciones de integracion con el entorno.

- Proyecto de Urbanizacion.

- Inventario preliminar de construcciones
y plantaciones que puedan ser afectadas.

En cuanto al resto de documentacion del
Programa de Actuacion Integrada (PAl),
consta de:

- Memoria de Programa

- Propuesta de Convenio Urbanistico.

- Memoria de Viabilidad Econémica.

Estudio de Sostenibilidad Econdmica.

Se considera completa en relacién con el
contenido exigido para la alternativa técnica
segun el art. 117.1 del TRLOTUP.
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laljiloJoiosa

Les carregues d'urbanitzacio obtingudes son
les seglents:

CARREGUES FIXES:

. OBRES D'URBANITZACIO
PROGRAMADES (PAC - sense IVA):
429.078,75 €

. HONORARIS TECNICS:
: 33.800,00 €

. GASTOS DE GESTIO:
10.159,94 €.

. MANTENIMENT OBRES:
2.314,39 €.

. CANON SANEJAMENT
12.328,10 €.

. BENEFICI URBAITZADOR:
48.768,12 €

TOTAL:

536.449,31 €

CARREGUES VARIABLES:
0,00 €

Per a un total de carregues d'urbanitzacio
(sense IVA) de 536.449,31 €.

De la documentacié presentada s'extrauen
els seglents parametres basics de la
programacio, totes les quantitats sense IVA:

- Carregues totals del
Programa: 536,449.31 €€

Las cargas de urbanizacién obtenidas son
las siguientes:

CARGAS FIJAS:

. OBRAS DE URBANIZACION

PROGRAMADAS (PEC - sin IVA):

429.078,75 €

. HONORARIOS TECNICOS:
33.800,00 €

. GASTOS DE GESTION:

10.159,94 €.

. MANTENIMIENTO OBRAS:

2.314,39 €.

. CANON SANEAMIENTO

12.328,10 €.

. BENEFICIO URBANIZADOR:

48.768,12 €

TOTAL:

536.449,31 €

CARGAS VARIABLES:

0,00 €

Para un total de cargas de urbanizacion (sin
IVA) de 536.449,31 €.

De la documentacién presentada se extraen
los siguientes parametros basicos de la
programacion, todas las cantidades sin IVA:

- Cargas totales del Programa:
536,449.31 €€

Ajuntament de la Vila Joiosa
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laliloJsissa

- Valor unitari de repercussié del sol
urbanitzat: 80,27 €/UA

- Valor unitari de repercussio
d'urbanitzacié: 50,03 €/UA

- Valor unitari de repercussié d'urbanitzacio
ensostre privat: 55,59 €/UA

- Valor sol brut; 44,83 €/m?2

- Cost d'urbanitzacié per m2 sol brut: 31,05
€.

- Coeficient de Bescanvi: 40,917%.
Quant als terminis proposats:

- Presentacio del projecte de reparcel-lacio:
1 mes des de l'aprovacié del Programa.

- Obres d'Urbanitzacio: 5 mesos des de la
firma de l'acta de replanteig.

- Finalitzacié del programa: 1 any des
de l'aprovacié del PAL.

Memoria de sostenibilitat econdmica

Tal com s'establix en el TRLOTUP, la
proposicid juridic economica incloura un
Informe de Sostenibilitat Econdmica, que
ponderara limpacte de les actuacions
urbanitzadores en les hisendes publiques
afectades mitjancant una analisi comparada

entre els costos ocasionats per la
implantaci6 i el manteniment dels sols
dotacionals publics, les infraestructures

necessaries o la posada en marxa i la
prestacio dels servicis resultants en relacié
amb els ingressos publics derivats de
I'execucié urbanitzadora i edificatoria que les

- Valor unitario de repercusion del
suelo urbanizado: 80,27 €/UA

- Valor unitario de repercusién de
urbanizacion: 50,03 €/UA

- Valor unitario de repercusién de
urbanizacion techo privado: 55,59 €/UA

- Valor suelo bruto: 44,83 €/m2

- Coste de urbanizacién por m2 suelo bruto:
31,05 €.

- Coeficiente de Canje: 40,917 %.

En cuanto a los plazos propuestos:

- Presentacién del proyecto de
reparcelacién: 1 mes desde la aprobacion
del Programa.

- Obras de Urbanizacion: 5 meses desde la
firma del acta de replanteo.

- Finalizacion del programa: 1 afio desde la
aprobacion del PAI.

Memoria de sostenibilidad econdmica

Tal y como se establece en el TRLOTUP, la
proposicion juridico econdémica incluird un
Informe de Sostenibilidad Econ6mica, que
ponderara el impacto de las actuaciones
urbanizadoras en las haciendas publicas
afectadas mediante un analisis comparado
entre los costes ocasionados por la
implantacion y el mantenimiento de los
suelos dotacionales publicos, las
infraestructuras necesarias o0 la puesta en
marcha y la prestacibn de los servicios
resultantes con relacibn a los ingresos

Ajuntament de la Vila Joiosa
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laljiloJoiosa

actuacions proporcionen, aixi com la
suficiencia i adequacié de sol destinat a
usos productius.

El document incorporat a la proposicio juridic
econdmica es considera técnica i
formalment correcte, sense perjui de l'indicat
en els informes emesos pels servicis
economics municipals, si és el cas;
concloent en la sostenibilitat economica per
a [|'Ajuntament de lactuaci6, amb un
superavit resultant de 979,62 € anuals una
vegada es trobe totalment edificat I'ambit, al
que s'ha d'addicionar limpost de
construccions aixi com el patrimoni public de
sol obtingut com a participacié publica de les
plusvalues generades, que s'estima en
144.753,75 €.

Memoria de viabilitat economica

S'incorpora memoria de viabilitat economica
de l'actuaci6é, que es considera tecnica i
formalment correcta, en la qual es conclou
que el valor de venda dels immobles
edificables en I'ambit programat és superior
al cost de produccié, entenent este valor
com la suma de tots els gastos del programa
i els gastos d'edificacio dels solars generats.
En conclusio es posa de manifest la viabilitat
de lactuaci6 des de Ila perspectiva
economica, sense perjui de l'indicat en els
informes emesos pels servicis economics
municipals, si és el cas.

Proposta de Conveni

Haura d'adaptar-se a lindicat en linforme
juridic emés al respecte.

Instrument de planejament: MODIFICACIO
PUNTUAL DE L'ORDENACIO DETALLADA
DEL PGOU: REDISTRIBUCIO DEL SOL

publicos derivados de la ejecucion
urbanizadora y edificatoria que las
actuaciones proporcionan, asi como la
suficiencia y adecuacion de suelo destinado
a usos productivos.

El documento incorporado a la proposicion
juridico econ6mica se considera técnica y
formalmente correcto, sin perjuicio de lo
indicado en los informes emitidos por los
servicios econOmicos municipales, en su
caso; concluyendo en la sostenibilidad
econbémica para el Ayuntamiento de la
actuacién, con un superdvit resultante de
979,62 € anuales una vez se encuentre
totalmente edificado el &mbito, a lo que se
debe adicionar el impuesto de
construcciones asi como el patrimonio
publico de suelo obtenido como participaciéon
publica de las plusvalias generadas, que se
estima en 144.753,75 €.

Memoria de viabilidad econémica

Se incorpora memoria de viabilidad
econémica de la actuacién, que se
considera técnica y formalmente correcta, en
la que se concluye que el valor de venta de
los inmuebles edificables en el &mbito
programado es superior al coste de
produccién, entendiendo este valor como la
suma de todos los gastos del programay los
gastos de edificacion de los solares
generados. En conclusibn se pone de
manifiesto la viabilidad de la actuacion
desde la perspectiva econdmica, sin
perjuicio de lo indicado en los informes
emitidos por los servicios econdmicos
municipales, en su caso.

Propuesta de Convenio

Debera adaptarse a lo indicado en el informe
juridico emitido al respecto.

Instrumento de planeamiento:

Ajuntament de la Vila Joiosa
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laljiloJoiosa

DOTACIONAL A LA UE-1 INSERIDA EN
SOL URBANO -LA VILA JOIOSA
(ALACANT)

L'instrument de planejament en tramitacio es
considera formal i techicament correcte.

Projecte d'Urbanitzacio

El document presentat es considera suficient
per a la definicié de les obres a executar, si
bé la seua aprovacié haura de condicionar-
se a la presentacio d'un document refds on
s'incorporen les seglients modificacions:

- S'incorporara, com a Annex, justificacio de
'emplene de la normativa en matéria
d'accessibilitat en el mitja urba.

- S'incorporara Annex justificatiu de
calculs luminotecnics.

- La planta proposada haura de ser ajustada
a les obres d'urbanitzacié executades per
I'Ajuntament durant I'Gltim any. A este efecte,
es consensuara amb el Servici d'Urbanisme
Infraestructures la planta d'urbanitzacié del
vial situat al sud de l'actuacio, incorporant
recorreguts accessibles, executant la vorera
sud (en substitucié de la cuneta plantejada),
incorporant jardineria i garantint els radis de
gir dels vehicles, la qual cosa podra suposar
modificacions en la configuraci6 geométrica
dels elements de pavimentacié i
senyalitzacio.

- Els farciments de les rases s'efectuaran
amb llast artificial compactat com a minim al
100% de l'assaig Proctor modificat, no amb
terreny procedent de I'excavacio.

MODIFICACION PUNTUAL DE LA
ORDENACION PORMENORIZADA DEL
PGOU: REDISTRIBUCION DEL SUELO
DOTACIONAL EN LA UE-1 INSERTA EN
SUELO URBANO -LA VILA JOIOSA
(ALACANT)

El instrumento de planeamiento en
tramitacion se  considera formal vy
técnicamente correcto.

Proyecto de Urbanizacion

El documento presentado se considera
suficiente para la definicion de las obras a
ejecutar, si bien su aprobaciéon debera
condicionarse a la presentacion de un
documento refundido donde se incorporen
las siguientes modificaciones:

- Se incorporara, como Anejo, justificacion
del cumplimento de la normativa en materia
de accesibilidad en el medio urbano.

- Se incorporara Anexo justificativo de
célculos luminotécnicos.

- La planta propuesta deberéd ser ajustada a
las obras de urbanizacién ejecutadas por el
Ayuntamiento durante el dltimo afio. A estos
efectos, se consensuara con el Servicio de
Urbanismo Infraestructuras la planta de
urbanizacion del vial situado al sur de la
actuacion, incorporando recorridos
accesibles, ejecutando la acera sur (en
sustitucion de la cuneta planteada),
incorporando jardineria y garantizando los
radios de giro de los vehiculos, lo que podra
suponer modificaciones en la configuracion
geométrica de los elementos de
pavimentacién y sefializacion.

- Los rellenos de las zanjas se efectuaran
con zahorra artificial compactada como
minimo al 100 % del ensayo Proctor
modificado, no con terreno procedente de la

Ajuntament de la Vila Joiosa
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laljiloJoiosa

- Els embornals a instal-lar seran de
tipologia embornal en la mesura que siga
possible, situats en substitucié de vorada, i
comptaran amb escut de ['‘Ajuntament,
model municipal. No s'instal-laran reixetes
de polipropilé en canaleta. La disposici6 dels
elements de captaci6 haura de ser
consensuada amb el Servici d'Urbanisme i
Infraestructures Municipal.

- El paviment de voreres es realitzara amb
llamborda bicapa de dimensions 20x20x8
cm, fins i tot paviments pode tactils, i no amb
rajola hidraulica (Vosté 5.3).

- S'haura d'incorporar en la descripcié de les
unitats relatives a proveiment, partida que
incloga la desinfeccié, neteja i proves de
carrega de les noves conduccions, que en
tot cas seran a carrec del promotor. Quant a
sanejament i pluvials la xarxa s'entregara
llista per a entrar en servici, fins i tot la prova
d'estanquitat, que sera a carrec del
promotor.

- Les lluminaries a instal-lar hauran
d'incorporar modul ZHAGA de telegestié, per
a la seua incorporaci6. EI model de
lluminaria existent en la zona és
UNISTREET, per la qual cosa a l'efecte
d'homogeneitzacié haura d'instal-lar-se este
model o similar. En funcié dels calculs
luminotécnics incorporats, la configuracioé de
la xarxa d'enllumenat (ubicacié concreta i
altura de columnes) haura de ser
consensuada amb el Servici d'Urbanisme i
Infraestructures  Municipal. La nova
instal-lacié sera entregada a I'Ajuntament
legalitzada i en funcionament.

- Haura d'eliminar-se el ficus nitida com a
plantacié. Les espécies vegetals, tractament
de jardineria i mobiliari urba sera consensuat
amb el Servici d'Urbanisme i Infraestructures
Municipal.

excavacion.

- Los sumideros a instalar seran de
tipologia imbornal en la medida de lo
posible, situados en sustitucion de bordillo, y
contaran con escudo del Ayuntamiento,
modelo municipal. No se instalaran rejillas
de polipropileno en canaleta. La disposicion
de los elementos de captacion debera ser
consensuada con el Servicio de Urbanismo
e Infraestructuras Municipal.

- El pavimento de aceras se realizara
con adoquin bicapa de dimensiones
20x20x8 cm, incluso pavimentos podo
tactiles, y no con baldosa hidraulica (Ud.
5.3).

- Se debera incorporar en la
descripcibn de las unidades relativas a
abastecimiento, partida que incluya la
desinfeccion, limpieza y pruebas de carga
de las nuevas conducciones, que en todo
caso seran a cargo del promotor. En cuanto
a saneamiento y pluviales la red se
entregara lista para entrar en servicio,
incluso la prueba de estanqueidad, que sera
a cargo del promotor.

- Las luminarias a instalar deberan
incorporar moédulo ZHAGA de telegestion,
para su incorporacion. ElI modelo de
luminaria existente en la zona es el
UNISTREET, por lo que a efectos de
homogeneizacién deberd instalarse este
modelo o similar. En funcién de los calculos
luminotécnicos incorporados, la
configuracion de la red de alumbrado
(ubicacién concreta y altura de columnas)
debera ser consensuada con el Servicio de
Urbanismo e Infraestructuras Municipal. La
nueva instalacion sera entregada al
Ayuntamiento legalizada y en
funcionamiento.

- Debera eliminarse el ficus nitida
como plantacién. Las especies vegetales,
tratamiento de jardineria y mobiliario urbano
serd consensuado con el Servicio de
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laljiloJoiosa

- La senyalitzacié vertical es disposara sobre
pal circular en acabat negre forja oxiron.

- Les tapes dels pous de registre seran les
normalitzades per I'Ajuntament.

- Totes les arquetes a instal-lar hauran de
comptar en la seua tapa amb la indicacio, en
text, del servici corresponent, aixi com la
llegenda “Ajuntament de La Vila Joiosa”.

Informe d'avaluacié d'impacte de génere, i
d'infancia i adolescéncia:

Conclouen amb una valoracié positiva de
I'impacte de I'actuacio en la problematica del
geénere, infancia i adolescéncia.

5.- INFORMES SECTORIALS

Consten en l'expedient els segients
informes rebuts durant la fase d'informacié
publica i consultes a altres administracions:

- Informe del Cap del Servici d'Ordenacié i
Planificacié del Comerg, Consum i Artesania
(RE 2025027039 de 2 de desembre de
2.025), on es ressenya en la part conclusiva:
“...considerant que s'han incorporat les
observacions efectuades per esta Direcci6
General a la versi6 inicial de la modificacio
del Pla, s'informa favorablement el projecte
ara sotmés a consulta de les
Administracions Publiques.”

- Ofici del Subdirector General de Cacga i
Gesti6 Forestal i el Subdirector General
d'Espais Naturals Protegits i Vida Silvestre
(RE NUum. 2025027580 de 10 de desembre
de 2.025), en el qual es remeten a l'informe
emés el 4/03/2025, on en lapartat
conclusions es deia: “En consideraciéo de
'anteriorment exposat, s'emet el present

Urbanismo e Infraestructuras Municipal.

- La sefalizacion vertical se dispondra
sobre poste circular en acabado negro forja
oxiron.

- Las tapas de los pozos de registro
seran las normalizadas por el Ayuntamiento.

- Todas las arquetas a instalar deberan
contar en su tapa con la indicacion, en texto,
del servicio correspondiente, asi como la
leyenda “Ajuntament de La Vila Joiosa”.

Informe de evaluacion de impacto de
género, y de infancia y adolescencia:

Concluyen con una valoracién positiva del
impacto de la actuacién en la problematica
del género, infancia y adolescencia.

5.- INFORMES SECTORIALES

Constan en el expediente los siguientes
informes recibidos durante la fase de
informacién publica y consultas a otras
administraciones:

- Informe del Jefe del Servicio de
Ordenacion y Planificacion del Comercio,
Consumo y Artesania (RE 2025027039 de 2
de diciembre de 2.025), donde se resefa en
la parte conclusiva: “...considerando que se
han  incorporado las  observaciones
efectuadas por esta Direccién General a la
version inicial de la modificacién del Plan, se
informa favorablemente el proyecto ahora
sometido a consulta de las Administraciones
Publicas.”

- Oficio del Subdirector General de
Caza y Gestion Forestal y el Subdirector
General de Espacios Naturales Protegidos y
Vida Silvestre (RE N° 2025027580 de 10 de
diciembre de 2.025), en el que se remiten al

Ajuntament de la Vila Joiosa
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laljiloJoiosa

informe FAVORABLE per a la
MODIFICACIO PUNTUAL DE
L'ORDENACIO DETALLADA
REDISTRIBUCIO DE SOL DOTACIONAL A
LA UE-1 SOL URBANO DEL PGOU DE LA
VILA JOIOSA, considerant-se que la
modificaci6 puntual no tindra efectes
significatius 1 no causara afeccions
significatives en les matéries competéncia
d'esta Direccié General, tenint-se en compte
les consideracions indicades en el present
informe.”

- Informe del Servici Territorial d'Urbanisme
d'Alacant (RE Num. 2026001126, de 22 de
gener de 2.026) en el qual en la seua part
conclusiva es ressenya: “A la vista de
l'indicat, este Servici Territorial d'Urbanisme
informa FAVORABLEMENT la Modificacié
Puntual del Pla General de la UE-1 del
municipi de La Vila Joyosa.”

- Informe de la Cap de Seccio
d'Administracié Cultural d'Alacant (RE Num.
2026002448 de 5 de febrer de 2.026), en el
que interessa ressenyar es diu: “...pel que si
eixe ajuntament considera que requerix
informe d'esta Administracié s'haura de
completar el document remés amb un
apartat patrimonial, acompanyat dels
informes municipals corresponents...” Doncs
bé referent a aix0 es va emetre informe
municipal per part de Cap de la Seccio
d'Arqueologia municipal de 7/05/2026, on
s'infforma que “ vist I'ambit afectat per la
Modificacié UE | del PGOU de La Vila Joiosa
amb una superficie de 17.064 mz2, informem
gue en [lactualitat no existix cap ben
catalogat inscrit el Cataleg de Béns i Espais
Protegits del nostre municipi aprovat el 7 de
maig de 2004 (BOP numero 103), ni en
l'actualitat revisi6 que s'esta desenrotllant
del mateix que afecte este ambit. Per tant,
en el sector afectat, no existixen béns
inscrits en I'lnventari General del Patrimoni
Cultural Valencia o béns de naturalesa
arqueologica o paleontoldgica documentats
amb el que no existix una afeccié de tipus
arqueologic o paleontologic en larea que
ens ocupa dacord amb la informacio
disponible en este Servici Municipal”

informe emitido el 4/03/2025, donde en el
apartado conclusiones se decia: “En
consideracién de lo anteriormente expuesto,
se emite el presente informe FAVORABLE
para la MODIFICACION PUNTUAL DE LA

ORDENACION PORMENORIZADA
REDISTRIBUCION DE SUELO
DOTACIONAL EN LA UE-1 SUELO

URBANO DEL PGOU DE VILLAJOYOSA,
considerandose que la modificacién puntual
no tendra efectos significativos y no causara
afecciones significativas en las materias
competencia de esta Direcciébn General,
teniéndose en cuenta las consideraciones
indicadas en el presente informe.”

- Informe del Servicio Territorial de
Urbanismo de Alicante (RE N° 2026001126,
de 22 de enero de 2.026) en el que en su
parte conclusiva se resefia: “A la vista de lo
indicado, este Servicio Territorial de
Urbanismo informa FAVORABLEMENTE la
Modificaciéon Puntual del Plan General de la
UE-1 del municipio de La Vila Joyosa.”

- Informe de la Jefa de Seccion de
Administracion Cultural de Alicante (RE N°
2026002448 de 5 de febrero de 2.026), en
lo que interesa resefiar se dice: “...por lo
gue si ese ayuntamiento considera que
requiere informe de esta Administracion se
debera completar el documento remitido con
un apartado patrimonial, acompafiado de los
informes municipales correspondientes...”
Pues bien a este respecto se emitié informe
municipal por parte de Jefe de la Seccion de
Argueologia municipal de 7/05/2026, donde
se informa que “ visto el &mbito afectado por
la Modificacion UE | del PGOU de La Vila
Joiosa con una superficie de 17.064 mz2
informamos que en la actualidad no existe
ningln bien catalogado inscrito el Catalogo
de Bienes y Espacios Protegidos de nuestro
municipio aprobado el 7 de mayo de 2004
(BOP numero 103), ni en la actualidad
revision que se esta desarrollando del
mismo que afecte a dicho ambito. Por tanto,
en el sector afectado, no existen bienes
inscritos en el Inventario General del
Patrimonio Cultural Valenciano o bienes de
naturaleza arqueolégica o paleontolégica
documentados con lo que no existe una
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- Ofici de la Conselleria d'Agricultura, Aigua,
Ramaderia i Pesca, Direccié Territorial
d'Alacant (RE 2026006085 de 17 de marg
de 2.026), indicant que no es considera
procedent I'emissié d'informe en tractar-se
d'un ambit de sol urba.

- Informe de la Confederacié Hidrografica
del Jucar, (RE NUm. 2026010248 de 7 de
maig de 2.026), on en la seua part
conclusiva es diu: “... Per tot I'exposat, als
efectes previstos en larticle 25.4 del text
refés de la Llei d'Aiglies esta Confederacio
Hidrografica INFORMA FAVORABLEMENT
la MODIFICACIO PUNTUAL DE
L'ORDENACIO DETALLADA DEL PGOU.
REDISTRIBUCIO DEL SOL DOTACIONAL
A LA UE-1 INSERIDA EN SOL URBANO —
LA VILA JOIOSA- i PROGRAMACIO DE LA
UE-1 INSERIDA EN SOL URBA
INDUSTRIAL, EN REGIM DE GESTIO PER
LES PERSONES PROPIETARIES, en el
terme municipal de LA VILA JOIOSA
(ALACANT).”

6.- AL-LEGACIONS

No s'han
procediment.

registrat  al-legacions al

7.- A$SIGNACIC) DE LA GESTIO
URBANISTICA DEL PAI A LES PERSONES
PROPIETARIES

Este Servici manca dels mitjans personals i
materials per a afrontar, hui dia, la gesti6
directa del programa, sense que aixo
supose un menyscapte del servici prestat als
ciutadans en les tramitacions de caracter
ordinari, en suposar la necessitat de
comptar amb personal dedicat en regim
d'exclusivitat amb molt alt grau
d'especialitzaci6. En conseqliéncia es

afeccibon de tipo  arqueoldgico o
paleontolégico en el area que nos ocupa a
tenor de la informacion disponible en este
Servicio Municipal”

- Oficio de la Conselleria de
Agricultura, Agua, Ganaderia y Pesca,
Direccibn  Territorial de Alicante (RE
2026006085 de 17 de marzo de 2.026),
indicando que no se considera procedente la
emision de informe al tratarse de un ambito
de suelo urbano.

Informe de la Confederacion
H|drograf|ca del Jucar, (RE N° 2026010248
de 7 de mayo de 2.026), donde en su parte
conclusiva se dice: “... Por todo lo expuesto,
a los efectos previstos en el articulo 25.4 del
texto refundido de la Ley de Aguas esta
Confederacion  Hidrografica  INFORMA
FAVORABLEMENTE la MODIFICACION
PUNTUAL DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA DEL PGOU.
REDISTRIBUCION DEL SUELO
DOTACIONAL EN LA UE-1 INSERTA EN
SUELO URBANO -LA VILA JOIOSA- y
PROGRAMACION DE LA UE-1 INSERTA
EN SUELO URBANO INDUSTRIAL, EN
REGIMEN DE GESTION POR LAS
PERSONAS PROPIETARIAS, en el término
municipal de LA VILA JOIOSA (ALICANTE).”

6.- ALEGACIONES

No se han
procedimiento.

registrado alegaciones al

7.- ASIGNACION DE LA GESTION
URBANISTICA DEL PAI A LAS PERSONAS
PROPIETARIAS

Este Servicio carece de los medios
personales y materiales para afrontar, a dia
de hoy, la gestién directa del programa, sin
gque esto suponga un menoscabo del
servicio prestado a los ciudadanos en las
tramitaciones de caracter ordinario, al
suponer la necesidad de contar con personal
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laliloJsissa

proposa, segons el que s'establix en l'art.
119.3 del TRLOTUP, adoptar acord
d'assignacié de la gestid6 urbanistica del
programa d'actuacio integrada a les
persones propietaries del sol de I'ambit
d'actuacio.

8.- CONCLUSIONS | PROPOSTA

Vist aixd es PROPOSA:

PRIMER: APROVAR el programa d'actuacio
integrada en régim de gestié indirecta per

les persones propietaries atribuint la
condici6 d'urbanitzadora a la mercantil
CANET SOCIETAT D'ACTIUS

IMMOBILIARIS SLU, per al desenrotllament
de la UNITAT D'EXECUCIO Nim. 1 del

PGOU, amb les segients magnituds
tecnicoeconomiques:

a) Parametres basics
d'ordenacio:

CLASIFICACION DEL SOL:
Sol Urba

CALIFICACION DEL SOL:
Terciari /Industrial

SUPERFICIE BRUTA:
17.279,02 m?

SUPERFICIE COMPUTABLE:
17.279,02 m?

APROFITAMENT TOTAL:
10.722,54 m?

APROFITAMENT TIPUS AREA
REPARTIMENT: 0.62055 m2t/m2s

UsSosS GLOBALS:

dedicado en régimen de exclusividad con
muy alto grado de especializacién. En
consecuencia se propone, segun lo
establecido en el art. 119.3 del TRLOTUP,
adoptar acuerdo de asignacion de la gestiéon
urbanistica del programa de actuacion
integrada a las personas propietarias del
suelo del ambito de actuacion.

8.- CONCLUSIONES Y PROPUESTA

Visto lo cual se PROPONE:

PRIMERO: APROBAR el programa de
actuacion integrada en régimen de gestion
indirecta por las personas propietarias
atribuyendo la condicion de urbanizadora a
la. mercanti CANET SOCIEDAD DE
ACTIVOS INMOBILIARIOS S.L.U., para el
desarrollo de la UNIDAD DE EJECUCION
N°e 1 del PGOU, con las siguientes
magnitudes técnico econdmicas:

a) Parametros basicos de ordenacion:

CLASIFICACION DEL SUELO:
Suelo Urbano

CALIFICACION DEL SUELO:
Terciario /Industrial

SUPERFICIE BRUTA:
17.279,02 m2

SUPERFICIE COMPUTABLE:
17.279,02 m2

APROVECHAMIENTO TOTAL:
10.722,54 m2

APROVECHAMIENTO TIPO AREA

REPARTO: 0.62055 m2t/m2s
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laliloJsissa

Terciari/Industrial

UsosS INCOMPATIBLES:
Residencial i Industrial en Grau 3/4/5

TIPOLOGIAS EDIFICATORIES:

Edificacié Oberta.

INDEXES D'EDIFICABILITAT NETS: 0,80
m2t / m2s

b) Ambit de
gestio:

Ambit estricte de la UE-1 en sol urba, tal
com s'establix en el PGOU, amb una
superficie total de 17.279,02 m2 una vegada
realitzat alcament topografic actualitzat.

c) Ambit de les
obres:

L'establit en el projecte d'urbanitzacié que
forma part de l'alternativa técnica, aixi com
I'ambit addicional necessari per a realitzar
les connexions necessaries de les xarxes de
servicis i adaptacions de I'ambit urbanitzat
circumdant.

d) Carregues
d'urbanitzacio:

CARREGUES FIXES:

OBRES D'URBANITZACIO (PAC — sense

IVA):

429.078,75 €

HONORARIS TECNICS:
: 33.800,00 €

GASTOS DE GESTIO:

Usos
Terciario/Industrial

GLOBALES:

UsosSs INCOMPATIBLES:
Residencial e Industrial en Grado 3/4/5

TIPOLOGIAS
Edificacion Abierta.

EDIFICATORIAS:

INDICES DE EDIFICABILIDAD NETOS:
0,80 m2t / m2s

b) Ambito de gestion:

Ambito estricto de la UE-1 en suelo urbano,
tal y como se establece en el PGOU, con
una superficie total de 17.279,02 m2 una vez
realizado levantamiento topografico
actualizado.

c) Ambito de las obras:

El establecido en el proyecto de
urbanizacion que forma parte de la
alternativa técnica, asi como el &mbito
adicional necesario para realizar las
conexiones necesarias de las redes de
servicios 'y adaptaciones del @&mbito
urbanizado circundante.

d) Cargas de urbanizacion:

CARGAS FIJAS:

OBRAS DE URBANIZACION (PEC - sin

IVA): 429.078,75 €

HONORARIOS TECNICOS:
33.800,00 €

GASTOS DE GESTION:
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laljiloJoiosa

10.159,94 €.

MANTENIMENT
2.314,39 €.

OBRES:

CANON
12.328,10 €.

SANEJAMENT

BENEFICI
48.768,12 €

URBANITZADOR:

TOTAL:
536.449,31 €

CARREGUES
0,00 €

VARIABLES:

Per a un total de carregues d'urbanitzacio
(sense IVA) de 536.449,31 €.

e) Valor del sol i coeficient
de bescanvi:

Aprofitament total de la unitat
d execucio: 10.722,54 m2UAs

- Aprofitament destinat a la participacio
publica en les plusvalues, lliure de
carregues: 1.072,25 UAs

Carregues totals del
Programa 536,449.31 €

- Valor unitari de repercussié del sol
urbanitzat: 80,27 €/UA

Valor unitari de repercussié
d urbanitzacio: 50,03 €/UA

- Valor unitari de repercussié d'urbanitzacio
ensostre privat: 55,59 €/UA

10.159,94 €.

MANTENIMIENTO
2.314,39 €.

OBRAS:

CANON
12.328,10 €.

SANEAMIENTO

BENEFICIO
48.768,12 €

URBANIZADOR:

TOTAL:
536.449,31 €

CARGAS
0,00 €

VARIABLES:

Para un total de cargas de urbanizacion (sin
IVA) de 536.449,31 €.

e) Valor del suelo y coeficiente de canje:

- Aprovechamiento total de la unidad
de ejecucién: 10.722,54 m2UAs

- Aprovechamiento destinado a la
participacion publica en las plusvalias, libre
de cargas: 1.072,25 UAs

- Cargas totales del Programa:
536,449.31 €

- Valor unitario de repercusion del
suelo urbanizado: 80,27 €/UA

- Valor unitario de repercusién de
urbanizacion: 50,03 €/UA

- Valor unitario de repercusiéon de

Ajuntament de la Vila Joiosa
Carrer Mayor 14, La Vila Joiosa. 03570 (Alicante). Tfno. 966851001. Fax:

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 29 de 41

[T
]
=z
=
©
|
<
w
o
Q
g
o
g
I
=]
<
>
©
>
o
%]
=
©
3o}
o

c
kel
©

©
=
s
°
Q
(@]

-
(%]
Q
(0]

L
c
o

=
o

o
[}

e}
Q
0
@
[
o
>

=3

8

2
1)
o

=

=
c

9
[53
@

Qo

=
3]

>
v




laliloJsissa

- Valor sol brut: 44,83
€/m?2

- Cost d'urbanitzacié per m2 sol
brut: 31,05 €.

- Coeficient de Bescanvi:
0,40917

f) Terminis:

- Presentacio del projecte de reparcel-lacio:
1 mes des de I'aprovacié del programa.

- Finalitzacié del programa: 1 any des
de l'aprovacié del PAL.

- Inici d'obres d'urbanitzacio: 30 dies naturals
des de la inscripci6 en el Registre de la
Propietat del projecte de reparcel-lacio o des
de l'efectiva disponibilitat dels terrenys
inclosos en I'ambit d'actuacié de les obres.

- Terminacié de les obres d'urbanitzacio: 5
mesos des del seu comencament.

- Termini de garantia: 12 mesos des de
la recepcio de les obres.

- Termini maxim d'edificaci®é dels solars:
segons s'establix en el TRLOTUP, es
proposa un termini maxim de 2 anys.

g) Garanties.

Als efectes procedents, es calcula a
continuacié I'import que es correspon amb el

urbanizacion techo privado: 55,59 €/UA

- Valor suelo bruto: 44,83 €/m2

- Coste de urbanizacién por m2 suelo
bruto: 31,05 €.

- Coeficiente de Canje: 0,40917

f) Plazos:

- Presentacién del proyecto de
reparcelacion: 1 mes desde la aprobacion
del programa.

- Finalizacion del programa: 1 afio
desde la aprobacion del PAL.

- Inicio de obras de urbanizacién: 30
dias naturales desde la inscripcion en el
Registro de la Propiedad del proyecto de
reparcelacion o desde la efectiva
disponibilidad de los terrenos incluidos en el
ambito de actuacion de las obras.

- Terminacion de las obras de
urbanizaciéon: 5 meses desde su comienzo.

- Plazo de garantia: 12 meses desde la
recepcién de las obras.

- Plazo maximo de edificacion de los
solares: segun se establece en el
TRLOTUP, se propone un plazo maximo de
2 afos.

g) Garantias.

A los efectos procedentes, se calcula a
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2% de les carregues totals: 10.664,65 €; i el
5% de les carregues totals: 26.661,63 €.

SEGON: Aprovar definitivament la
MODIFICACIO PUNTUAL DE
L'ORDENACIO DETALLADA DEL PGOU:
REDISTRIBUCIO DEL SOL DOTACIONAL
A LA UE-1 INSERIDA EN SOL URBANO -
LA VILA JOIOSA (ALACANT) i el seu estudi
d'integracié paisatgistica, presentats amb
namero de registre d'entrada 2025022173 i
2025022183 de 14/10/2025, de data de
redaccio octubre de 2.025.

TERCER: Aprovar el PROJECTE
D'URBANITZACIO DE LA MODIFICACIO
PUNTUAL DE L'ORDENACIO DETALLADA
DEL PGOU: REDISTRIBUCIO DEL SOL
DOTACIONAL A LA UE-1 INSERIDA EN
SOL URBANO -LA VILA JOIOSA
(ALACANT) presentat en data 7 octubre de
2.025 amb registre d'entrada Num.
2025021744, havent d'aportar-se nou
document incorporant les esmenes posades
de manifest en este informe.

QUART: Requerir a la  mercantil
adjudicataria de la condicié d'urbanitzador la
presentacié de la segiient documentacio:

- MODIFICACIO PUNTUAL DE
L'ORDENACIO DETALLADA DEL PGOU:
REDISTRIBUCIO DEL SOL DOTACIONAL
A LA UE-1 INSERIDA EN SOL URBANO LA
VILA JOIOSA (ALACANT) i el seu ESTUDI
D'INTEGRACIO PAISATGISTICA, objecte
d'aprovacio definitiva, en format digital PDF,
sense la marca d'aigua “documente en
tramitacié”, firmada i protegida enfront de
modificacions. També es presentara tota la
documentacié en format editable (doc o
similar per als textos, .dxf per als plans) per
al seu tractament i arxiu per part del Servici
d'Urbanisme i Infraestructures municipal; aixi
com en format SHP (coordenades ETRS89 -

continuacién el importe que se corresponde
con el 2 % de las cargas totales: 10.664,65
€; y el 5 % de las cargas totales: 26.661,63
€.

SEGUNDO: Aprobar definitivamente la
MODIFICACION PUNTUAL DE LA
ORDENACION PORMENORIZADA DEL
PGOU: REDISTRIBUCION DEL SUELO
DOTACIONAL EN LA UE-1 INSERTA EN
SUELO URBANO -LA VILA JOIOSA
(ALACANT) y su estudio de integracion
paisajistica, presentados con numero de
registro de entrada 2025022173 vy
2025022183 de 14/10/2025, de fecha de
redaccion octubre de 2.025.

TERCERO: Aprobar el PROYECTO DE
URBANIZACION DE LA MODIFICACION

PUNTUAL DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA DEL PGOU:
REDISTRIBUCION DEL SUELO

DOTACIONAL EN LA UE-1 INSERTA EN
SUELO URBANO -LA VILA JOIOSA
(ALACANT) presentado en fecha 7 octubre
de 2.025 con registro de entrada N°
2025021744, debiendo aportarse nuevo
documento incorporando las subsanaciones
puestas de manifiesto en este informe.

CUARTO: Requerir a la mercantil
adjudicataria de la condicion de urbanizador
la presentacion de la siguiente
documentacion:

- MODIFICACION PUNTUAL DE LA
ORDENACION PORMENORIZADA DEL
PGOU: REDISTRIBUCION DEL SUELO
DOTACIONAL EN LA UE-1 INSERTA EN
SUELO URBANO LA VILA JOIOSA
(ALACANT) 'y su ESTUDIO DE
INTEGRACION PAISAJISTICA, objeto de
aprobacién definitiva, en formato digital PDF,
sin la marca de agua “documento en
tramitacion”, firmada y protegida frente a
modificaciones. También se presentara toda
la documentacion en formato editable (doc o
similar para los textos, .dxf para los planos)
para su tratamiento y archivo por parte del
Servicio de Urbanismo e Infraestructuras
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30N) o compatible amb el sistema
d'informaci6 geografica autonomic, a l'efecte
del compliment de la regulaci6 aplicable
quant a la presentacido d'instruments de
planificacié urbanistica i territorial.

- Refés del PROJECTE D'URBANITZACIO
DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE
L'ORDENACIO DETALLADA DEL PGOU:
REDISTRIBUCIO DEL SOL DOTACIONAL
A LA UE-1 INSERIDA EN SOL URBANO -
LA VILA JOIOSA (ALACANT), en el qual
s'esmenaran els segUents aspectes:

O S'incorporara, com a Annex, justificacio de
'emplene de la normativa en matéria
d'accessibilitat en el mitja urba.

O S'incorporara Annex justificatiu de
calculs luminotécnics.

0 La planta proposada haura de ser
ajustada a les obres d'urbanitzacio
executades per I'Ajuntament durant I'Gltim
any. A este efecte, es consensuara amb el
Servici d'Urbanisme Infraestructures la
planta d'urbanitzacié del vial situat al sud de
l'actuacid, incorporant recorreguts
accessibles, executant la vorera sud (en
substituci6 de la cuneta plantejada),
incorporant jardineria i garantint els radis de
gir dels vehicles, la qual cosa podra suposar
modificacions en la configuraci6 geométrica
dels elements de pavimentacié i
senyalitzacio.

0 Els farciments de les rases s'efectuaran
amb llast artificial compactat com a minim al
100% de l'assaig Proctor modificat, no amb
terreny procedent de I'excavacio.

0 Els embornals a instal-lar seran de
tipologia embornal en la mesura que siga

municipal; asi como en formato SHP
(coordenadas ETRS89 - 30N) o compatible
con el sistema de informacién geografica
autonémico, a los efectos del cumplimiento
de la regulacion aplicable en cuanto a la
presentacién de instrumentos de
planificacion urbanistica y territorial.

- Rgfundido del PROYECTO I;)E
URBANIZACION DE LA MODIFICACION

PUNTUAL DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA DEL PGOU:
REDISTRIBUCION DEL SUELO

DOTACIONAL EN LA UE-1 INSERTA EN
SUELO URBANO -LA VILA JOIOSA
(ALACANT), en el que se subsanaran los
siguientes aspectos:

0 Se incorporara, como Anejo, justificacion
del cumplimento de la normativa en materia
de accesibilidad en el medio urbano.

0 Se incorporard Anexo justificativo de
calculos luminotécnicos.

0 La planta propuesta debera ser ajustada
a las obras de urbanizacién ejecutadas por
el Ayuntamiento durante el dltimo afio. A
estos efectos, se consensuara con el
Servicio de Urbanismo Infraestructuras la
planta de urbanizacion del vial situado al sur
de la actuacion, incorporando recorridos
accesibles, ejecutando la acera sur (en
sustitucion de la cuneta planteada),
incorporando jardineria y garantizando los
radios de giro de los vehiculos, lo que podra
suponer modificaciones en la configuracion
geométrica de los elementos de
pavimentacion y sefializacion.

O Losrellenos de las zanjas se efectuaran
con zahorra artificial compactada como
minimo al 100 % del ensayo Proctor
modificado, no con terreno procedente de la
excavacion.

O Los sumideros a instalar seran de
tipologia imbornal en la medida de |lo
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laljiloJoiosa

possible, situats en substitucié de vorada, i
comptaran amb escut de ['Ajuntament,
model municipal. No s'instal-laran reixetes
de polipropilé en canaleta. La disposicio dels
elements de captaci6 haura de ser
consensuada amb el Servici d'Urbanisme i
Infraestructures Municipal.

O El paviment de voreres es realitzara amb
llamborda bicapa de dimensions 20x20x8
cm, fins i tot paviments pode tactils, i no amb
rajola hidraulica (Vosté 5.3).

0 S'haura d'incorporar en la descripcié de
les unitats relatives a proveiment, partida
que incloga la desinfeccio, neteja i proves de
carrega de les noves conduccions, que en
tot cas seran a carrec del promotor. Quant a
sanejament i pluvials la xarxa s'entregara
llista per a entrar en servici, fins i tot la prova
d'estanquitat, que sera a carrec del
promotor.

0 Les lluminaries a instal-lar hauran
d'incorporar modul ZHAGA de telegestié, per
a la seua incorporaci6. EI model de
lluminaria existent en la zona és
UNISTREET, per la qual cosa a l'efecte
d'’homogeneitzacié haura d'instal-lar-se este
model o similar. En funcié dels calculs
luminotécnics incorporats, la configuracié de
la xarxa d'enllumenat (ubicacié concreta i
altura de columnes) haura de ser
consensuada amb el Servici d'Urbanisme i
Infraestructures ~ Municipal. La nova
instal-lacié sera entregada a I'Ajuntament
legalitzada i en funcionament.

O Haura d'eliminar-se el ficus nitida com a
plantacio. Les especies vegetals, tractament
de jardineria i mobiliari urba sera consensuat
amb el Servici d'Urbanisme i Infraestructures
Municipal.

0 La senyalitzacié vertical es disposara
sobre pal circular en acabat negre forja

posible, situados en sustitucién de bordillo, y
contaran con escudo del Ayuntamiento,
modelo municipal. No se instalaran rejillas
de polipropileno en canaleta. La disposicion
de los elementos de captacion debera ser
consensuada con el Servicio de Urbanismo
e Infraestructuras Municipal.

O El pavimento de aceras se realizara con
adoquin bicapa de dimensiones 20x20x8
cm, incluso pavimentos podo tactiles, y no
con baldosa hidraulica (Ud. 5.3).

[0  Se debera incorporar en la descripcion
de las unidades relativas a abastecimiento,
partida que incluya la desinfeccién, limpieza
y pruebas de carga de las nuevas
conducciones, que en todo caso seran a
cargo del promotor. En cuanto a
saneamiento y pluviales la red se entregara
lista para entrar en servicio, incluso la
prueba de estanqueidad, que serd a cargo
del promotor.

O Las luminarias a instalar deberan
incorporar médulo ZHAGA de telegestion,
para su incorporacion. ElI modelo de
luminaria existente en la zona es el
UNISTREET, por lo que a efectos de
homogeneizacion deberd instalarse este
modelo o similar. En funcion de los calculos
luminotécnicos incorporados, la
configuracion de la red de alumbrado
(ubicacién concreta y altura de columnas)
deber& ser consensuada con el Servicio de
Urbanismo e Infraestructuras Municipal. La
nueva instalacibon sera entregada al
Ayuntamiento legalizada y en
funcionamiento.

O Debera eliminarse el ficus nitida como
plantacion. Las especies vegetales,
tratamiento de jardineria y mobiliario urbano
sera consensuado con el Servicio de
Urbanismo e Infraestructuras Municipal.

O La sefalizacion vertical se dispondra
sobre poste circular en acabado negro forja
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laljiloJoiosa

oxiron.

O Les tapes dels pous de registre seran les
normalitzades per I'Ajuntament.

0 Totes les arquetes a instal-lar hauran de
comptar en la seua tapa amb la indicacio, en
text, del servici corresponent, aixi com la
llegenda “Ajuntament de La Vila Joiosa”.

El que informe a la Vila Joiosa als efectes
oportuns.

oxiron.

O Las tapas de los pozos de registro
seran las normalizadas por el Ayuntamiento.

O Todas las arquetas a instalar deberan
contar en su tapa con la indicacioén, en texto,
del servicio correspondiente, asi como la
leyenda “Ajuntament de La Vila Joiosa”.

Lo que informo en Villajoyosa a los efectos
oportunos.”

Por todo ello, SE ACUERDA POR:

Unanimitat de Marcos Enrique Zaragoza Mayor, Sr. Pedro Ramis Soriano, Sra. Rosa
Maria Llorca Pérez, Sra. Mariana Elisa Mingot Cervera, Sr. Pedro Antonio Lloret Ruiz,
Sr. Jaime Santamaria Bald6, Sra. Maite Sanchez Vaello, Sr. Francisco Pérez Buigues,

Sr. Ana Maria Alcazar Cabanillas, Sr.

Carlos Soler Lopez), y Gent per la Vila (Sr.

Pedro Alemany Pérez), Partido Socialista Obrero Espafiol (Sr. Andrés Verdl Reos,
Sr. Francisco Carreres Llorente, Sra. M® José Tudela Samaniego, Sr. Vicente José
Sebastia Lopez, Sra. M2 Ignacia Valenciano Mayor), y Compromis (Sra. Marta Ronda
Marced, Sra. Maria Isabel Martinez Ventura) y Vox (Sr. José Manuel Chaves Porras,

Sr. Moises Oliver Riaza)

PRIMER.- Aprovar el PROGRAMA
D'ACTUACIO INTEGRADA en régim de
gestio per les persones propietaries, relatiu
al desenrotllament de la UE-1 INSERIDA
EN SOL URBA INDUSTRIAL, LA VILA
JOIOSA, documentaci6 que es va
presentar amb els registres d'entrada
2025021741, 2025021742 i 2025021744 de
7/10/2025.

SEGON.- Assignar la condicié d'Agent
Urbanitzador a la mercanti CANET
SOCIETAT D'ACTIUS IMMOBILIARIS SLU
amb CIF B10634335, propietari Unic de la
totalitat de I'ambit del programa d'actuacié
integrada.

Esta designacio quedara condicionada a la
presentacié en els Servicis Econdmics de
I'Ajuntament de la Vila Joiosa d'una
garantia definitiva per un import equivalent
al 2% de les carregues de programacio,
que regira fins a l'aprovacié del projecte de

PRIMERO.- Aprobar el PROGRAMA DE
ACTUACION INTEGRADA en régimen de
gestion por las personas propietarias, relativo
al desarrollo de la UE-1 INSERTA EN SUELO
URBANO INDUSTRIAL, LA VILA JOIOSA,
documentacion que se presentd con los
registros de entrada 2025021741,
2025021742 y 2025021744 de 7/10/2025.

SEGUNDO.- Asignar la condicion de Agente
Urbanizador a la  mercanti  CANET
SOCIEDAD DE ACTIVOS INMOBILIARIOS
S.L.U. con CIF B10634335, propietario Gnico
de la totalidad del &mbito del programa de
actuacion integrada.

Esta designacion quedara condicionada a la
presentacion en los Servicios Econémicos del
Ayuntamiento de Villajoyosa de una garantia
definitiva por un importe equivalente al 2% de
las cargas de programacion, que regir4 hasta
la aprobacion del proyecto de reparcelacion.
Tras la aprobacion de este proyecto deberd

Ajuntament de la Vila Joiosa
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laljiloJoiosa

reparcel-laci6. Després de l'aprovacio
d'este projecte haurda de completar-se la
garantia definitiva fins a un 5% de les
carregues d'urbanitzacié previstes en el
programa.

S'establixen les
tecnicoeconomiques:

seglents magnituds

a) Parametres basics d'ordenacio:
CLASIFICACION DEL SOL: Sol Urba

CALIFICACION SOL:

/Industrial

DEL Terciari

SUPERFICIE BRUTA: 17.279,02 m2

SUPERFICIE COMPUTABLE: 17.279,02
m2

APROFITAMENT TOTAL: 10.722,54 m?

APROFITAMENT TIPUS
REPARTIMENT: 0.62055 m2t/m2s

AREA

USOS GLOBALS: Terciari/Industrial

USOS INCOMPATIBLES: Residencial i
Industrial en Grau 3/4/5

TIPOLOGIAS EDIFICATORIES: Edificacio
Oberta.

INDEXES D'EDIFICABILITAT NETS: 0,80
m2t / m2s

b) Ambit de gestio:

Ambit estricte de la UE-1 en sol urba, tal
com s'establix en el PGOU, amb una

superficie total de 17.279,02 m2 una
vegada realitzat algament topografic
actualitzat.

c) Ambit de les obres:

L'establit en el projecte d'urbanitzacié que
forma part de l'alternativa técnica, aixi com
I'ambit addicional necessari per a realitzar
les connexions necessaries de les xarxes
de servicis i adaptacions de l'ambit

completarse la garantia definitiva hasta un 5%
de las cargas de urbanizacion previstas en el
programa.

Se establecen las siguientes magnitudes
técnico econdmicas:

a) Parametros basicos de ordenacion:

CLASIFICACION DEL SUELO:
Suelo Urbano

CALIFICACION DEL SUELO:
Terciario /Industrial

SUPERFICIE BRUTA:
17.279,02 m2

SUPERFICIE COMPUTABLE:
17.279,02 m2

APROVECHAMIENTO TOTAL:

10.722,54 m2

APROVECHAMIENTO TIPO AREA

REPARTO: 0.62055 m2t/m2s

USOS GLOBALES:
Terciario/Industrial

USOS INCOMPATIBLES:
Residencial e Industrial en Grado 3/4/5

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS:
Edificacion Abierta.

INDICES DE EDIFICABILIDAD NETOS:
0,80 m2t/ m2s

b) Ambito de gestion:

Ambito estricto de la UE-1 en suelo urbano, tal
y como se establece en el PGOU, con una
superficie total de 17.279,02 m2 una vez
realizado levantamiento topografico
actualizado.

c) Ambito de las obras:

El establecido en el proyecto de urbanizacion
gue forma parte de la alternativa técnica, asi
como el ambito adicional necesario para
realizar las conexiones necesarias de las
redes de servicios y adaptaciones del ambito
urbanizado circundante.
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laliloJsissa

urbanitzat circumdant.
d) Carregues d'urbanitzacio:
CARREGUES FIXES:

OBRES D'URBANITZACIO (PAC - sense
IVA): 429.078,75 €

HONORARIS TECNICS: : 33.800,00 €
GASTOS DE GESTIO: 10.159,94 €.
MANTENIMENT OBRES: 2.314,39 €.
CANON SANEJAMENT 12.328,10 €.
BENEFICI URBANITZADOR: 48.768,12 €
TOTAL: 536.449,31 €

CARREGUES VARIABLES:
0,00 €

Per a un total de carregues d'urbanitzacio
(sense IVA) de 536.449,31 €.

e) Valor del sol i coeficient de bescanvi:

- Aprofitament total de la unitat

d'execucio: 10.722,54 m2UAs

- Aprofitament destinat a la participacio
publica en les plusvalues, lliure de
carregues: 1.072,25 UAs

- Carregues totals del

536,449.31 €

Programa:
- Valor unitari de repercussio del sol
urbanitzat: 80,27 €/UA

- Valor unitari de
d'urbanitzacié: 50,03 €/UA

repercussio
- Valor unitari de repercussié d'urbanitzacio
ensostre privat: 55,59 €/UA

- Valor sol brut: 44,83 €/m?2

- Cost d'urbanitzaci6 per m2 sol brut:
31,05 €.

- Coeficient de Bescanvi: 0,40917

f) Terminis:

d) Cargas de urbanizacion:
CARGAS FIJAS:

OBRAS DE URBANIZACION (PEC - sin IVA):
429.078,75 €

HONORARIOS TECNICOS: 33.800,00 €
GASTOS DE GESTION:  10.159,94 €.
MANTENIMIENTO OBRAS: 2.314,39 €.
CANON SANEAMIENTO 12.328,10 €.
BENEFICIO URBANIZADOR:48.768,12 €
TOTAL: 536.449,31 €

CARGASVARIABLES:
0,00 €

Para un total de cargas de urbanizacion (sin
IVA) de 536.449,31 €.

e) Valor del suelo y coeficiente de canje:

- Aprovechamiento total de la unidad de
ejecucion: 10.722,54 m2UAs

- Aprovechamiento destinado a la
participacion publica en las plusvalias, libre de
cargas: 1.072,25 UAs

- Cargas totales del

536,449.31 €

Programa:
- Valor unitario de repercusiéon del suelo
urbanizado: 80,27 €/UA

- Valor unitario de
urbanizacion: 50,03 €/UA

repercusion de

- Valor unitario de repercusién de
urbanizacion techo privado: 55,59 €/UA

- Valor suelo bruto: 44,83 €/m2

-Coste de urbanizaciéon por m2 suelo bruto:
31,05 £€.

- Coeficiente de Canje: 0,40917
f)  Plazos:

- Presentacion del proyecto de
reparcelacién: 1 mes desde la aprobacién del
programa.
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laljiloJoiosa

- Presentacio del projecte de reparcel-lacio:
1 mes des de I'aprovacio del programa.

- Finalitzaci6é del programa: 1 any des
de l'aprovacié del PAL.

- Inici d'obres d'urbanitzaci6: 30 dies
naturals des de la inscripcié en el Registre
de la Propietat del projecte de
reparcel-laci6 o des de [Ilefectiva
disponibilitat dels terrenys inclosos en
I'ambit d'actuacié de les obres.

- Terminaci6 de les obres d'urbanitzacio: 5
mesos des del seu comencament.

- Termini de garantia: 12 mesos des de
la recepcio de les obres.

- Termini maxim d'edificaci6 dels solars:
segons s'establix en el TRLOTUP, es
proposa un termini maxim de 2 anys.

Q) Garanties.

Als efectes procedents, es calcula a
continuacié l'import que es correspon amb
el 2% de les carregues totals: 10.664,65 €; i
el 5% de les carregues totals: 26.661,63 €.

TERCER: Aprovar definitivament la
MODIFICACIO PUNTUAL DE
L'ORDENACIO DETALLADA DEL PGOU:
REDISTRIBUCIO DEL SOL DOTACIONAL
A LA UE-1 INSERIDA EN SOL URBANO -
LA VILA JOIOSA (ALACANT) i el seu
estudi d'integracié paisatgistica, presentats
amb numero de registre d'entrada
2025022173 i 2025022183 de 14/10/2025,
de data de redaccio octubre de 2.025.

QUART: Aprovar el PROJECTE
D'URBANITZACIO DE LA MODIFICACIO

PUNTUAL DE L'ORDENACIO
DETALLADA DEL PGOU:

REDISTRIBUCIO DEL SOL DOTACIONAL
A LA UE-1 INSERIDA EN SOL URBANO -
LA VILA JOIOSA (ALACANT) presentat en
data 7 octubre de 2.025 amb registre
d'entrada Num. 2025021744, havent
d'aportar-se nou document incorporant les
esmenes posades de manifest en este
informe.

- Finalizacién del programa: 1 afio desde
la aprobacién del PAL.

- Inicio de obras de urbanizacion: 30 dias
naturales desde la inscripcion en el Registro
de la Propiedad del proyecto de reparcelacion
o desde la efectiva disponibilidad de los
terrenos incluidos en el ambito de actuacién
de las obras.

- Terminacion de las obras de
urbanizacion: 5 meses desde su comienzo.

- Plazo de garantia: 12 meses desde la
recepcion de las obras.

- Plazo méaximo de edificacion de los
solares: segun se establece en el TRLOTUP,
se propone un plazo maximo de 2 afios.

g) Garantias.

A los efectos procedentes, se calcula a
continuacién el importe que se corresponde
con el 2 % de las cargas totales: 10.664,65 €;
y el 5 % de las cargas totales: 26.661,63 €.

TERCERO: Aprobar definitivamente la
MODIFICACION PUNTUAL DE LA
ORDENACION  PORMENORIZADA  DEL
PGOU: REDISTRIBUCION DEL SUELO
DOTACIONAL EN LA UE-1 INSERTA EN
SUELO URBANO -LA VILA JOIOSA
(ALACANT) y su estudio de integracion
paisajistica, presentados con numero de
registro de entrada 2025022173 vy
2025022183 de 14/10/2025, de fecha de
redaccion octubre de 2.025.

CUARTO: Aprobar el PROYECTO DE
URBANIZACION DE LA MODIFICACION
PUNTUAL DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA DEL PGOU:
REDISTRIBUCION DEL SUELO
DOTACIONAL EN LA UE-1 INSERTA EN
SUELO URBANO -LA VILA JOIOSA
(ALACANT) presentado en fecha 7 octubre de
2.025 con registro de entrada N° 2025021744,
debiendo aportarse nuevo documento
incorporando las subsanaciones puestas de
manifiesto en este informe.

QUINTO: Requerir a la mercantil adjudicataria
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laljiloJoiosa

QUINT: Requerir a la  mercantil
adjudicataria de la condicié d'urbanitzador
la presentacio de la segiient documentacio:

- MODIFICACIO PUNTUAL DE
L'ORDENACIO DETALLADA DEL PGOU:
REDISTRIBUCIO DEL SOL DOTACIONAL
A LA UE-1 INSERIDA EN SOL URBANO
LA VILA JOIOSA (ALACANT) i el seu
ESTUDI D'INTEGRACIO PAISATGISTICA,
objecte d'aprovacié definitiva, en format
digital PDF, sense la marca d'aigua
“documente en tramitaci¢”, firmada i
protegida enfront de modificacions. També
es presentara tota la documentacid en
format editable (doc o similar per als textos,
.dxf per als plans) per al seu tractament i
arxiu per part del Servici d'Urbanisme i
Infraestructures municipal; aixi com en
format SHP (coordenades ETRS89 - 30N)
0 compatible amb el sistema d'informacio
geografica autonomic, a l'efecte del
compliment de la regulacié aplicable quant
a la presentaci6 dinstruments de
planificacié urbanistica i territorial.

- Refés del PROJECTE D'URBANITZACIO
DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE
L'ORDENACIO DETALLADA DEL PGOU:
REDISTRIBUCIO DEL SOL DOTACIONAL
A LA UE-1 INSERIDA EN SOL URBANO -
LA VILA JOIOSA (ALACANT), en el qual
s'esmenaran els segiients aspectes:

% S'incorporara, com a Annex, justificacio
de l'emplene de la normativa en matéria
d'accessibilitat en el mitja urba.

L S'incorporara Annex justificatiu de
calculs luminotécnics.

& La planta proposada haura de ser
ajustada a les obres d'urbanitzacio
executades per |'Ajuntament durant [I'Gltim
any. A este efecte, es consensuara amb el
Servici d'Urbanisme Infraestructures la
planta d'urbanitzacié del vial situat al sud
de [l'actuacid, incorporant recorreguts
accessibles, executant la vorera sud (en
substituci6 de la cuneta plantejada),
incorporant jardineria i garantint els radis de
gir dels vehicles, la qual cosa podra
suposar modificacions en la configuracio
geomeétrica dels elements de pavimentacio i

de la condicién de urbanizador la presentacion
de la siguiente documentacion:

- MODIFICACION PUNTUAL DE LA
ORDENACION  PORMENORIZADA  DEL
PGOU: REDISTRIBUCION DEL SUELO
DOTACIONAL EN LA UE-1 INSERTA EN
SUELO URBANO LA VILA JOIOSA
(ALACANT) 'y su  ESTUDIO DE
INTEGRACION PAISAJISTICA, objeto de
aprobacién definitiva, en formato digital PDF,
sin la marca de agua “documento en
tramitacion”, firmada y protegida frente a
modificaciones. También se presentara toda la
documentacion en formato editable (doc o
similar para los textos, .dxf para los planos)
para su tratamiento y archivo por parte del
Servicio de Urbanismo e Infraestructuras
municipal; asi como en formato SHP
(coordenadas ETRS89 - 30N) o compatible
con el sistema de informacién geogréfica
autondémico, a los efectos del cumplimiento de
la regulacién aplicable en cuanto a la
presentacion de instrumentos de planificacion
urbanistica y territorial.

- Refundido del PROYECTO DE
URBANIZACION DE LA MODIFICACION

PUNTUAL DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA DEL PGOU:
REDISTRIBUCION DEL SUELO

DOTACIONAL EN LA UE-1 INSERTA EN
SUELO URBANO -LA VILA JOIOSA
(ALACANT), en el que se subsanaran los
siguientes aspectos:

8  Se incorporara, como Anejo, justificacion
del cumplimento de la normativa en materia de
accesibilidad en el medio urbano.

8 Se incorporara Anexo justificativo de
céalculos luminotécnicos.

8 La planta propuesta debera ser ajustada
a las obras de urbanizacion ejecutadas por el
Ayuntamiento durante el Ultimo afio. A estos
efectos, se consensuard con el Servicio de
Urbanismo Infraestructuras la planta de
urbanizacion del vial situado al sur de la
actuacion, incorporando recorridos accesibles,
ejecutando la acera sur (en sustitucion de la
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laljiloJoiosa

senyalitzacio.

% Els farciments de les rases s'efectuaran
amb llast artificial compactat com a minim
al 100% de l'assaig Proctor modificat, no
amb terreny procedent de I'excavacio.

% Els embornals a instal-lar seran de
tipologia embornal en la mesura que siga
possible, situats en substitucié de vorada, i
comptaran amb escut de ['Ajuntament,
model municipal. No s'instal-laran reixetes
de polipropilé en canaleta. La disposicio
dels elements de captaci6 haura de ser
consensuada amb el Servici d'Urbanisme i
Infraestructures Municipal.

% El paviment de voreres es realitzara amb
llamborda bicapa de dimensions 20x20x8
cm, fins i tot paviments pode tactils, i no
amb rajola hidraulica (Vosté 5.3).

% S'haura d'incorporar en la descripcié de
les unitats relatives a proveiment, partida
que incloga la desinfeccio, neteja i proves
de carrega de les noves conduccions, que
en tot cas seran a carrec del promotor.
Quant a sanejament i pluvials la xarxa
s'entregara llista per a entrar en servici, fins
i tot la prova d'estanquitat, que sera a
carrec del promotor.

% Les lluminaries a instal-lar hauran
d'incorporar modul ZHAGA de telegestio,
per a la seua incorporacié. EI model de
lluminaria existent en la zona és
I'UNISTREET, per la qual cosa a l'efecte
d'homogeneitzaci6 haura d'instal-lar-se
este model o similar. En funci6 dels calculs
luminotécnics incorporats, la configuracio
de la xarxa d'enllumenat (ubicaci6é concreta
i altura de columnes) haura de ser
consensuada amb el Servici d'Urbanisme i
Infraestructures  Municipal. La nova
instal-lacié sera entregada a I'Ajuntament
legalitzada i en funcionament.

% Haura d'eliminar-se el ficus nitida com a
plantacio. Les espeécies vegetals,
tractament de jardineria i mobiliari urba
sera consensuat amb el  Servici
d'Urbanisme i Infraestructures Municipal.

% La senyalitzacio vertical es disposara
sobre pal circular en acabat negre forja

cuneta planteada), incorporando jardineria y
garantizando los radios de giro de los
vehiculos, lo gue podra suponer
modificaciones en la configuracion geométrica
de los elementos de pavimentacion vy
sefalizacion.

8 Los rellenos de las zanjas se efectuaran
con zahorra artificial compactada como
minimo al 100 % del ensayo Proctor
modificado, no con terreno procedente de la
excavacion.

8 Los sumideros a instalar seran de
tipologia imbornal en la medida de lo posible,
situados en sustitucién de bordillo, y contaran
con escudo del Ayuntamiento, modelo
municipal. No se instalaran rejillas de
polipropileno en canaleta. La disposicion de
los elementos de captacion deberd ser
consensuada con el Servicio de Urbanismo e
Infraestructuras Municipal.

8 El pavimento de aceras se realizara con
adoquin bicapa de dimensiones 20x20x8 cm,
incluso pavimentos podo tactiles, y no con
baldosa hidraulica (Ud. 5.3).

8  Se debera incorporar en la descripcion de
las unidades relativas a abastecimiento,
partida que incluya la desinfeccion, limpieza y
pruebas de carga de las nuevas
conducciones, que en todo caso seran a cargo
del promotor. En cuanto a saneamiento y
pluviales la red se entregard lista para entrar
en servicio, incluso la prueba de
estanqueidad, que sera a cargo del promotor.

8 Las luminarias a instalar deberan
incorporar moédulo ZHAGA de telegestion,
para su incorporacion. El modelo de luminaria
existente en la zona es el UNISTREET, por lo
que a efectos de homogeneizacion debera
instalarse este modelo o similar. En funcion de
los célculos luminotécnicos incorporados, la
configuracion de la red de alumbrado
(ubicacion concreta y altura de columnas)
debera ser consensuada con el Servicio de
Urbanismo e Infraestructuras Municipal. La
nueva instalacibn sera entregada al
Ayuntamiento legalizada y en funcionamiento.

8 Debera eliminarse el ficus nitida como
plantacion. Las especies vegetales,
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oxiron.

% | es tapes dels pous de registre seran les
normalitzades per I'Ajuntament.

% Totes les arquetes a instal-lar hauran de
comptar en la seua tapa amb la indicacio,
en text, del servici corresponent, aixi com la
llegenda “Ajuntament de La Vila Joiosa”.

SEXT: Pel que fa al conveni presentat
mitjancant registre d'entrada 2025021741
de 7/10/2025 haura de modificar-se abans
de la seua subscripci6 pel Sr. Alcalde,
conforme es ressenya en el fonament quint
del present informe.

Notificar i emplacar a la persona
interessada, a l'efecte de que es firme el
Conveni anteriorment referenciat, en un
termini de deu dies comptats a partir de la
fermesa del corresponent acord de
programacio.

SEPTIM.- Ordenar la inscripci6 en el
Registre de Programes d'Actuacio.

OCTAU.- Tramitar la inscripci6 de la
Modificacio Puntual de I'Ordenacio
Detallada del PGOU, en el Registre

Autonomic d'Instruments de Planejament
Urbanistic.

NOVE.- Publicar l'acord aprovatori del
Programa d'Actuacioé Integrada, juntament
amb la normativa de La Modificacié Puntual
de [I'Ordenacié Detallada del PGOU,
d'actuacié integrada en el Butlleti Oficial de
la Provincia d'Alacant, conforme al que es
disposa en els articles 61 i 124.2 del Text
Refés de la Llei d'Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Paisatge, aprovat per Decret
legislatiu 1/2021, de 18 de juny.

En este anunci haura de constar el nimero
d'inscripci6 en el Registre Autonomic
d'Instruments de Planejament inclos en el
Programa d'Actuacié Integrada. Havent
d'estar a la disposici6 dels interessats en la
seu electronica d'este Ajuntament.

DECIM.- Remetre, de manera telematica i
en el termini de sis dies des de la seua
adopci6é, el corresponent acord de

tratamiento de jardineria y mobiliario urbano
sera consensuado con el Servicio de
Urbanismo e Infraestructuras Municipal.

§ La sefalizacion vertical se dispondra
sobre poste circular en acabado negro forja
oxiron.

8 Las tapas de los pozos de registro seran
las normalizadas por el Ayuntamiento.

8 Todas las arquetas a instalar deberan
contar en su tapa con la indicacion, en texto,
del servicio correspondiente, asi como la
leyenda “Ajuntament de La Vila Joiosa”.

SEXTO: En lo que respecta al convenio
presentado mediante registro de entrada
2025021741 de 7/10/2025 debera modificarse
antes de su suscripcién por el Sr. Alcalde,
conforme se resefia en el fundamento quinto
del presente informe.

Notificar y emplazar a la persona interesada, a
los efectos de que se firme el Convenio
anteriormente referenciado, en un plazo de
diez dias contados a partir de la firmeza del
correspondiente acuerdo de programacion.

SEPTIMO.- Ordenar la inscripcion en el
Registro de Programas de Actuacion.

OCTAVO.- Tramitar la inscripcion de la
Modificacion Puntual de la Ordenacion
Pormenorizada del PGOU, en el Registro
Autonoémico de Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico.

NOVENO.- Publicar el acuerdo aprobatorio
del Programa de Actuacion Integrada, junto
con la normativa de La Modificacion Puntual
de la Ordenacion Pormenorizada del PGOU,
de actuacion integrada en el Boletin Oficial de
la Provincia de Alicante, conforme a lo
dispuesto en los articulos 61 y 124.2 del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio.

En dicho anuncio debera constar el nimero de
inscripcion en el Registro Autonomico de
Instrumentos de Planeamiento incluido en el
Programa de Actuacién Integrada. Debiendo
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programacié a la Conselleria competent en
matéria d'urbanisme.

estar a disposicién de los interesados en la
sede electronica de este Ayuntamiento.

DECIMO.- Remitir, de forma telemética y en el
plazo de seis dias desde su adopcion, el
correspondiente acuerdo de programacién a la
Conselleria competente en materia de
urbanismo.

Y para que conste, a los efectos oportunos en el expediente de su razén, de ordy con el V.°
B.° de Alcalde-Presidente, con la salvedad prevista en el articulo 206 del Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales aprobado por
Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, se expide la presente.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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